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1. Perus- ja tunnistetiedot 

1.1. Tunnistetiedot 

NOUSIAISTEN KUNTA 

KIRKONKYLÄN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 24 

 

Asemakaavan muutos koskee: 

Korttelin 24 rakennuspaikkaa 6 ja lähivirkistysaluetta.  

Asemakaavan muutoksella muodostuu: 

Korttelin 24 rakennuspaikka 6 ja lähivirkistysaluetta.  

Suunnitteluorganisaatio 

Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi 

Lappalainen Nosto Consulting Oy:stä (Turku). 

Käsittelyvaiheet 

Kaavatyön vireilletulosta on kuulutettu __.__.____ 

Kaavaehdotus on ollut nähtävillä __.__._____ – __.__.____ 

Kunnanhallitus on hyväksynyt kaavan __.__.____ 

1.2. Kaava-alueen sijainti 

Suunnittelualue sijaitsee Nousiaisten kunnan Lähteenmäen alu-

eella, Lähteenmäentieltä lähtevän Marianpolun päässä. Suunnitte-

lualue käsittää voimassa olevien asemakaavojen mukaiset erillis-

pientalojen korttelialueen 24 rakennuspaikan 6 sekä lähivirkistys-

aluetta. Suunnittelualue rajautuu lännestä ja pohjoisesta lähivirkis-

tysalueeseen, idästä virkistysalueella kulkevaan polkuun sekä ka-

tualueeseen sekä etelästä erillispientalojen korttelialueen 24 ra-

kennuspaikkaan 5. Suunnittelualueelle on noin 4,4 kilometriä Nou-

siaisten keskustasta.  
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla: 

 

1.3. Kaavan tarkoitus 

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on vähäisesti laajentaa 

erillispientalojen korttelialueen 24 rakennuspaikkaa 6 suunnittelu-

alueen länsi- ja pohjoispuolella olevalle lähivirkistysalueelle toteu-

tuneen rakennuskannan mukaisesti, säilyttäen rakennuspaikan 

käyttötarkoituksen nykyisellään. Lisäksi kaavamuutoksessa tar-

kastellaan rakennuspaikan 6 rakennusalan rajausta ja osoitetaan 

itäpuolella sijaitsevan polun alue osaksi kunnan omistamaa lähivir-

kistysaluetta. 

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti 

tai maakunnallisesti merkittäviä vaikutuksia. Asemakaavan muu-

tos on tarkoitus laatia siten, että se voidaan käsitellä vaikutuksil-

taan vähäisenä (AKL 63 §, MRA 27 § ja MRA 30 §). 

1.4. Asemakaavan esitystapa 

Asemakaava on laadittu siinä muodossa, mitä asemakaavan esi-

tystavasta säädetään alueidenkäyttölain 55 §:ssä ennen 1.1.2024 

voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymäsään-

nös huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan sovel-

taa vuoden 2028 loppuun asti.  
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2. La hto kohdat 

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista 

Alueen yleiskuvaus 

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan mu-

kaista erillispientalojen (AO) korttelialueen 24 rakennuspaikkaa 6 

kiinteistöllä 538-415-1-39 Tontti 24/6 ja lähivirkistysaluetta kiin-

teistön 538-415-1-34 Lähteenmäki alueella. 

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensä noin 0,21 hehtaaria. 

Suunnittelualueen rajaus ilmakuvassa violetilla: 

 

Luonnonympäristö ja maisema 

Suunnittelualue ja sen lähiympäristö on kallioista ja puustoltaan 

sekä kasvillisuudeltaan kuivahkoa mäntykankaista aluetta. Suun-

nittelualueen länsi ja pohjoispuolella on metsäistä lähivirkistysalu-

etta. Suunnittelualueen maasto nousee melko jyrkästi suunnittelu-

alueen länsireunaa kohti.  
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Suunnittelualueen maastoa ja kasvillisuutta. Oikeassa kuvassa tontin länsipuolelta 

kulkeva polku Marianpolulta kohti suunnittelualueen pohjoispuolella olevaa lähi-

virkistysaluetta.  

 

Suunnittelualue on maaperältään kalliomaata. 

(https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/).  

Rakennettu ympäristö 

Suunnittelualueelle on rakentunut omakotitalo, autokatos, puuvaja 

ja pihasauna. Suunnittelualueen lähiympäristön rakennuspaikat 

ovat pääasiassa rakentumattomat.  

 
Suunnittelualueen omakotitalo ja tontin pengerrys Marianpolun suunnasta.  

 

https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/
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Suunnittelualueen omakotitalo ja terassi pohjoisen suunnasta.   

 

  

Vasemmalla suunnittelualueen autokatos ja oikealla pihasauna sekä puuvaja.  

 

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistolainsäädännön 

mukaisia muinaisjäännöksiä tai rakennetun kulttuuriympäristön ar-

vokohteita.   

Palvelut 

Suunnittelualue tukeutuu Nousiaisten keskustan palveluihin.  

Maanomistus 

Suunnittelualueen kiinteistö 538-415-1-39 Tontti 24/6 on yksityi-

sessä maanomistuksessa ja kiinteistö 538-415-1-34 Lähteenmäki 

on Nousiaisten kunnan maanomistuksessa.  

Tekninen huolto 

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemäriverkostoon.  
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Liikenne 

Suunnittelualue sijaitsee Nousiaisten keskustasta 4,4 kilometriä 

koilliseen. Suunnittelualueelle kuljetaan keskustasta Vahdontietä, 

josta käännytään Lähteenmäentielle ja siitä edelleen Marianpolulle, 

jonka päässä suunnittelualue sijaitsee. Marianpolun päästä lähtee 

aktiivisesti käytössä oleva polku lähivirkistysalueen läpi viereiselle 

asuinalueelle. 

2.2. Suunnittelutilanne 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 

14.12.2017. Päätöksellä valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston 

vuonna 2000 tekemän ja 2008 tarkistaman päätöksen valtakun-

nallisista alueidenkäyttötavoitteista. Päätös tuli voimaan 1.4.2018. 

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkäyttö-

tavoitteista ainakin seuraavat: 

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

• Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-

den alueiden ja ekologisten yhteyksien säilymistä.  

• Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittä-

vyydestä sekä viheralueverkoston jatkuvuudesta.  

Maakuntakaava 

Ympäristöministeriö on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun, 

Turun seudun kehyskuntien sekä Turunmaan ja Vakka-Suomen 

maakuntakaavat, jotka ovat osa samana päivänä hyväksyttyä Var-

sinais-Suomen maakuntakaavaa.  

Maakuntavaltuusto hyväksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-

Suomen taajamien maankäytön, palveluiden ja liikenteen vaihe-

maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-

oikeuden päätöksellä 6.7.2020.  

Maakuntavaltuusto hyväksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja 

-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus mää-

räsi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-

käyttö- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkäyttölain) 201 §:n no-

jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-

massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, 

r, s-kohdemerkinnät.  
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Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa osoitettu 

maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi (M). Merkinnällä osoite-

taan pääasiassa maa- ja metsätalouskäyttöön tarkoitettuja alueita, 

joita voidaan käyttää myös jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoi-

luun ja retkeilyyn. Alueita voidaan käyttää harkitusti myös haja-

asutusluonteiseen pysyvään tai loma-asutukseen.  

Kaava-alueen sijainti Varsinais-Suomen 

maakuntakaavayhdistelmässä: 

 
Lähde: Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmä 

 
Suunnittelualuetta koskevat määräykset maakuntakaavassa:  

 

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava 

Käynnistyneessä vaihemaakuntakaavatyössä on päätetty keskittyä 

vesiensuojelun ja energiahuollon aiheisiin. Maakuntahallitus päätti 

27.1.2025, että vaihekaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelmasta tiedotetaan lakisääteisten käytäntöjen mu-

kaan. Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan 

OAS kuulutettiin nähtäville 22.2.-23.3.2025. 

Yleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa 8.6.2015 hyväksytty ja 

29.12.2016 lainvoiman saanut oikeusvaikutteinen Keskustan ja 

kirkonseudun osayleiskaava. Suunnittelualue on osayleiskaavassa 
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osoitettu osin pientalovaltaiseksi asuinrakennusten alueeksi (AO) 

ja osin lähivirkistysalueeksi (VL), joka on tarkoitettu ulkoilua, luon-

nossa liikkumista ja leikkiä varten rakennettujen alueiden läheisyy-

dessä. Alueelle saa rakentaa käyttötarkoitusta palvelevia raken-

nuksia ja rakennelmia.  

Suunnittelualueen rajaus osayleiskaavassa sinisellä: 

 
Lähde: Nousiaisten Keskustan-kirkonseudun osayleiskaavakartta. 

 

Yleiskaavamääräykset suunnittelualueella: 

 

 

Osayleiskaavan yleisissä määräyksissä: 

Muuttuvan maankäytön alueilla asemakaavaa laatiessa tulee tehdä 

riittävät muinaisjäännösinventoinnit. 

Rakennusten sijoittamiseen rakennuspaikalla tulee kiinnittää eri-

tyistä huomiota. Uudet rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, 

materiaalien ja värityksen osalta siten, että ne sopivat ympäröi-

vään maisemaan sekä taajama- ja kyläkuvaan. 
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Rakennuspaikalle tulee olla hyväksyttävä kulkuyhteys. Jos kulku-

yhteys järjestetään maantieltä, on rakennusluvan myöstämisen 

edellytyksenä voimassa olevan tieviranomaisen myöntämä liitty-

mälupa. Valtatien ja muiden teiden läheisyyteen rakennettaessa 

tulee selvittää liikennemelun vaikutukset alueen olosuhteisiin.  

Kaava-alueella noudatetaan kunnan hyväksymiä jätehuoltomää-

räyksiä. Lisäksi alueella on noudatettava kulloinkin voimassa olevia 

ympäristölupaviranomaisten antamia määräyksiä. Mahdollinen 

maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettävä ja ar-

vioitava ennen maaperän kaivamista tai muita rakentamistoimen-

piteitä.  

Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa 4.3.1992 Nousiaisten kunnanval-

tuuston hyväksymä Nousiaisten kirkonkylän rakennuskaava sekä 

11.3.2015 voimaantullut Kirkonkylän rakennuskaava, korttelin 24 

asemakaavan muutos.   

Suunnittelualue on voimassa olevissa asemakaavoissa osin erillis-

pientalojen korttelialuetta (AO) Kirkonkylän rakennuskaavan, kort-

telin 24 asemakaavan muutoksen mukaisesti ja osin lähivirkistys-

aluetta (VL) Nousiaisten kirkonkylän rakennuskaavan mukaisesti.  

Suunnittelualueen rajaus voimassa olevassa kirkonkylän rakennus-

kaavassa, korttelin 24 asemakaavan muutoksessa, jonka taustalla 

on Nousiaisten kirkonkylän rakennuskaava:  

 
Lähde: Kirkonkylän rakennuskaava, kortteli 24 asemakaavan muutos 
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Asemakaavamääräykset suunnittelualueella: 

 

 

 

Rakennusjärjestys 

Nousiaisten kunnassa on 24.6.2014 voimaan tullut rakennusjärjes-

tys. Nousiaisten kunnanhallitus on käynnistänyt Nousiaisten kun-

nan rakennusjärjestyksen uudistamisen 28.4.2025. Kunnanhallitus 

on päättänyt asettaa ehdotuksen Nousiaisten kunnan uudeksi ra-

kennusjärjestykseksi sekä siihen liittyvän osallistumis- ja arviointi-

suunnitelman julkisesti nähtäville 2.5.–9.6.2025. 

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttää, että kuntien tu-

lee uudistaa rakennusjärjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden 

2026 loppuun mennessä.  

Kaavan pohjakartta 

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta (koordinaatti-

järjestelmä ETRS-GK23, korkeusjärjestelmä N2000). Pohjakartta 

täyttää alueidenkäyttölain asemakaavan pohjakartalle asetetut 

vaatimukset.  

Rakennuskiellot 

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa. 
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3. Suunnittelun vaiheet 

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun käynnistäminen 

Kaavoitustyöhön on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. 

3.2. Osallistuminen ja yhteistyö 

Viranomaisyhteistyö 

Kaavamuutosprosessissa ei ole katsottu tarpeelliseksi viranomai-

syhteistyötä, koska kyseessä on vähäinen asemakaavan muutos. 

Osalliset ja vireille tulo sekä kaavaehdotus 

Kaavahankkeesta ei ole laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitel-

maa, vaan asemakaavan muutos on asetettu nähtäville suoraan 

ehdotuksena. Asemakaavan muutos on laadittu siten, että se voi-

daan käsitellä vaikutuksiltaan vähäisenä (MRA 27 § ja MRA 30 §). 

Nousiaisten kunnanhallitus on tehnyt asemakaavatyön vireilletulo 

päätöksen vähäisestä asemakaavan muutoksesta ja käsitellyt 

5.8.2025 päivätyn kaavaehdotuksen kokouksessaan __.__.____ § 

__.  

Kaavan vireilletulosta ja kaavaehdotuksen nähtävillä olosta on kuu-

lutettu kunnan verkkosivuilla __.__.____. Nähtävillä olon aikana 

kuntalaiset ja osalliset voivat antaa kaavasta kirjallisen muistutuk-

sen Nousiaisten kunnalle.  

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nähtävillä __.__. - __.__.____ vä-

lisenä aikana.  

Kaavan hyväksyminen 

(TÄYDENNETÄÄN KAAVAN HYVÄKSYMISVAIHEESSA) 

Nousiaisten kunnanhallitus on hyväksynyt __.__.____ päivätyn 

Kirkonkylän asemakaavanmuutoksen, kortteli 24 kokouksessaan 

__.__.____ § __. 
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4. Asemakaavan kuvaus 

4.1. Kaavan rakenne 

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu erillispientalojen kortteli-

aluetta (AO) sekä lähivirkistysaluetta (VL). 

Mitoitus 

Pinta-alat 

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensä noin 0,21 hehtaaria.  

Erillispientalojen korttelialuetta (AO) on osoitettu noin 0,205 heh-

taaria ja lähivirkistysaluetta (VL) noin 0,005 hehtaaria.  

Kerrosalat 

Asuinpientalojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 

noin 410 k-m2 (e=0.20). Asemakaavamuutoksessa rakennusoi-

keus kasvaa noin 80 k-m2. 

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-

van seurantalomakkeella (liite 1, lisätään kaavaehdotusvaiheessa). 

Palvelut 

Suunnittelualue tukeutuu olemassa oleviin Nousiaisten keskustan 

palveluihin.  

4.2. Aluevaraukset 

Kaavamerkinnät ovat ympäristöministeriön voimassa olevien oh-

jeiden mukaisia. 

Liitteenä ovat kaavakartta, kaavamerkinnät ja -määräykset (liite 

2).  

Korttelialueet 

Suunnittelualueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta 

(AO) ja lähivirkistysaluetta (VL). 

Kortteli 24, rakennuspaikka 6 
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Viheralue 

 

4.3. Asemakaavan vaikutukset 

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Väestörakenne ja -kehitys alueella 

Kaavamuutoksella vähäisesti laajennetaan erillispientalojen kortte-

lialuetta lähivirkistysalueen puolelle ja osoitetaan voimassa olevan 

kaavan mukainen erillispientalojen korttelialueen rakennuspaikan 

kautta kulkeva polku osaksi lähivirkistysaluetta. Kaavamuutoksella 

ei nähdä olevan vaikutuksia alueen väestörakenteeseen tai -kehi-

tykseen alueella.  

Yhdyskuntarakenne 

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja 

näin ollen edistää toimivan yhdyskuntarakenteen kehittymistä.  

Palvelut ja työpaikat 

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Nousiaisten 

keskustan palvelut sijaitsevat noin 4,4 kilometrin päässä suunnit-

telualueelta lounaaseen.  

Liikenne ja liikenneturvallisuus 

Kaavamuutos tukeutuu alueella olemassa oleviin liikenneyhteyksiin 

ja -järjestelyihin. Suunnittelualueelle on kulkuyhteys Marianpo-

lulta, jonka päästä alkava polku osoitetaan osaksi lähivirkistysalu-

etta, jotta se on helpommin saatavilla alueen asukkaille.   

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennettuja kulttuuriympäris-

töjä tai kiinteitä muinaismuistoja.  

Tekninen huolto 

Kaava-alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemäriverkostoon ja 

mahdollinen kaavamuutoksen mukainen uudisrakentaminen edel-

lyttää olemassa olevien verkostojen huomioon ottamista suunnit-

telualueella.  
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Sosiaalinen ympäristö ja virkistys 

Kaavamuutoksessa osoitetaan vähäinen osa lähivirkistysaluetta 

osaksi erillispientalojen korttelialuetta toteutuneen rakentamisen 

mukaisesti. Voimassa olevan asemakaavan mukainen erillispienta-

lojen korttelialueen rakennuspaikan kautta kulkeva polku osoite-

taan osaksi lähivirkistysaluetta, jotta se on selkeämmin saavutet-

tavissa alueen asukkaille.  

Vaikutukset luontoon, luonnonympäristöön ja maisemaan 

Luonnonolot ja maisema 

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisiä luonnonarvoja, jotka 

tulisi huomioida kaavassa eikä kaavamuutoksesta arvioida aiheu-

tuvan erityisiä haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakentee-

seen. Kaavamuutoksessa muutetaan korttelin rajoja vähäisesti to-

teutuneen rakentamisen mukaisesti ja kaavamuutoksen muutokset 

voimassa oleviin asemakaavoihin verrattuna ovat maltilliset.   

Pohjavedet ja pienilmasto 

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista 

vaikutusta pienilmastoon. 

Maa- ja kallioperä 

Alueen rakennettavuus on hyvä. 

Taloudelliset vaikutukset 

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittäviä taloudellisia vaikutuk-

sia kunnalle. Kunta luovuttaa pienen osan lähivirkistysaluetta yksi-

tyisomistukseen, mikä tuottaa kertaluonteisen tulon alueen myyn-

nin muodossa. Kaavamuutoksen kustannuksista vastaavat maan-

omistajat, eikä kunnalle aiheudu kustannuksia muutoksesta.  

Vaikutukset yritystoimintaan 

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen yritystoimintaan. 

Muut vaikutukset 

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia muita vaikutuksia.  
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5. Asemakaavan toteutus 

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Asemakaavan muutoksen yhteydessä ei ole laadittu erityisiä toteu-

tusta ohjaavia suunnitelmia. Asemakaavan toteutumista ohjaa 

kaavakartan lisäksi tämä kaavaselostus. 

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus 

Alueen toteuttaminen voidaan käynnistää, kun asemakaava on tul-

lut kuulutuksella voimaan. 

5.3. Toteutuksen seuranta 

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Nousiaisten 

kunta. 

 

Turussa 5.8.2025 

 

Nosto Consulting Oy 

 

Pasi Lappalainen 

dipl.ins. YKS 742 

 


