115-AK2510

NOUSIAISTEN KUNTA
MASKUNTIEN ASEMAKAAVA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

5.8.2025

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (11)

Nousiaisten kunta: Maskuntien asemakaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.8.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa asemakaavan tavoitteet seka
sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma sisaltédd myo6s perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Nousiaisten kunnassa Maskuntien (mt 12418) ita-
puolella valittdmasti Maskun ja Nousiaisten kuntarajan pohjoispuolella. Val-
tatie 8 (Rauman valtatie) sijaitsee noin 120 metrin etdisyydella suunnitte-
lualueen lansipuolella. Suunnittelualueelta on matkaa Nousiaisten keskus-
taan noin 1,4 km ja Maskun keskustaan noin 1,3 km.

Suunnittelualue koostuu useasta asemakaavoittamattomasta kiinteistdsta,
joista osa on yksityisomistuksessa ja osa Nousiaisten kunnan omistuksessa.
Maantien alue on Suomen valtion omistuksessa. Suunnittelualue rajautuu
lannessa ja osin idassa Maskun ja Nousiaisten kuntarajaan kasittaen kaava-
alueen lansiosassa myo6s osan Maskuntieta (mt 12418). Pohjoisessa, ete-
lassa ja idassa kaava-alue rajautuu padosin metsa- ja peltovaltaisiin aluei-
siin. Suunnittelualueen alustava pinta-ala on noin 16 ha.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Kaava-alueen ohjeellinen rajaus (violetilla):
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Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. © MML

Kaava-alue ilmakuvassa (violetilla):
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue on taajama-alueen ulkopuolista aluetta, jossa laajemmin
maisemaa hallitsevat padosin jyrkkarinteiset kallio- ja metsaalueet seka
laajahkot peltoalueet.

Suunnittelualueen pohjoisosa sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle mai-
sema-alueelle Nousiaisten ja Hirvijoen kulttuurimaisema.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen pohjoisosassa Maskuntien varrella ja tien itapuolella si-
jaitsee paaosin pientalovaltaista asumista melko jyrkasti nousevan kallio-
rinteen ymparistossa. Lisaksi aivan suunnittelualueen eteldreunassa sijait-
see asuinrakennus pihapiireineen.

Suunnittelualueen rakennettua ymparistdéa kuvataan tarkemmin kaava-
selostuksessa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjdannokset

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia kulttuuriymparistéarvoja, mutta
suunnittelualueen pohjoisosa sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle mai-
sema-alueelle Nousiaisten ja Hirvijoen kulttuurimaisema.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteista muinaisjaanndksia tai muita
arkeologisen kulttuuriperinnén arvokohteita. Suunnittelualueelle on voi-
massa olevassa Keskustan ja Kirkonseudun osayleiskaavassa osoitettu mui-
naismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds merkinnalla sm. Museo-
viraston ylldpitaman kulttuuriymparistén palveluikkunan (Kyppi) mukaan
kyseessa on poistettu kiintea muinaisjaannos Ruskallio.

Suunnittelualueelle sijoittuu voimassa olevassa osayleiskaavassakin histo-
riallisena tielinjana osoitettu Suuri Postitie, joka yleiskaavaselostuksen mu-
kaan noudattelee ns. vanhaa Raumantieta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttétavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.
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Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seka vdestokehityksen edellyttamalle riittavdlle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

e Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutet-
tavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyoérailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

e Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistéministerié on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun, Turun seu-
dun kehyskuntien seka Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat,
jotka ovat osa samana paivana hyvaksyttya Varsinais-Suomen maakunta-
kaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankdaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan,
joka on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 6.7.2020.

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan
14.6.2021 Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan, ja maakun-
tahallitus on paatoksellaan 13.9.2021 maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n
(nykyinen alueidenkayttdlaki) mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A) seka
taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealuetta. Osa suunnittelualueesta on
osoitettu kulttuuriymparistdon ja maiseman kannalta tarkedksi alueeksi ja
suunnittelualueelle on lisaksi etela-pohjoissuunnassa osoitettu seka ohjeel-
linen ulkoilureitti etta vesihuollon yhteystarve (v). Suunnittelualueelle on
maakuntakaavassa osoitettu muinaisjaannéskohde merkinnalla sm 3587,
joka koskee selostuksen kohdassa 2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista -
rakennettu kulttuuriympdaristé ja muinaisjddnnokset kasiteltya Ruskallion
poistettua kiintedd muinaisjaanndsta.
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta, jossa suunnittelualu-
een suurpiirteinen sijainti violetilla:
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Maakuntakaava ei ole alueidenkayttdlain 32 §:n 1 momentin mukaan voi-
massa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ensimmaista asemakaavaa
laadittaessa.

Vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa Varsinais-
Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava tullaan paivitta-
maan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vaiheen paivityksessa keski-
tytdan puhtaan energian ja vesiensuojelun teemoihin. Vaihemaakuntakaa-
vassa tarkastellaan koko Varsinais-Suomen maakuntaa niiltd osin, missa
maankaytén ohjaukseen ei maakuntakaavan lisaksi kohdistu merkittavasti
paallekkadistéa ohjausta. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 22.2.-23.3.2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 8.6.2015 hyvaksytty ja 29.12.2016 lain-
voiman saanut oikeusvaikutteinen Keskustan ja Kirkonseudun osayleis-
kaava. Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu tydpaikka-alueeksi,
jolla saa sijaita asuinrakennuksia (TPA) seka tyodpaikka-alueen laajenemis-
alueeksi, jolla saa sijaita asuinrakennuksia, ja joka otetaan kayttéon, kun
samalla maankayttdmerkinnalla toteutunut viereinen alue on lahes toteutu-
nut (TPA/res). Suunnittelualue on osoitettu lisaksi pientalovaltaiseksi asuin-
alueeksi (AO), maa- ja metsatalousalueeksi (M) seka lahivirkistysalueeksi
(VL). Suunnittelualueen itdosaan maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu
tyopaikka-alueen pitkan aikavalin mahdollinen laajenemisalue, joka voidaan
ottaa kaavoittamalla kayttéén, kun samalla maanayttémerkinnalla osoitettu
viereinen alue on otettu kayttédon (TPA/res). Osa suunnittelualueesta on
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osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistdéksi ja maise-
maksi (mais) ja suunnittelualueelle on osoitettu lisaksi muinaismuistokohde
merkinnalla sm 16. Muinaismuistokohde koskee selostuksen kohdassa 2.1
Selvitys suunnittelualueen oloista — rakennettu kulttuuriympdéristé ja mui-
naisjadnnékset kasiteltyd Ruskallion poistettua kiintedd muinaisjdanndsta.
Suunnittelualueelle on osoitettu yhdystie (yt), katu/yksityistie, yhteys-
tarve/vaihtoehtoinen tielinjaus, kevyen liikenteen reitti, historiallinen tielin-
jaus (Suuri Postitie), valtatien 8 melualue (55 dBA), ilmajohto (z) seka ve-
sijohto ja viemari. Koko suunnittelualuetta koskee yleiskaavamerkinta ak eli
asemakaavoitettu tai asemakaavoitettavaksi tarkoitettu alue.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta Keskustan ja Kirkonseudun
osayleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus on osoitettu
violetilla:

/

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Nousiaisten kunnassa on 24.6.2014 voimaan tullut rakennusjarjestys. Nou-
siaisten kunnanhallitus on kdynnistanyt Nousiaisten kunnan rakennusjar-
jestyksen uudistamisen 28.4.2025. Kunnanhallitus on paattanyt asettaa eh-
dotuksen Nousiaisten kunnan uudeksi rakennusjarjestykseksi seka siihen
liittyvan osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville 2.5.-
9.6.2025.
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1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttaa, ettd kuntien tulee uudis-
taa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden 2026 loppuun
mennessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu kaavan pohjakartta (koordinaattijarjestelma
ETRS-GK23, korkeusjarjestelma N2000, mittausluokka 2). Pohjakartta tayt-
taa alueidenkayttdlain asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Suunnittelualue sijoittuu paaosin alueella voimassa olevan Keskustan ja Kir-
konseudun osayleiskaavan mukaiselle tydpaikka-alueelle (TPA), pientalo-
valtaiselle asuinrakennusten alueelle (AO), lahivirkistysalueelle seka maa-
ja metsatalousalueelle. Suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

Asemakaavatyon tavoitteena on tarkastella asumisen seka yritystonttien si-
joittumista suunnittelualueelle voimassa olevan yleiskaavan tavoitteet huo-
mioiden sekd vahvistaa asemakaavassa alueelle jo rakentunut pientaloval-
tainen asuminen. Kaavatydssa huomiota kiinnitetaan erityisesti uusien asu-
miseen osoitettavien alueiden (AQO) seka lahivirkistysalueiden (VL) tarkoi-
tuksenmukaiseen sijoittamiseen aluerajauksineen mahdollistaen tasapai-
noisen kaava-aluekokonaisuuden osoittamisen yhdessa paaosin Maskuntien
varteen sijoittuvien uusien yritystonttien kanssa. Kaavatydn tarkennettuna
tavoitteena on lisdksi osoittaa uusi katualue tulevan yritysalueen poikki
Maskuntielta itdan voimassa olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Kunnan pidempiaikaisena tavoitteena on jatkaa alueen kaavoitusta vaiheit-
tain nykyisestd suunnittelualueesta pohjoiseen.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

2.3 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan

e nykytilanneselvitys
e luontoselvitys (kevat-kesa 2026)

Mahdollisten muiden lisaselvitysten tarvetta tarkastellaan kaavatyon ai-
kana.

2.4 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset
e Sosiaaliset vaikutukset
e Taloudelliset vaikutukset
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Yritysvaikutukset
Mahdolliset muut vaikutukset
Ilmastovaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Suunnittelutyén osallisia ovat ainakin:

suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maanomista-
jat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

alueella toimivat yhdistykset ja jarjestét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan

Nousiaisten kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa hanke koskee
viranomaiset: Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-kes-
kus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo (Turun museokes-
kus)

Varsinais-Suomen hyvinvointialue (Varha), pelastuspalvelut (Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitos)

Maskun kunta

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Joulukuu 2024: Asemakaavan laadinnan vireille tulo.

Elokuu 2025: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja

nahtévilld yhdessd kaavan valmisteluaineiston
kanssa kunnanvirastossa seka internet-sivuilla, il-
moitus kunnan ilmoituslehdissa. Aineisto pidetaan
nahtavilla kunnassa 30 paivaa, jonka aikana osalli-
set saavat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa,
jotka otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon.
Kaavaluonnoksesta kunta pyytaa tarvittaessa lau-
sunnot viranomaisilta.

Valmisteluvaiheen aikana jarjestetdaan asukastilai-
suus.
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Ehdotusvaihe

Syyskuu 2026:

Hyvaksymisvaihe

Marraskuu 2026:

5. Yhteystiedot

5.8.2025

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnanvaltuuston hyvédksymispédéatdés. Hyvaksy-
mista koskevasta paatdoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. YKS 742 Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnittelija, FM Paivi Leppanen
puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Nousiaisten kunta:

kunnanjohtaja, Teemu Heinonen
puh. 044 0110 123, teemu.heinonen@nousiainen.fi

tekninen johtaja, Vesa Skog
puh. 044 435 5400, vesa.skog@nousiainen.fi

Moisiontie 19, 21270 Nousiainen

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kunnassa kaavaehdotuk-
sen valmistumiseen asti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat
parannusehdotukset voi osoittaa edella nimetyille henkildille kaavoitustydn

aikana.
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