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Tippavaaran yritysalueen asemakaava ja asemakaavamuutos, Hameenkyro

Pirkanmaan ELY-keskukselta pyydetaan lausuntoa otsikossa
mainitusta hankkeesta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
osoittaa kaava-alueella voimassa olevat likennealueet alueelle
hyvaksytyn tiesuunnitelman mukaisesti sekd mahdollistaa palo- ja
pelastustointa palveleva rakentaminen ja huoltoasemapalveluille
osoitetun osakorttelin vahainen laajentaminen korttelissa 14.
Tavoitteena on myds osoittaa kortteliin 14 kevyelle liikenteelle varattu
katualue tiesuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan laajennuksen
tavoitteena on osoittaa uusi yritysalue rakenteilla olevan valtatien 3
eritasoliittyman yhteyteen Hameenkyron Tippavaaraan Haijaantien
lansipuolelle. Pirkanmaan ELY-keskus on tutustunut hankkeen
aineistoon ja toteaa seuraavaa.

Suhde ylempitasoisiin kaavoihin

Suunnittelualue on Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 osoitettu
paaosin tyopaikka-alueeksi (TP). Kaavamerkinnalla osoitetaan
seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja
toimistorakentamiseen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.
Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen
eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja
pyorailyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittdvaad maaraa uutta
asumista eikd asumiseen saa kohdistua merkittavia ymparistohairioita.
Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon
alarajat ovat seuraavat: Muilla tydpaikka-alueilla koon alaraja on paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta 3 000 k-m?. Tama alaraja
koskee Tippavaaraa. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon,
etteivat vahittaiskaupan suuryksikot aiheuta merkittavia haitallisia
vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Suunnittelualue on osoitettu myos osaksi kasvutaajamien
kehittamisvydhyketta (kk6) seka maankayton kehittdmisen
kohdealueeksi liikenteellisessa solmukohdassa (Is). Suunnittelualueelle
on osoitettu my6s uusi moottorivayla seka eritasoliittyma.
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Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee Hameenkyrdn

valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa. Tama tulee huomioida
kaavasuunnittelussa eika suunnittelu saa heikentaa kulttuurimaiseman
arvoja.

Maakuntakaavan maarittelemat kaupan kokorajat on huomioitava
kaavamaarayksissa. Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty rajoituksia
kaupan maaralle tai mitoitukselle, jotka tulee kaavaehdotukseen
maaritelld maakuntakaavan mukaisesti. Mikali esitetaan
maakuntakaavan seudullisesta kaupan ohjauksesta poikkeavia lukuja,
tulee niiden perustua kattavaan kaupan vaikutusten selvityksiin ja
arviointiin. Kaavassa tulee myds huomioida etta alueelle ei saa
muodostua kaupan suuryksikoita eikd sellaisia useasta myymalasta
koostuvia yksikéita jotka yhdessa muodostavat kaupan suuryksikoksi
katsottavan kokonaisuuden. Mydskin erityistd huomioita on
jatkosuunnittelussa huomioitava kavely- ja pyoraily-yhteyksiin alueella ja
alueelta, joita maakuntakaavan suunnittelumaarayksessa maaritellaan.

Suunnittelualueella on voimassa Hameenkyrdn kunnanvaltuuston
16.12.1996 hyvaksyma ja Hameen ymparistokeskuksen 30.11.2001
vahvistama Hameenkyron keskustan yleiskaava 2010, jossa
suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M), maa- ja metsatalousalueeksi (MT), tielikenteen alueeksi (LM),
yksityisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PK) seka
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Suunnittelualueelle on
osoitettu moottorivayla seka seudullinen paavayla.

Koska asemakaavaluonnos on voimassaolevan yleiskaavan vastainen,
tulee kaavassa tehda yleiskaavallinen tarkastelu, jossa huomioidaan
maankayttd- ja rakennuslain yleiskaavan sisaltévaatimukset ja niiden
toteutuminen mrl 42 § mukaisesti.

Luonto

Kaava-aineistoissa ei ole mainintaa alueelle rakentamisen ja
lopputilanteen aikana muodostuvien hulevesien kulkureitista. ELY-
keskuksen havaintojen mukaan (Hameenkyronvaylan rakentamisen
aikaiset maastotarkastukset) kaava-alueen hulevedet kulkeutuvat
todenndkdisesti Turkimusojaan Tippavaaran teollisuusalueen pohjois-
luoteispuolella olevaa ojaa (Hameekyronvaylan laskuoja 1) pitkin.
Turkimusojassa on luonnonsuojelulain (1096/1996) 47 §:n mukaisesti
rajattu jokihelmisimpukan eli raakun esiintymispaikka, jonka
havittaminen tai heikentaminen on kielletty. Kaavaselostuksen ja ELY-
keskuksen maastohavaintojen perusteella alueen maalaji on
hienojakoista ja helposti liikkeella 1ahtevaa savea/silttia, joka erityisesti
runsaiden sateiden tai tulvan aikana voi aiheuttaa Turkimusojan
samentumista. Pitkdan jatkuva samentuma vedessa voi aiheuttaa
raakkuesiintymaa heikentavan tai havittavan vaikutuksen. ELY-keskus
katsoo, etta kaava-alueen hulevedet tulee seka rakentamisen etta
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kaava-alueen loppukayton aikana kasitella riittavilla hulevesia
viivyttavilla ja suodattavilla rakenteille. Nama tulee esittaa riittavin
merkinndin ja maarayksin kaavassa. Erityisesti rakentamisen aikana
tulee riittdvaa hulevesien kasittelyn asiantuntemusta kayttaen estaa
Turkimusojan raakkuesiintymaa havittavat tai heikentavat vaikutukset.
ELY-keskus varaa mahdollisuuden lausua viela erikseen
kaavaehdotuksesta.

Alueella tehdyssa luontoselvityksessa on tunnistettu liito-oravalle
soveliasta elinymparistda. Ns. huoltotien lansipuolella VL-alueelle ei ole
annettu kaavamaarayksia, jotka turvaisivat puuston sailymisen (lukuun
ottamatta luo-1 merkinndn maarayksissa mainittua kieltoa vaarantaa
luontotyypin ominaispiirteiden sailymista). lIimakuvien mukaan huoltotien
itdpuolella on edelleen myo6s puustoista aluetta, jonka soveltuvuutta
lito-oravalle ei luontoselvityksen perusteella voi poissulkea. Edella
mainitun perusteella alueella tulee tehda liito-oravaselvitys. Myos
alueella olevien kosteikkojen ja ojien soveltuvuus viitasammakon
elinymparistoksi on syyta arvioida ja tarvittaessa tehda
viitasammakkoselvitys.

IImasto

Kaavasuunnittelussa olisi hyva huomioida ilmastovaikutusten arvioinnin
kautta alueen ilmastovaikutukset ja |0ytaa keinoja I0ytaa
ilmastonakokulmasta hyvia ratkaisuja alueelle kaavamaarayksissa.
Alueella on turvemaata, joka on rakentamismaana ilmastonakdkulmasta
heikkoa rakentamiseen. ELY-keskuksen sivuilla on
https://www.ymparisto.fi/KILVA ilmastokestavan kaavoituksen
tarkistuslista, jota voi kayttaa arvioinnissa apuna.

Maantiet ja liikenne; asemakaavaan seké alueen toteuttamiseen liittyvia
asioita

Pirkanmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualue (L-
vastuualue) ei ota kantaa asemakaavan vaihtoehdon valintaan, koska
vaihtoehtojen vaikutukset maantieverkkoon on samankaltaiset.

Hameenkyrdn kohdalla uuden valtatien 3, Hameenkyronvaylan
valmistumisen jalkeen nykyinen nk. syrjaan jaava valtatie 3 (kaava-
alueella Tampereentie) muuttuu hyvaksytyn tiesuunnitelman mukaan
yhdystieksi 2620. Syrjaan jaava Tampereentie tulee osoittaa
asemakaavoissa katuna (MRL 86 § 4 mom). Tassa asemakaavassa
Tampereentien katuosuus alkaa kiertoliittyman kiertotilan ulkoreunalta.
Asemakaavassa kaduksi osoitettu maantie muuttuu kunnan tekemalla
kadunpitopaatoksella kaduksi (MRL 86a §). Kadunpitopaatokset tulee
tehda tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina ottaen huomioon
kunnossapidon vaatimukset ja maankayton seka tie- ja katuverkon
toteutuminen. Tampereentien katualueelle tulee nayttaa liittymakielto
hakaviiva -merkinnalla kiertoliittyman ja Nuijamiestentien valilla.


https://www.ymparisto.fi/KILVA
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Uuden valtatien 3 aluevaraus, LT-alue voidaan osoittaa
tiesuunnitelmassa maaritellyn tiealueen mukaisena.

Raipionvuorentien liittymassa maantiella 249, Haijaantiella on syyta
varautua LT-aluevarauksessa liittyman kanavointiin, joka voi olla
tarpeen, jos toimitilarakennusten alueen liikenne aiheuttaa maantiella
249 ja Hameenkyron eritasoliittymassa toimivuusongelmia. Liittyman
mahdollinen parantaminen on Hameenkyrdon kunnan vastuulla.

Valtatien 3 suoja-alue on tiesuunnitelman mukaan 30 metrid mitattuna
lahimman ajoradan keskilinjasta, rampeilla suoja-alue ulottuu 20 metrin
paahan rampin ajoradan keskilinjasta. Myés maantiella 249 suoja-alue
ulottuu 20 metrin paahan tien ajoradan keskilinjasta. Suoja-alueet tulee
jattada vapaaksi rakentamiselta ja osoittaa asemakaavassa kortteleissa
su-merkinnalla, jonka selitys lisamaarayksineen on "Maantien suoja-
alueeksi varattu alueen osa. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia,
rakennelmia eikd mainoksia. Alueelle saa sijoittaa suoja-aitoja ja —
valleja. Alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta
tai muuta kaivuty6ta siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.” Em. suoja-alueet
maarayksineen tulee osoittaa asemakaavassa, jos ne ulottuvat
korttelien puolelle.

Pirkanmaan ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaprosessin
yhteydessa tulee arvioida alueen synnyttamia likennemaaria ja -
vaikutuksia. Liikennemaarien arvioinnissa ja myos erillisissa kaava-
alueiden liikenneselvityksissa kaytetadan usein Ymparistoministerion
opasta "Liikennetarpeen arviointi maankaytdén suunnittelussa, Suomen
ymparisto -sarja 27/2008”
(https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/38345/SY27 2008 _Liik
ennetarpeen_arviointi_maankayton suunnittelussa.pdf?sequence=1&is
Allowed=yen). Asemakaavan likennemaaria ja -vaikutuksia tulee kuvata
ja arvioida vahintaan kaavaselostuksessa esimerkiksi em. opasta
kayttaen.

Uuden valtatielinjauksen 3 yhteydessa rakennetaan kaava-alueeseen
rajoittuvan Hameenkyrén eritasoliittyman ramppien yhteyteen
joukkoliikenteen pysékit sekd mm. pysakkeja palvelevia jalankulku- ja
pyorailyvaylia, joten kaava-alue on sijainniltaan optimaalinen
lityntapysakoinnin kannalta. Kaavaselostuksen mukaan
lityntapysakointi onkin tavoitteena huomioida kaava-alueella. Alueelle
tulisikin varata asemakaavassa mahdollisimman lahelta pysakkeja joko
yleinen LP-alue liityntapysakointia varten tai antaa maarays kortteleihin
yleisen liityntapysakdinnin jarjestamisesta ja jopa osoittaa talle
aluevaraukset tonteilla.

Asemakaavoitukseen liittyen tulisi tehda koko kaava-aluetta koskeva
asemakaavatasoinen kuivatussuunnitelma, jossa ratkaistaan alueen
kuivatuksen periaatteet mm. hulevesireitit ja viivytysaltaat seka varataan


https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/38345/SY27_2008_Liikennetarpeen_arviointi_maankayton_suunnittelussa.pdf?sequence=1&isAllowed=yen
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naille riittdvat aluevaraukset kaava-alueella. Kuivatussuunnittelu
tdsmentyy kortteli- tai tonttikohtaisesti rakennuslupavaiheessa.
Kuivatuksen lahtokohtana tulee olla asemakaavaluonnoksen
yleismaaraysten mukaisesti hulevesien kasittely (imeyttaminen,
viivyttdminen ja mahdollinen puhdistaminen) kaava-alueella.
Vaylaviraston ohjeiden mukaan maankayton hulevesia ei saa johtaa
maanteiden, mm. valtatien 3 kuivatusjarjestelmiin. Jos Tippavaaran
uuden yritysalueen rakentaminen aiheuttaa muutoksia valtatien 3 tai
maantien 249 kuivatusjarjestelmiin, tulee niistd sopia Pirkanmaan ELY-
keskuksen L-vastuualueen kanssa. Alueen rakentamisesta johtuvien
kuivatusmuutosten toteuttaminen maanteilla on alueen rakentajan
vastuulla.

Mahdolliset mainokset on sijoitettava ensisijaisesti rakennusten
yhteyteen. Jos alueelle on tavoitteena rakentaa rakennuksista erillisia
mainostorneja, on niille osoitettava asemakaavassa aluevaraus.
Mainoslaitteita koskeva maarays on kaavaluonnoksessa
asianmukainen, mutta Pirkanmaan ELY-keskus esittda maaraykseen
sisallytettavaksi valtatien 3 lisdksi myds maantien 249 tuoman
rajoituksen jaksottaisesti syttyvien ja sammuvien seka
vaihtuvanayttdisten mainosten sijaintiin.

Asemakaavan KTY-alueelle on sijoitettu tiesuunnitelman mukaisesti
seka aiemmin Kyroskosken eritasoliittyman alueen etta nyt rakenteilla
olevan Hameenkyronvaylan ylijaamamaita, joiden mahdollinen
poistaminen alueelta on Hameenkyron kunnan tai alueen rakentajan
vastuulla. Rapionvuorentie sijoittuu asemakaavassa osittain joko
nykyisen Raipionvuoren yksityistien tai valtatiehankkeiden
ylijadmamaiden sijoitusalueelle johtavan tieyhteyden paikalle. ELY-
keskuksen L-vastuualue katsoo, ettd molemmat Raipionvuorentien
vaihtoehdot ovat mahdollisia. Raipionvuorentien rakentaminen ja
parantaminen maankayttda palvelevaksi kaduksi on Hameenkyrén
kunnan vastuulla. Asemakaava-alueen rakentamisen yhteydessa
nykyinen korttelin 222 tontin 1 etelanurkalla olevan Raipionvuoren
yksityistien liittyma tulee poistaa.

Pirkanmaan ELY-keskus muistuttaa viela, ettd rakennettaessa
maanteiden varteen, on niin asemakaava-alueilla kuin asemakaavan
ulkopuolisilla alueilla kuultava ELY-keskuksen liikenne- ja
infrastruktuurivastuualuetta naapurina. Myés maantien suunnasta
luettavien mainoslaitteiden sijoittamisesta on kuultava Pirkanmaan ELY-
keskusta.

Tama kaavalausunto on kasitelty Pirkanmaan ELY-keskuksen Y- ja L-
vastuualueella. Maanteiden ja liikenteen osalta lausunnon on
valmistellut maankayton asiantuntija Minna Huttunen. Luontoyksikon
kommentit ovat antaneet Marika Koskinen ja Emmi Lehikoinen (raakut).
Lausunnon on esitellyt Rakennettu ymparistd yksikon paallikké Pauliina
Pelkonen ja ratkaissut ylitarkastaja Esa Hoffren. Asemakaava kuuluu
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ELY-keskuksen valvontatehtavaan ja kaavaehdotus on lahetettava
ELY-keskukseen lausunnolle. Kaavasta tulee jarjestdd MRL 66 §
viranomaisneuvottelu. ELY-keskus ehdottaa myos tydneuvotteluja
suunnittelun edetessa.

JAKELU Hameenkyron kunta, Pirkanmaan liitto. Pirkanmaan maakuntamuseo
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3 Ohjeelisen tontin/rakennuspaikan numero.

HAIJAANTIE  Kadun, ien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
00 Rakennusokeus kerosalaneliamelreins.

" rakennusten, Kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, olle saa sijoitaa polttoaineen jakeluaseman.
Poistuva kaava (1:4000).

3 et kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota otsakkeessa mainitu
ki tos koskee ja jolta ai inné ja -maré)

Katu.

Jalankulule ja pokupybraiyle varatu katufe.

Onjeellinen ajoyhteys.

Vieisell jalankulull varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvolitymén ikimésréinen sizint.

. onka

EN-alue ' 5 o o o s u
Puistomuuntamolle : vaarantu

10mx10m

Aluetta ei saa muultaa nifn,
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Hameenkyrdn kunta
Kirjaamo
Harkikuja 7

39100 Hameenkyrd

kijfaamo@hameenkyro. fi

Lausuntopyyntdonne 3.2.2022
HAMEENKYRO, TIPPAVAARAN YRITYSALUEEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVA-
MUUTOS, LUONNOS

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetd&n lausuntoa otsikossa mainitusta hank-
keesta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa kaava-alueella voimassa
olevat likennealueet alueelle hyvaksytyn tiesuunnitelman mukaisesti sek& mahdollis-
taa palo- ja pelastustointa palveleva rakentaminen ja huoltoasemapalveluille osoite-
tun osakorttelin vahainen laajentaminen korttelissa 14. Tavoitteena on myo6s osoittaa
kortteliin 14 kevyelle liikenteelle varattu katualue tiesuunnitelman mukaisesti. Asema-
kaavan laajennuksen tavoitteena on osoittaa uusi yritysalue rakenteilla olevan valta-
tien 3 eritasoliittyman yhteyteen Hameenkyrdn Tippavaaraan Haijédantien l&nsipuolel-
le. Maakuntamuseo on tutustunut hankkeen aineistoon ja toteaa seuraavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman osiosta 2.1 (Lahtékohdat) puuttuu arkeologista
kulttuuriperintéd koskeva luku. Kaava-alueen koillisosassa on tehty Hameenkankaan
historiallisen tielinjan osan arkeologinen inventointi v. 2011 (Hadmeenkyré. Vt. 3:n pa-
rannusalueen Hameenkyrén littyman tienoon muinaisjdannésinventointi 2011/Mikro-
liitti Oy), jonka tietojen perusteella likenneympyran pohjoispuolella sijainnut tien jaan-
nds on tulkittu v. 2017 inventointiraportissa kiintedksi muinaisjdéannékseksi (inv. koh-
de 17). Kohde on tallennettu muinaisjaanndsrekisteriin nimelld Tippavaara ja tunnuk-
sella 1000034239. Kohteen koe- ja dokumentointitutkimus on suoritettu Pirkanmaan
maakuntamuseon ja Vaylaviraston véalisessé neuvottelussa sovitun mukaisesti (Mik-
roliitti Oy 2020). Tiesuunnitelman mukaiset rakennustyét ko. kohteessa eivat edellyta
arkeologisia toimenpiteitd, ja maakuntamuseon saamien tietojen mukaan kohde tulee
peitetyksi kokonaan téiden yhteydessa.

Sen sijaan kaava-alueen l&nsiosaa ei ole tutkittu aiemmissa arkeologisissa inventoin-
neissa. Alue on suureksi osaksi rakentamatonta metsa- ja peltomaastoa. Aluetta voi-
daan topografian, historiallisen kartta-aineiston ja historiallisen asutuksen léheisyy-
den perusteella pitéda potentiaalisena seké esihistoriallisten muinaisjaanndsten (esim.
kivikautisen asuinpaikan) etté historiallisen ajan arkeologisten kohteiden |6ytymisen
kannalta. Vanhojen karttojen perusteella esimerkiksi kaava-alueen lounaisosan lan-
sikulman tienoilla on viimeistédén 1700-luvun lopussa sijainnut kahden historiallisen
kyl&n - Tuokkolan ja Pappilan - valinen rajapyykki, jonka mahdollista jaanndsta tulisi

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO Museokeskus Vapriikki,
Alaverstaanraitti 5, 33101 Tampere. Puh. 040 6730784. Fax: 03 5656 5141

Séhkoéposti: pirkanmaan.maakuntamuseo @tampere.fi www.vapriikki.fi



koskemaan muinaismuistolain rauhoitus. Alueelta voi 1dytyd myds elinkeinohistorial-
lisia muinaisjdédnnoksia.

Edelld todetun vuoksi kaavahankkeeseen liittyen tulee suorittaa tilan 108-421-2-146
ja tilan 108-421-48-21 I&nsireunan arkeologinen tarkkuusinventointi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma tulee péaivittaa nailta osin. Maakuntamuseo voi ottaa kantaa kaa-
valuonnoksiin vasta inventoinnin valmistumisen jélkeen.

Arkeologisia tutkimuksia voidaan tehda vain lumettomissa olosuhteissa, sulan maan
aikana. Tutkimuksissa tulee noudattaa Suomen arkeologisten kenttatdiden laatuoh-
jeita (2020) ja muita Museoviraston ohjeita. Arkeologisen tutkimuksen tekijan tulee
toimittaa raportti digitaalisena arviointia varten maakuntamuseolle (pirkanmaan.maa-
kuntamuseo@tampere.fi). Arvioinnissa varmistetaan, ettd tutkimus vastaa sille ase-
tettuja tavoitteita ja laatuvaatimuksia. Raportti toimitetaan arvioinnin jalkeen Museo-
virastoon, jossa se tallennetaan sahkdiseen asianhallintajérjestelmaan ja julkaistaan
palvelussa https://asiat. museovirasto.fi/. Tutkimusraporttien tiedot tallennetaan myds
muinaisjadénnoésrekisteriin, jonka tietoja voi selata kaikille avoimessa Kulttuuriympa-
ristén palveluikkunassa www.kyppi.fi. Verkossa julkaistava tutkimusraportti ei saa si-
saltéa yksityishenkildiden henkilétietoja, esim. maanomistajan nimié tai osoitteita. Ra-
portin lisdksi museolle on toimitettava kohteiden sijaintitiedot ja rajaukset digitaalise-
na paikkatietomuodossa. Lisatietoja tutkimusten tilaamisesta ja suorittamisesta saa
maakuntamuseolta.

Rakennetun ympaéristdn tai maiseman osalta Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole
hankkeesta huomautettavaa.

Kaavaehdotus selvitysaineistoineen tulee lahettdd maakuntamuseolle lausuntoa var-
ten.

Yksikén paallikkéd Anna Lyyra-Seppénen

Tutkija Vadim Adel

Tiedoksi: Museovirasto/Kulttuuriympéristopalvelut; Pirkanmaan liitto; Pirkanmaan ELY-kes-
kus/Y-vastuualue/Yhdyskunnat ja luonto

VA/va/mh
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Viranhaltijapaatos

¥ orRcaNMAA

PL/49/03.02.00/2022

Suunnittelujohtaja 23.02.2022

12/2022

Lausunto Himeenkyron Tippavaaran yritysalueen asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen luonnoksista

Hameenkyron kunta on lahettanyt Pirkanmaan liitolle 1.2.2022 paivatyn lausuntopyynnon Tippavaaran
yritysalueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksista, jotka on
asetettu nahtaville 3.2.- 6.3.2022 valiseksi ajaksi. Mahdollinen lausunto aineistosta on pyydetty toimittamaan

6.3.2022 klo 15.00 mennessa Hameenkyrén kunnan kirjaamoon.

Kaavahankkeen tavoitteet ja laadittava asemakaava

Kaavasuunnittelun [ahtékohdat ja asemakaavan kuvaus 16ytyvat kaava-asiakirjoista.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 27.3.2017 ja se on tullut voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

Maakuntakaavassa suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu Tyopaikka-alue- ja itdosaan Taajamatoimintojen
alue -merkinnat. Maakuntakaavassa on maaritetty Tyopaikka- ja Taajamatoimintojen alueiden
kaavamaarayksissa Hdmeenkyron keskustaajaman alueella merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikkdjen koon alarajat. Molemmilla alueilla alaraja paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta on
7000 k-m?2. Tydpaikka-alueella muun kaupan osalta nojaudutaan maakuntakaavan yleismaarayksen mukaiseen
mitoitukseen, jonka mukaisesti seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja on 2000 k-
m?, ellei selvitysten perusteella toisin osoiteta. Taajamatoimintojen alueella puolestaan keskustahakuisen
kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Himeenkyron
keskustaajaman alueella 5000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkin paivittdistavarakaupan koon alaraja on 3000 k-
m?2,

Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu maakuntakaavan kehittamisperiaatemerkinta Maankayton

kehittdmisen kohdealue liikenteellisessd solmukohdassa (Is). Muita kaavamerkintdja alueella ovat

PIRKANMAAN LIITTO | Kelloportinkatu 1 B | PL 1002, 33101 Tampere | Puhelin (03) 248 1111, www.pirkanmaa.fi
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Merkittavasti parannettava valtatie tai parannettava kantatie (Vaasantie / valtatie 3 Himeenkyrosta

pohjoiseen), Uusi eritasoliittyma (Hameenkyron eritasoliittyma), Tarkea seutu- tai yhdystie (Haijaantie/
seututie 249 Kokemaki-Hameenkyro sekd Tampereentie/ valtatie 3 Helsinki-Vaasa) ja Uusi moottorivayla
(Valtatie 3 Hameenkyron ohitus). Lisdksi alueelle on osoitettu Yhdysvesijohto-merkinta. Suunnittelualueen
etelapuolella on maakuntakaavassa osoitettu Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti
arvokas maisema-alue (Ma), joka valtioneuvoston paatokselld (18.11.2021) on hyvaksytty valtakunnallisesti

arvokkaaksi maisema-alueeksi.

Pirkanmaan maakuntakaavamerkinnat ja —maardykset avautuvat aluekohtaisesti Pirkanmaan liiton

karttapalvelussa: https://tieto.pirkanmaa.fi/karttapalvelu/ Maakuntakaavamaaraykset ovat myos

kokonaisuudessaan luettavissa nettisivulta: https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/hyvaksyminen

Liitteet: - Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040

Paatos

Pirkanmaan liitto on tutustunut Hameenkyron Tippavaaran yritysalueen asemakaavan muutoksen ja

laajennuksen luonnosvaiheen kaava-aineistoon.

Pirkanmaan liitto toteaa, ettd Haijddntien ja Himeenkyronvaylan lansipuolelle sijoittuvan Tippavaaran uuden
yritysalueen toteutuminen tyopaikkojen alueena, jossa my0s tilaa vaativan kaupan toiminnot ovat mahdollisia,
on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen ja myos vuonna 2019 laaditun Hameenkyron keskustan
rakennemalliluonnoksen mukainen suunnitteluratkaisu. Pirkanmaan liitto korostaa kuitenkin, etta
asemakaavan laadinnassa tulee ottaa huomioon maakuntakaavan suunnittelumaaraykset. Kaavan
jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, ettd asemakaavan toteutuessa ei maakuntakaavan Tydpaikka-alueeksi
osoitetulle alueelle synny myymalatilaa, joka mitoitukseltaan ylittaisi maakuntakaavan suunnittelumaarayksen
mukaista merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkéjen koon alarajaa. Talla tuetaan
Hameenkyronvaylan ja Tampereentien itdpuolisen, olemassa olevan keskustaajamarakenteen elinvoimaisuutta

ja houkuttelevuutta myds kaupallisten palvelujen alueena.

Nahtaville asetetuissa Tippavaaran asemakaavaluonnoksissa osoitetuilla toimitilarakennusten (KTY) -alueilla ei
kaupan toimintojen osuutta korttelialueiden rakennusoikeudesta ole erikseen kirjattu kaavamaarayksiin.

Kaavaselostuksen mukaan luonnosvaihtoehdossa 1 toimitilarakennusten korttelialueelle on osoitettu
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rakennusoikeutta yhteensa 49070 k-m? (e=0,40) ja vaihtoehdossa 2 yhteensd 49133 k-m? (e=0,40), ja siksi

asemakaavamaarayksia olisikin tarpeen tdydentda myymalatilojen rakennusoikeuden mitoitukseen liittyen.
Pirkanmaan liitto esittaa Tippavaaran tyopaikka-alueen asemakaavamaarayksiin kirjattavaksi maakuntakaavan
seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon alarajan mitoitustiedot. Maakuntakaavan Tyopaikka-alueiden
kaavamaarayksen mukaisesti tilaa vaativan (TIVA) erikoistavaran kaupan osalta suuryksikon koon alaraja
suunnittelualueella on 7000 k-m? ja maakuntakaavan yleismaarayksen mukaisesti muun kuin TIVA-kaupan
osalta suuryksikon koon alaraja 2000 k-m?, ellei selvitysten perusteella toisin osoiteta. Lisaksi asemakaavan
selostuksessa on tarpeen mainita, ettd merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
my0s useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa

merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkdon.

Lisdksi Pirkanmaan liitto esittaa, ettd teknisena tarkistuksena asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja kaavaselostukseen lisatdan Pirkanmaan maakuntakaavamerkintdjen luetteloon

Tarkea seutu- tai yhdystie- (Haijadntie sekd Tampereentie) ja Yhdysvesijohto-merkinnat.

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Maakunta-arkkitehti Djupsjobacka Hanna 23.02.2022 Suunnittelujohtaja Rissanen Ruut-Maaria 23.02.2022



Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017) 1:100 000

Tippavaaran yritysalueen asemakaava ja asemakaavamuutos, Himeenkyro
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MIELIPIDE A

MUISTUTUS

2.3.2022

Muistutus kaavaehdotukseen koskien Vaasantien ja Hiijaéntien lansipuolella olevaa aluetta.
Mika toimii nyt maan |djitysalueena. Rapionvuorentie kulkee kyseisen maa-alueen halki.

Kannatamme kaavaehdotusta 1

- koska sen reitti on suoraviivainen ja palvelee paremmin kaava-aluetta
- se voidaan rakentaa valmiiksi ennen kuin nykyinen Rapionvuorentie suljetaan.

Vaihtoehdossa 2 nykyinen Rapionvuorentie palvelisi myds kaava-aluetta, mutta tien
kantavuus ej riitd edes nykyiselle liikenteelle. Tien ruonko on pettinyt (liitteend kartta, kohta
1), koska maanlgjitysalueelle on ajettu Rapionvuorentien kautta. Tielld on pitkd matka
huonosti kantavaa pohjaa ja sen lisaksi Sastamalaan menevi vesiputki alittaa tien juuri
pehmeiltd kohdalta.

Kaavassa ei ole huomioitu valta-ojaa mika kerdd vesii arviolta yli 100 ha alueelta tulva-
aikana. Virtaamat tosi suuria (kartalla kohta 3).

Vaihtoehdossa 2 ei ole huomioitu liittym&a Rapionvuorentien nykyiseen tiehen (kohta 2).

Kaava-alue ei saa millaadn tavalla hdiritd maanviljelystd Rapion luomu-tilalla. Kaavan reuna
rajoittuu tilan peltoihin,
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MIELPIDE R

Vataja Harmele

—
Lihettdja: HKY Kirjaamo
Lihetetty: keskiviikko, 2. helmikuuta 2022 7:39
Vastaanottaja: HKY Kaavoitus; Lahtinen Leena
Aihe: VL: tippavaaran asemakaavan muutos

Lahettdja:

Lahetetty: tiistai, 1. helmikuuta 2022 16:26
Vastaanottaja: HKY Kirjaamo <kirjaamo@hameenkyro.fi>
Kopio: Lahtinen Leena <leena.lahtinen@hameenkyro.fi>
Aihe: tippavaaran asemakaavan muutos

Tervehdys!

Kuvia katsellessa herasi kysymys: Miksi rajatun kaava-alueen ulkopuolella oleva suojaviheralue on poistunut
kuvasta? Paloaseman (kortteli 14) ja Nevakujan kiinteistojen vélissa.

Suojaviheralue on Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 399-AK2122 mukaan suunnittelualueen ulkopuolella. Mutta
kuitenkin siind on poikkeama nykyiseen kaavaan. Himeenkyrén kunnan Tiedoite 26.1.2022 lukee ymparipyoredsti
"asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan mukaista korttelia 14 uuden paloaseman ja
huoltoaseman ympéristdssa ja liilkennealueita". "Asemakaavan laajennus koskee asemakaavoittamattomia
kiinteistoja... 108-421-11-415 ...". Nakisin asiassa ristiriitaa.

Sdilyykd paloaseman ja asuinkiinteistdjen vilissa oleva suojaviheralue ennallaan?



