B, NOSTO

Consulting

MUISTIO

HAMEENKYRON KUNTA
TIPPAVAARAN YRITYSALUEEN ASEMAKAAVA

Aika 29.9.2022, klo 13.00-15.00
Paikka Teams-neuvottelu
Lasna

Marika Koskinen
Minna Huttunen
Hannu Eerikainen
Susanna Intke

Ritva Asula-Myllynen
Leena Lahtinen

Jari Luoma

Antero Alenius
Hanna Djupsjobacka
Pasi Lappalainen
Tiris Hongisto

Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan ELY-keskus
Hameenkyrdén kunta
Hameenkyrén kunta
Hameenkyrdn kunta
Hameenkyrén kunta
Pirkanmaan liitto

Nosto Consulting Oy
Nosto Consulting Oy

1/4

1. Jarjestaytyminen

e Osallistujat esittaytyivat.

e Padtettiin, ettd Hannu Eerikainen toimii neuvottelun puheenjohta-
jana ja etta liris Hongisto laatii muistion neuvottelusta.

2. Kaava-alueen yleisesittely ja keskustelua

Muinaismuistot

e Heilu Oy on tehnyt alueelta kesan 2022 aikana arkeologinen in-
ventoinnin, jonka tuloksia ei ole vield kaytettavissa. Ennakkotie-
tona on, ettd alueelta ei tehty uusia 16ydoéksia.

Hulevedet

e Vaylédhankkeen rakentamiseen liittyen on tullut esille hulevesien
kasittelya koskevia asioita. Hulevedet laskevat paaasiassa las-
kuojien kautta Turkimusojaan. ELY-keskus on esittanyt hulevesial-
taita vaylahankkeen hulevesien kasittelyn parantamiseksi ja vii-
vyttémiseksi. Turkimusoja on raakun elinymparistdéa. Turkimus-
ojaan on tehty luonnonsuojelulain 47 §:n mukainen erityisesti suo-
jeltavan lajin esiintymispaikan rajauspaatds, jonka mydéta alueen
havittdaminen ja heikentadminen on luonnonsuojelulain nojalla kiel-
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Kaavan laatija esitti kysymyksen vaylahankkeen hulevesisuunni-
telmien hulevesialtaiden sijainnista kaava-alueella. Hulevesialtai-
den sijainnista on ELY-keskuksen mukaan syyta keskustella vay-
ldhankkeen seka taman kaavan suunnittelutydn valilla, jotta hule-
vesialtaat palvelisivat mahdollisuuksien mukaan molempia hank-
keita.

Intke esitti, ettd rakennuspaikkakohtaisen hulevesien kasittelyn li-
saksi kaavaan lisattdisiin yleisia maarayksia hulevesien kasitte-
lystéd Turkimusojan raakkuesiintyman turvaamiseksi. ELY-keskus
esittda hulevesisuunnitelma laatimista kaava-alueelta yhdessa
vaylahankkeen kanssa. Kaava-alueelta on tarpeen varata tilaa
yleisille hulevesien viivytys- ja suodatusrakenteille. Kaava-alueen
hulevedet tulee seka rakentamisen ettd kaava-alueen loppukayton
aikana kasitelld hulevesia viivyttavilla ja suodattavilla rakenteilla,
jotka on suunniteltu riittavalld mitoituksella huomioiden kaava-
alueen hienojakoinen maapera ja Turkimusojan luontoarvot. Alue-
varaukset tulee esittdaa kaavassa riittavin maarayksin ja merkin-
nain.

Hulevedet laskevat laajalta alueelta talla hetkella samaan paik-
kaan eli Turkimusojaan. Hulevedet nahddan kunnassa Vayldahank-
keen osalta suurempana laskuojiin vaikuttavana tekijana kuin yk-
sittéisen kaavan osalta.

ELY-keskus tiedusteli tonttien tasaussuunnitelmasta. Lahtinen to-
tesi, etta tasaussuunnitelmaa ei ole viela tehty ja se laaditaan
vasta mybéhemmissa suunnitteluvaiheissa.

ELY-keskus pyysi, ettd raakkuesiintyman vaikutusten arviointia li-
sattavdksi kaavaselostukseen.

Huttunen toi esille, etta hulevesia ei saisi johtaa maanteiden si-
vuojiin, mutta asiaa voidaan kasitelld tapauskohtaisesti ja taman
kaavatydn yhteydessa asia nahdaan mahdollisesti perusteltavana
ratkaisuna. Hulevesien johtaminen maantien sivuojiin, rumpuihin
tms. edellyttaa nk. hulevesisopimusta ELY-keskuksen ja kunnan
(koko kaava-alue) / yksittaisen rakentajan (tonttikohtainen) va-
lilld. Hulevesia tulee talldin viivyttaa ja kasitelld (mahdollisesti
puhdistaa) ennen maantien kuivatusjarjestelmiin johtamista.

Kaupan mitoitus

ELY-keskuksen mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumi-
nen tulisi osoittaa kaavassa. MRL 71 d § ei mahdollista suuryksikén
sijoittumista, ellei sitd asemakaavassa erityisesti osoiteta.

Djupsjobackan mukaan maakuntakaavan suunnittelutydon yhtey-
dessa Tippavaaran tydpaikka-alue on nahty myds paljon tilaa vaa-
tivalle kaupalle soveltuvana alueena.

Aleniuksen mukaan, kunnassa ei ole ajateltu alueelle suunnitelta-
van vahittaiskaupan suuryksikdiden aluetta.
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Lahtinen toi esille mahdollisuuden, ettd alueelle sijoittuu suurem-
pia varastointitarpeita kaipaavia liiketiloja sekd& energia-asemia,
kuten sahkdlatausasemia. Kaavan laatija totesi energia-asemien
soveltumisen kaavan KTY-alueille, mikéli kyseessa ei olisi perintei-
nen polttoaineen jakelupiste, joka tarvitsee erillisen sille osoitetun
kaavamerkinnan.

Djupsjébackan mukaan alueelle osoitettu 49 000 k-m? rakennus-
oikeus ylittdd maakuntakaavan tyopaikka-alueen kaavamaarayk-
sen mukaisen 7 000 k-m?2:n tilaa vaativan kaupan seudullisen va-
hittdiskaupan suuryksikdn koon alarajan, joten kerrosalamitoituk-
set tulisi maarittdd kaavassa tarkemmin. Talléin voidaan elimi-
noida seudulliseen suuryksikké6n verrattavissa olevan, useasta
myymalastéd kostuvan vahittdiskaupan keskittyman syntyminen.
Esimerkkina esitetdan Hanhijarven kaavamaarayksia.

Kaavan laatija mainitsee, ettei KTY:n (toimitilarakennusten kort-
telialueen) merkintd yksindan mahdollista vahittdiskaupan suu-
riyksikdiden sijoittumista alueelle, joten tarvetta tarkentaville
merkinndille ei ole. Pirkanmaan liiton seka ELY-keskuksen mukaan
suuryksikdiden kokonaisuuden muodostumisen mahdollistamiseen
voisi kiinnittaa kuitenkin huomiota kaavassa. Asiaa tutkitaan tar-
kemmin kaavaehdotusvaiheessa.

Luonto

Kaavaluonnoksen lausunnoissa oli esitetty useampia selvitystar-
peita alueen luonnosta. Lahtinen pyysi tarkennusta selvitystar-
peista.

Keskusteltiin alueen luonto-oloista ja mahdollisesta viita-samma-
kon elinymparistdn sijoittumisesta alueelle. Todettiin, ettd luonto-
selvityksessa mainittu luhtakorpi, joka voisi olla viitasammakolle
soveltuvaa elinaluetta, on kuitenkin nykyista lajitysaluetta.

Liito-oravan elinymparistélle soveltuvaa aluetta oli luontoselvityk-
sen alueella. Koskinen esittda asian tarkempaa huomiointia ja tut-
kimista. ELY-keskuksen mukaan liito-oravaselvitys olisi mahdol-
lista tehdda myds syksylla, ellei sitten selvityksen tekija ole varma
aiempien selvitysten perusteella, etté liito-oravakantaa ei ole alu-
eella. Kunnasta puolletaan liito-oravaselvityksen tekemista.

Liikenne

Huttunen esittda Tampereentien kaavassa esitetyn osan muutta-
mista asemakaavassa kaduksi. Yhdystieta ei ELY-keskuksen mu-
kaan tule esittdaa maantien alueena. Kadunpitopaatdksesta paattaa
aikanaan kuitenkin kunta (MRL 83 §). Maantien kaavoittaminen
kaduksi ei vield lakkauta maantietd, vaan se sdilyy maantiend,
kunnes kunta tekee kadunpitopaatéksen MRL 86 a §:n mukaisesti.

Tiealueen ulkopuolinen kolmion muotoinen alue esitetdan poistet-
tavaksi maantien alueena. Huttunen esitti alueen kaavoittamista
suojaviheralueeksi. Sovittiin, etté aluerajaus tarkistetaan tiesuun-
nitelmista kaavoitustyén edetessa.
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ELY-keskus esittda uuden katualueen liittyman ja kadantymisen
ryhmittymisen tarkempaa tutkimista Haijaantiella. ELY-keskus
esittda myods alueen synnyttamien lilkennemaarien ja -vaikutusten
tarkempaa arviointia.

Keskusteltiin liityntdpysakointialueiden jarjestamisesta alueella.

Muuta huomioitavaa

3. Sovitut tehtavat

Kaavaselostuksen yleiskaavallinen tarkastelu on Pirkanmaan liiton
mukaan niukka. Selostukseen toivotaan riittdvaa tarkastelua yleis-
kaavan osalta. Kunnan puolelta todettiin, ettd nykyinen yleiskaava
on vanhentunut ja uusi yleiskaavaty® on jo kaynnistetty. Pirkan-
maan liitto ja ELY-keskus korostavat, etta laki velvoittaa huolehti-
maan, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja
ottamaan huomioon, mité 39 §:ssa saadetdan yleiskaavan sisalto-
vaatimuksista.

Vuoden 2023 alusta Pirkanmaan hyvinvointialue tulee kaavatyon
osalliseksi.

Kunta toimittaa arkeologisen selvityksen museoviranomaiselle sel-
vityksen valmistuttua.

Kunta laatii alueelta liito-oravaselvityksen.

Kunta ja Vaylavirasto kayvat neuvottelun alueen hulevesisuunni-
telman laatimisesta.

4. Neuvottelun paattaminen

Neuvottelu paatettiin klo 15:00

Iiris Hongisto

JAKELU lasndolijat
Marko Kosonen, Hameenkyrdn kunta
Vadim Adel, Pirkanmaan maakuntamuseo
Ilari Rasimus, Pirkanmaan ELY-keskus



