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Pyharannan kunnanhallitus on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa Rohdaisten
asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta. Lausuntopyyntd koskee
22.4.2025 paivattya kaavakarttaa ja -selostusta liitteineen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle
erillispientalojen rakennuspaikkoja voimassa olevassa Rohdaisten
asemakaavassa (2012) osoitetun, toteutumattoman rivitalorakentamisen
sijaan.

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO
Kaavaratkaisu ja rakentaminen

Kaavaselostuksessa on todettu suunnittelualueen kaavatilanne paaosin
asianmukaisesti. Selostuksessa kaavaotteiden yhteydessa kasiteltyihin
kaavamerkintoihin ja -maarayksiin tulee kuitenkin viela taydentaa
suunnittelualueen itdosaan osoitettu asemakaavamerkinta maisemallisesti
arvokkaasta puustoisesta vybhykkeesta, jota tulee hoitaa
perinnemaisemana (ma-1) ja asema-, yleis- ja maakuntakaavassa
suunnittelualueen laheisyyteen osoitetut rakennettua kulttuuriymparistéa
koskevat merkinnat.

Rantatien lansipuoleinen osa suunnittelualueesta on osoitettu
asemakaavan laatimista ohjaavassa Pyhédrannan rantayleiskaavassa
(2006) loma-asuntoalueeksi (RA-3). Vaikka myos voimassa oleva
asemakaava poikkeaa tasta, on poikkeaminen silti tarpeen todeta ja
perustella kaavaselostuksessa.

Kaavakarttaan on viela tarpeen tdsmentaa tarkemmat rakennusalat
rakentamiselle. Maarayksiin voisi myos lisata tarkempaa ohjeistusta
esimerkiksi rakennusten sijoittumisista tonteille, kuten esimerkiksi, etta
paadyt tulee sijoittaa tielle pain, mika edistaisi rakentamisen sopeutumista
maisemaan ja loisi myds kylaraittityylistd kokonaisuutta.
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Kaavamerkinndissa on hyva huomioida ymparistoministerion asetus
311/2024 maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaéaraysten ja
kaavakohteiden esitystavasta.

Maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole inventoinneissa tunnistettuja maiseman tai
rakennetun kulttuuriymparistdn arvoalueita tai -kohteita, mutta sen
tuntumassa on rakennusinventoinneissa arvotettuja ja asema-, yleis- ja
maakuntakaavassa osoitettuja kohteita. Suunnittelualueen lantisen ja
itdisen osan valissa on paikallisesti arvokas Laivo ja suunnittelualueen
etelapuolella eri kaavatasoilla osoitettuja kohteita, kuten
kaavaselostuksessa todetusti suunnittelualueen eteldosaan rajautuen
maakunnallisesti arvokas, asemakaavasuojeltu Papinrannan paarakennus
asuinrakennusten korttelialueella, jolla on erityisid ympdristéarvoja (Als-1).

Kaavaselostuksessa tulee tarkemmin tehda selkoa naista rakennetun
kulttuuriymparistdn arvoista ja arvioida kaavamuutoksen vaikutusta niihin.
Lisaksi alueellista vastuumuseota kuullen tulee arvioida tarve paivitys- ja
taydennysinventoinnille myds suunnittelualueella olevien rakennusten
osalta.

Asemakaavaluonnoksen yleismaaraykset uudisrakentamisen
sopeuttamisesta lahiymparistodn mm. korkeusasemaltaan,
suuntaukseltaan ja muodoiltaan seka rakennusten julkisivumateriaaleista,
kuten jaljitemateriaalien kieltdminen, ohjaavat rakentamista hyvin myds
kulttuuriymparistéd huomioiden.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus pitda hyvana, ettd kaava-alueella kiinnitetdan erityista
huomiota luonnon ominaispiirteiden sailyttdamiseen. Rakentamattomilla
alueen osilla on suositeltavaa saastaa olemassa olevaa kasvillisuutta ja
istutuksissa tulee kayttaa kotoperaista lajistoa. Jos alueita hoidetaan, tulee
hoitotoimenpiteissd huomioida luonnon monimuotoisuus.

Luontoselvityksessa tulee selvittda, onko voimassa olevassa
asemakaavassa Rantatien itdpuolella ma-1-merkinnalla osoitetulla alueella
perinnebiotooppiarvoja. Mikali alueella esiintyy esimerkiksi katajakedoille
tai hakamaille tyypillista lajistoa, tulee lajiston hoito huomioida
kaavamaarayksissa. Alkuperaislajiston tilalle ei suositella istuttamaan
korvaavaa lajistoa.

Kaava-alueelta on tiedossa liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka.
Lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen tai heikentaminen on
luonnonsuojelulain mukaan kielletty. Kaava-alueelta ja sen valittdmasta
l&heisyydesta on ilmoitettu myds havaintoja idankirsikorennosta, jonka
mahdolliset lisddntymispaikat kaava-alueella tulee selvittda ja huomioida
luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla. Lisaksi tulee selvittda esimerkiksi
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lepakkojen esiintyminen ja lisdantymis- ja levahdyspaikat seka lintujen
(esim. paaskyt) mahdollinen pesinta purettavissa rakennuksissa.

ELY-keskus voi ottaa kaavamuutoksen kantaa luonnonsuojelun osalta
tarkemmin vasta luontoselvitysten valmistuttua.

Rakentamiskorkeudet

Rakennusalojen korkeusasema on alimmillaan N2000+4 m.
Rakentamiskorkeutta koskevia maarayksia merivesitulvan varalta ei
tarvita.

Hulevedet

Kaavassa ei ole mainintaa hulevesien hallinnasta. Erillispientalojen alue ei
ole vakavin hulevesipaastdjen aiheuttaja mutta erityisesti vesiston
I&heisyys aiheuttaa sen, etta hulevesiin tulee kiinnittdd huomiota. Piha-
alueilla on varattava riittavat alueet ja rakenteet hulevesien viivyttdmiseen
ja kasittelyyn.

Hulevesien hallinnassa tulee suosia luonnonmukaisia vesienhallinnan
ratkaisuja, kuten painanteita tai altaita, jotka pidattavat sadetapahtuman
aikaisen veden riittavan pitkaksi aikaa, jotta vesi ehtii imeytya maaperaan
ja vedessa olevat epapuhtaudet eivat huuhtoudu vesisté6n. Rakenteisiin
tulee suunnitella ylivuotoreitti, jota pitkin ylimaarainen vesi paasee
kulkeutumaan eteenpain ilman etta se aiheuttaa vahinkoa omaisuudelle.

Yleisesti kaytetty viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1 m3/100 m? vetta
lapaisematdnta pintaa kohden. Viivytysjarjestelman tulee tyhjentya noin
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Korttelialueiden hulevedet
johdetaan tonttikohtaisista suunnitelmista katualueen ojiin, painanteisiin tai
hulevesiverkostoon. Perustusten kuivatusvedet saa johtaa suoraan
hulevesiverkostoon.

Ensisijaisesti hulevedet kasitelldan ja hyddynnetaan syntypaikallaan.
Suunnitelmat riittdvalle hulevesien kasittelyjarjestelmalle kasitellaan
rakentamislupavaiheessa.

limastokestavyys

Kaavaselostuksessa on tunnistettu kaavaratkaisun keskeisimpia
ilmastovaikutuksia, kuten aiemmin pitkalti rakentumattomien tonttien
rakentaminen ja sen myo6ta kasvillisuuden vaheneminen, sekd uuden
vakituisen asumisen vaikutukset.

Kaavaluonnoksen yleismaaraykset mm. rakentamisen sopeuttamisesta
ymparistoon ja rakentamattomien osien istuttamisesta ohjaavat
rakentamista maiseman lisaksi myos ilmastokestavyyden nakdkulmasta
hyvaan suuntaan. Kaavaratkaisussa olisi kuitenkin mahdollista ohjata
maankayttda ja rakentamista vield paremmin ilmastonmuutoksen hillintaa
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ja muutokseen sopeutumista edistavaksi. Rakentamisen
iimastovaikutusten huomioiminen on erityisen tarpeellista, silla kaava
mahdollistaa rakentamista lahes 5 000 k-m? nykyiselldan pitkalti
rakentamattomalle alueelle, vaikkei rakennusoikeus muutukaan
merkittdvasti verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Maarayksiin voisi lisata ohjausta esimerkiksi puun kayttoon rakennusten
rungossa, uudisrakennusten energiatehokkuudesta ja uusiutuvan energian
tuottamisesta tai hyddyntamisesta seka olemassa olevan kasvillisuuden
saastamisesta tonttien rakentamattomilla osilla. Myds ohjaamalla
rakentamista maastonmuodot huomioivaksi saadaan kaavan negatiivisia
ilmastovaikutuksia vahennettya tarpeetonta maastonmuokkausta
valttamalla.

Liikenne

Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy maantien 1960 Rantatien aluetta,
joka asemakaavassa on osoitettu Maantien alueeksi (LT).

Koska Rantatie on maantietd, asemakaavamuutoksesta on hyva tarkistaa,
ettd maantien suoja-alue, joka on yhdystiella 20 metria tien keskilinjasta,
on huomioitu rakennusalojen rajaamisessa myds tien lansipuolella, ja etta
asetuksen mukaiset liittymisnakemat maantielle on toteutettavissa
asemakaavan mukaisesti. Maantien liittymassa nakemaalue tulee osoittaa
my0s tonttilittymien kohdalla na-merkinnalla siltd osin, kun ndkemaalue ei
kuulu tiealueeseen. Kaavan toteuduttua myés ndkemaalueiden
toteutumisesta maastossa tulee huolehtia.

Kaavamuutoksessa on myos hyva tutkia maantien itapuolelle tehdyn jkp-
yhteyden aluevarauksen riittavyytta pysakin kohdalla.

Lausunto on laadittu ELY-keskuksen Ymparist6- ja luonnonvarat
-vastuualueella alueidenkaytdn yksikdssa yhteistydssa luonnonsuojelu- ja
vesiyksikon seka Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa. ELY-
keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Yksikonpaallikkd Riikka Elo
Ylitarkastaja Johanna Junnila
Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
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