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Rohdaisten asemakaavan muutos on ollut kaavaluonnoksena nahtavilld 9.6.-10.8.2025. Kaava-
luonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi lausunto, johon kaa-

van laatijana olen tehnyt vastineen.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(18.7.2025):
Kaavaratkaisu ja rakentaminen

Kaavaselostuksessa on todettu suunnittelualueen kaava-
tilanne padosin asianmukaisesti. Selostuksessa kaavaot-
teiden yhteydessa kasiteltyihin kaavamerkintdihin ja -
maarayksiin tulee kuitenkin viela tdydentaa suunnittelu-
alueen itdosaan osoitettu asemakaavamerkintd maise-
mallisesti arvokkaasta puustoisesta vydhykkeestd, jota
tulee hoitaa perinnemaisemana (ma-1) ja asema-, yleis-
ja maakuntakaavassa suunnittelualueen Ilaheisyyteen
osoitetut rakennettua kulttuuriymparistéa koskevat mer-
kinnat.

Rantatien lansipuoleinen osa suunnittelualueesta on osoi-
tettu asemakaavan laatimista ohjaavassa Pyhdrannan
rantayleiskaavassa (2006) loma-asuntoalueeksi (RA-3).
Vaikka my0s voimassa oleva asemakaava poikkeaa tasta,
on poikkeaminen silti tarpeen todeta ja perustella kaava-
selostuksessa.

Kaavakarttaan on viela tarpeen tdsmentaa tarkemmat
rakennusalat rakentamiselle. Maarayksiin voisi myos li-
sata tarkempaa ohjeistusta esimerkiksi rakennusten si-
joittumisista tonteille, kuten esimerkiksi, etta paadyt tu-
lee sijoittaa tielle pdin, mika edistaisi rakentamisen so-
peutumista maisemaan ja loisi myds kylaraittityylista
kokonaisuutta.

Kaavamerkinndissa on hyva huomioida ymparistdminis-
terion asetus 311/2024 maakunta-, yleis- ja asemakaa-
vojen kaavamddrédysten ja kaavakohteiden esitystavasta.

Maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole inventoinneissa tunnistettuja
maiseman tai rakennetun kulttuuriymparistén arvoalueita
tai -kohteita, mutta sen tuntumassa on rakennusinven-
toinneissa arvotettuja ja asema-, yleis- ja maakuntakaa-
vassa osoitettuja kohteita. Suunnittelualueen lantisen ja

Taydennetdan kaavaselostusta mainituilta osin.

Taydennetaan kaavaselostukseen tieto rantayleis-
kaavasta poikkeamisesta.

Rakennusalat on rajattu tarkoituksenmukaisesti ja
ymparoivaa rakennuskantaa vastaavalla tarkkuu-
della. Lisataan kaavan yleisiin maarayksiin maa-
rays rakennusten harjasuunnan tai paadyn kadun-
suuntaisuudesta.

Alueidenkdyttolain siirtymdsaannds on voimassa
vuoden 2028 loppuun saakka. Kaytdssa olevat kaa-
vanlaadintaan tarkoitetut tietojarjestelmat eivat ole
viela valmiit asetuksen mukaiseen toimintaan, ja
merkintdja on tarkoitus siirtya kayttamaan sitten,
kun asetus voidaan ottaa kayttoon.
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itaisen osan vélissa on paikallisesti arvokas Laivo ja suun-
nittelualueen eteldpuolella eri kaavatasoilla osoitettuja
kohteita, kuten kaavaselostuksessa todetusti suunnitte-
lualueen eteldosaan rajautuen maakunnallisesti arvokas,
asemakaavasuojeltu Papinrannan paarakennus asuinra-
kennusten korttelialueella, jolla on erityisia ympé&ristéar-
voja (A/s-1).

Kaavaselostuksessa tulee tarkemmin tehda selkoa naista
rakennetun kulttuuriympariston arvoista ja arvioida kaa-
vamuutoksen vaikutusta niihin. Lisdksi alueellista vastuu-
museota kuullen tulee arvioida tarve paivitys- ja tayden-
nysinventoinnille myds suunnittelualueella olevien raken-
nusten osalta.

Asemakaavaluonnoksen yleismaaraykset uudisrakenta-
misen sopeuttamisesta |&dhiymparistéén mm. kor-
keusasemaltaan, suuntaukseltaan ja muodoiltaan seka
rakennusten julkisivumateriaaleista, kuten jaljitemateri-
aalien kieltdminen, ohjaavat rakentamista hyvin myos
kulttuuriymparistéd huomioiden.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus pitaa hyvana, ettd kaava-alueella kiinnitetaan
erityista huomiota luonnon ominaispiirteiden sailyttami-
seen. Rakentamattomilla alueen osilla on suositeltavaa
saastaa olemassa olevaa kasvillisuutta ja istutuksissa tu-
lee kayttaa kotoperaista lajistoa. Jos alueita hoidetaan,
tulee hoitotoimenpiteissd huomioida luonnon monimuo-
toisuus.

Luontoselvityksessa tulee selvittda, onko voimassa ole-
vassa asemakaavassa Rantatien itapuolella ma-1-mer-
kinnalld osoitetulla alueella perinnebiotooppiarvoja. Mi-
kali alueella esiintyy esimerkiksi katajakedoille tai haka-
maille tyypillista lajistoa, tulee lajiston hoito huomioida
kaavamaarayksissa. Alkuperdislajiston tilalle ei suositella
istuttamaan korvaavaa lajistoa.

Kaava-alueelta on tiedossa liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikka. Lisdantymis- ja levahdyspaikkojen ha-
vittaminen tai heikentaminen on luonnonsuojelulain mu-
kaan kielletty. Kaava-alueelta ja sen valittdmasta lahei-
syydesta on ilmoitettu myds havaintoja idénkirsikoren-
nosta, jonka mahdolliset lisdantymispaikat kaava-alu-
eella tulee selvittad ja huomioida luonnonsuojelulain
edellyttamalla tavalla. Lisaksi tulee selvittaa esimerkiksi
lepakkojen esiintyminen ja lisdantymis- ja levahdyspai-
kat seka lintujen (esim. paaskyt) mahdollinen pesinta
purettavissa rakennuksissa.

ELY-keskus voi ottaa kaavamuutoksen kantaa luonnon-
suojelun osalta tarkemmin vasta luontoselvitysten val-
mistuttua.

Rakentamiskorkeudet

Rakennusalojen korkeusasema on alimmillaan N2000+4
m. Rakentamiskorkeutta koskevia maardyksia merive-
situlvan varalta ei tarvita.

Taydennetdan kaavaselostusta mainituilta osin.

Merkitaan tiedoksi.

Lisatdan kaavakartalle maardys rakennuspaikan ra-
kentamattomien osien hoitamisesta istutettuina tai
luonnonmukaisina, ja etta istutuksissa tulee suosia
kotoperaista kasvillisuutta.

Merkitaan tiedoksi.

Suunnittelualueelta laaditussa luontoselvityksessa
ei l16ytynyt sellaisia luontoarvoja, jotka tulisi ottaa
maankaytodssa erityisesti huomioon.

Merkitaan tiedoksi. Luontoselvitys on kaytettavissa
kaavaehdotusvaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.
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Hulevedet

Kaavassa ei ole mainintaa hulevesien hallinnasta. Erillis-
pientalojen alue ei ole vakavin hulevesipaastéjen aiheut-
taja mutta erityisesti vesiston laheisyys aiheuttaa sen,
ettd hulevesiin tulee kiinnittaa huomiota. Piha-alueilla on
varattava riittdvat alueet ja rakenteet hulevesien viivyt-
tamiseen ja kasittelyyn.

Hulevesien hallinnassa tulee suosia luonnonmukaisia ve-
sienhallinnan ratkaisuja, kuten painanteita tai altaita,
jotka pidattavat sadetapahtuman aikaisen veden riittéavan
pitkaksi aikaa, jotta vesi ehtii imeytya maaperaan ja ve-
dessa olevat epdpuhtaudet eivat huuhtoudu vesistdon.
Rakenteisiin tulee suunnitella ylivuotoreitti, jota pitkin yli-
maardinen vesi paasee kulkeutumaan eteenpain ilman
ettd se aiheuttaa vahinkoa omaisuudelle.

Yleisesti kaytetty viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on
1 m3/100 m?2 vettd ldpaisematonta pintaa kohden. Viivy-
tysjarjestelman tulee tyhjentya noin 12-24 tunnin kulu-
essa tayttymisestaan. Korttelialueiden hulevedet johde-
taan tonttikohtaisista suunnitelmista katualueen ojiin,
painanteisiin tai hulevesiverkostoon. Perustusten kuiva-
tusvedet saa johtaa suoraan hulevesiverkostoon.

Ensisijaisesti hulevedet kasitelldan ja hydédynnetaan syn-
typaikallaan. Suunnitelmat riittavalle hulevesien kasitte-
lyjarjestelmalle kasitellddn rakentamislupavaiheessa.

Ilmastokestivyys

Kaavaselostuksessa on tunnistettu kaavaratkaisun kes-
keisimpia ilmastovaikutuksia, kuten aiemmin pitkalti ra-
kentumattomien tonttien rakentaminen ja sen mydta
kasvillisuuden vaheneminen, seka uuden vakituisen asu-
misen vaikutukset.

Kaavaluonnoksen yleismaaraykset mm. rakentamisen
sopeuttamisesta ymparistéon ja rakentamattomien
osien istuttamisesta ohjaavat rakentamista maiseman li-
saksi myos ilmastokestavyyden nakdkulmasta hyvaan
suuntaan. Kaavaratkaisussa olisi kuitenkin mahdollista
ohjata maankayttéa ja rakentamista viela paremmin il-
mastonmuutoksen hillintad ja muutokseen sopeutumista
edistdavaksi. Rakentamisen ilmastovaikutusten huomioi-
minen on erityisen tarpeellista, silla kaava mahdollistaa
rakentamista Idhes 5 000 k-m2 nykyisellaan pitkalti ra-
kentamattomalle alueelle, vaikkei rakennusoikeus muu-
tukaan merkittavasti verrattuna voimassa olevaan ase-
makaavaan.

Maarayksiin voisi lisata ohjausta esimerkiksi puun kayt-
toon rakennusten rungossa, uudisrakennusten energiate-
hokkuudesta ja uusiutuvan energian tuottamisesta tai
hyddyntdmisestd seka olemassa olevan kasvillisuuden
sddstamisestd tonttien rakentamattomilla osilla. Myo6s
ohjaamalla rakentamista maastonmuodot huomioivaksi
saadaan kaavan negatiivisia ilmastovaikutuksia vahen-
nettya tarpeetonta maastonmuokkausta valttdmalla.

Lisatdan kaavan yleisiin maarayksiin hulevesia kos-
keva maarays.

Lisdtaan seuraavat ilmastokestavyyteen ohjaavat
yleiset maaraykset kaavakartalle ennen ehdotus-
vaihetta: “Rakennusten katoille saa sijoittaa uusiu-
tuvan energian hyddyntamiseen tarkoitettuja lait-
teita, kuten aurinkopaneeleita ja -kerdimia”,
“"Kaava-alueen rakentamisessa tulee kiinnittdé eri-
tyistd huomiota alueen ilmastokestdvyyteen” ja
“Rakennukset on sovitettava oleviin maastonmuo-
toihin. Laajoja téyttdja ei sallita.”
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Liikenne

Asemakaavan muutosalueeseen sisdltyy maantien 1960
Rantatien aluetta, joka asemakaavassa on osoitettu
Maantien alueeksi (LT).

Koska Rantatie on maantieta, asemakaavamuutoksesta
on hyva tarkistaa, ettd maantien suoja-alue, joka on yh-
dystiella 20 metria tien keskilinjasta, on huomioitu raken-
nusalojen rajaamisessa myods tien lansipuolella, ja etta
asetuksen mukaiset liittymisnakemat maantielle on to-
teutettavissa asemakaavan mukaisesti. Maantien liitty-
massa nakemaalue tulee osoittaa myds tonttiliittymien
kohdalla na-merkinnalla siltéd osin, kun nakemaalue ei
kuulu tiealueeseen. Kaavan toteuduttua myés nakema-
alueiden toteutumisesta maastossa tulee huolehtia.

Kaavamuutoksessa on myds hyva tutkia maantien ita-
puolelle tehdyn jkp-yhteyden aluevarauksen riittavyytta
pysakin kohdalla.

Lausunto on laadittu ELY-keskuksen Ymparisto- ja luon-
nonvarat -vastuualueella alueidenkdyton yksikdssa yh-
teistydssa luonnonsuojelu- ja vesiyksikon seka Liikenne
ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa. ELY-keskuksella
ei ole toimialaltaan muilta osin kaavaluonnokseen lau-
suttavaa.

Tarkistetaan kaavakartalta maantien suoja-aluei-
den seka liittymien nakemaalueiden mitoitus ennen
kaavaehdotusvaihetta.

Maantien pohjoispuolella, kaavan itdosassa ole-
massa oleva kevyen liikenteen vayla sijaitsee koko-
naisuudessaan kaavan LT-alueella. Tarkastellaan
mahdollisen jalankululle varatun alueen osan osoit-
tamista maantien eteldpuolella olevan pysakin ja
Suvipolun valille ennen kaavaehdotusvaihetta.

Merkitaan tiedoksi.

Tampereella 25.9.2025
Nosto Consulting Oy

Iiris Hongisto,
Rakennusarkkitehti



