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1.

PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
205 Sievarin kaupunginosan korttelin 11 osaa.

Asemakaavan laajennus koskee:

Osaa asemakaavoittamattomia kiinteistdja 79-403-3-15 YRTTISUO, 79-
434-9-5 HUNSVOTTI, 79-434-9-8 KOIVUNOTKO ja kiinteistod 79-434-
20-17 Ojala 1.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
205 Sievarin kaupunginosan korttelin 11 osa.

Asemakaavan muutoksen voimaan tullessa kumoutuu kaava-alueella aiem-
min voimassa olleen asemakaavan kaavamerkinnét ja -méairdykset.

Kasittelyvaiheet

Vireille tulosta ilmoitettu: X.X.XXXX asianosaisille kirjeitse
Kaupunkikehityksen lautakunta: XX XXXX/XX §

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

sekd kaavaluonnos ollut nihtavilla: X.X. — X.X.XXXX
Kaupunkikehityksen lautakunta: XX XXXX/XX §

Kaavaehdotus ollut néhtavilla: X.X. — X.X.XXXX
Kaupunginhallitus: XX XXXX/XX §

Valtuusto: XX XXXX/XX §

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Harjavallassa Kokeméenjoen ja valtavdylan (Valtatie
2, Helsinki-Pori) eteldpuolella Sievarin kaupunginosassa noin 2 km linnun-
tietd Harjavallan keskustasta lounaaseen. Suunnittelualuetta rajaavat pohjoi-
sessa Sievarinkatu ja Metsdkulmantie. Eteldssé ja ldnnessd suunnittelualu-
etta rajaavat metsé- ja peltoalueet sekd iddssd voimassa olevan asemakaa-
van mukainen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-9). Suunnit-
telualueen ldhiympaéristdssi sijaitsee padosin teollisuusrakennuksia ja haja-
asutusluonteisia asuinrakennuksia talousrakennuksineen.

Suunnittelualueella voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen
kiinteistd 79-205-9908-0 on osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Suunnittelu-
alueeseen kuuluvat myos asemakaavoittamattomat kiinteistot 79-403-3-15
YRTTISUO (osa), 79-434-9-5 HUNSVOTTI (osa), 79-434-9-8 KOIVU-
NOTKO (osa) ja kiinteistd 79-434-20-17 Ojala 1. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 17,3 hehtaaria.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on “’Sievarin 2. laajennsosan asemakaava ja asemakaavan
muutos”.

Kaavaty0n tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueen rakennuspaikka. Koko suunnittelualue on osoi-
tettu voimassa olevassa yleiskaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi. Suun-
nittelualueella voimassa olevan asemakaavan mukainen suojaviheralue on
tarkoitus muuttaa osaksi teollisuus- ja varastorakennusten rakennuspaikkaa.
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Kiinteistolla 79-434-20-17 Ojala 1 oleva kdytosté poistettu talouskeskus
puretaan jo kaavaprosessin aikana.

1.4 Selostuksen liiteasiakirjat

- Asemakaavan seurantalomake (liite 1)
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 2)
- Kaavakartta ja -miéraykset (liite 3)

2. TIIVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Harjavallassa Kokemidenjoen ja Valtaviylin (valtatie
2, Helsinki-Pori) eteldpuolella Sievarin kaupunginosassa noin 2 km linnun-
tietd Harjavallan keskustasta lounaaseen. Suunnittelualuetta rajaavat metsé-
ja peltoalueet seka iddssd voimassa olevan asemakaavan mukainen teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue (T-9). Suunnittelualueen 1ahiympéa-
ristossi sijaitsee padosin teollisuusrakennuksia ja haja-asutusluonteisia
asuinrakennuksia talousrakennuksineen. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 17,3 hehtaaria.

Kaavan nimi on “’Sievarin 2. laajennusosan asemakaava ja asemakaavan
muutos”. Kaavatyon tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueen rakennuspaikka. Koko suunnittelualue
on osoitettu voimassa olevassa yleiskaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi.
Suunnittelualueella voimassa olevan asemakaavan mukainen suojaviher-
alue on tarkoitus muuttaa osaksi teollisuus- ja varastorakennusten rakennus-
paikkaa.

Suunnittelualueen rajaus ilmakuvassa violetilla.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Harjavallan Sievarin kaupunginosassa teollisuus-
valtaisella alueella. Suunnittelualueen l1ahiymparistdssa sijaitsee teollisuus-
kortteleiden ja haja-asutusalueiden liséksi laajoja pelto- ja metséalueita.



3.1.2 Luonnonympiéristo

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaavan mukainen osa on osoitettu
suojaviheralueeksi (EV). Asemakaavoittamaton suunnittelualueen osa on
pddasiassa viljelyssd olevaa peltoaluetta, mutta véihiiseltd osalta myds met-
sdaluetta. Suunnittelualue ja sen 1dhiympaéristd ovat pinnanmuodoiltaan hy-
vin tasaista.

Kuva suunnittelualueen koillispuolelta (Sievarinkadulta) kohti lounasta.

Kuva suunnittelualueen pohjoisosasta kohti itdd.



Kuva suunnittelualueen pohjoisosasta kohti eteldd.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisid luontoarvoja. Suunnittelualu-
eella ei sijaitse Natura 2000- verkoston alueita tai muita suojelualueita eikd
arvokkaita kallio- tai moreenimuodostumia. Suunnittelualue ei sijoitu mai-
seman arvoalueelle.

Suunnittelualueen koillisosassa on viahiinen osa vedenhankintaa varten tér-
keédd pohjavesialueetta (Jarilanvuori 1).

3.1.3 Rakennettu ympiristo

Suunnittelualueen pohjoisosassa on asumaton vanha omakotitalo talousra-
kennuksineen (talouskeskus), joka on tarkoitus purkaa jo kaavaprosessin
aikana.

Suunnittelualueen ympéristossa sijaitsee padasiassa teollisuusrakennuksia
ja muutamia erillispientaloja sekd maatilarakennuksia.

P

Kuva suunnittelualueen pohjoisosassa olevasta omakotitalosta.



Kuva suunnittelualueen pohjoisosan talouskeskuksen talousrakennuksesta.

Rakennettu kulttuuriympiiristo, kulttuurimaisema ja muinaismuistot
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Suunnittelualueelle tai vélittoméadn ldhiympéristoon ei sijoitu voimassa ole-
vassa maakunta- tai yleiskaavassa suojeltavaksi tai mulla tavoin kulttuu-
riympdriston kannalta merkittdviksi osoitettuja rakennuksia, jotka tulisi
erikseen huomioida asemakaavoituksessa.

3.1.4 Maaperi

Suunnittelualueen maapera on osin hienoa hietaa, osin hiesua, osin karkeaa
hietaa ja osin hiekkaa. (Lahde: https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/)



3.1.5 Pohjavesi

Suunnittelualueen koillisosassa on vdhidinen osa vedenhankintaa varten tér-
kedd pohjavesialueetta (Jarildnvuori 1). Muutoin suunnittelualue ei sijaitse
pohjavesialueella.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot 79-205-9908-0, 79-403-3-15 YRTTISUO, 79-
434-9-5 HUNSVOTTI, 79-434-20-17 Ojala 1 ja 79-434-9-8 KOIVU-
NOTKO ovat Harjavallan kaupungin maanomistuksessa.

3.1.7 Kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet

Kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet on esitetty kaupunginhallituksen
23.11.2020 hyvaksymdissd asuntopoliittisessa ohjelmassa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkiiyttotavoitteet

Valtioneuvosto pédtti valtakunnallisista alueidenkéyttitavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekemin ja 2008 tarkistaman pdétoksen valtakunnallisista alueiden-
kéyttotavoitteista. Padtds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvé liikkuminen

Edistetdadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuk-
sien hyodyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan ke-
hittdmiselle sekd vdestonkehityksen edellyttamalle riittaville ja monipuoli-
selle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vihahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Merkittdvit uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettd ne ovat joukkoliitkenteen, kivelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvéksyi Satakunnan maakuntakaavan kokoukses-
saan 17.12.2009. Ympéristoministerié on vahvistanut maakuntakaavan
30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeu-
den paitoksella 13.3.2013.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvéksyttiin maakuntavaltuustossa
13.12.2013 ja ymparistoministerid vahvisti kaavan 3.12.2014. Satakunnan
vaithemaakuntakaava 1 sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paa-
tokselld 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa 1 teemana ovat Satakunnan
merkittdvit tuulivoimatuotannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvéksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihe-
maakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston pdatos sai lainvoiman 1.7.2019.



Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin 20.9.2019. Vaihemaa-
kuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energiantuotanto, soiden moninaiskaytto
(mm. suojelu ja virkistys), kauppa, maisema-alueet sekd rakennetut kulttuu-
riympdristot. Vaihemaakuntakaava 2 yhdessd Satakunnan maakuntakaavan
ja vaihemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maanké&ytt6- ja rakennuslain (nykyi-
nen alueidenkayttolaki) mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa seki ryhdyttidessd muutoin toimenpiteisiin alu-
eiden kéyton jarjestamiseksi.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa teollisuus- ja varastoaluetta (T),
jossa merkinndlld osoitetaan merkittavét teollisuus- ja varastotoimintojen
alueet. Suunnittelumaardyksen mukaan alueen suunnittelussa tulee erityista
huomiota kiinnitti4 liikenteellisten olosuhteiden jirjestimiseen seké huo-
lehtia, ettd teollisuustuotannosta tai muusta toiminnasta viereisten alueiden
ympdristolle ja asutukselle sekd mahdollisille pohjavesialueille aiheutuvat
merkittavét haitalliset vaikutukset estetién.

Suunnittelualuetta koskee maakuntakaavamerkintd kaupunkikehittdmisen
kohdevyohyke (kk1), jossa merkinnilld osoitetaan Kokeméenjokilaakson
valtakunnallisesti merkittdvd, monikeskuksinen aluerakenteen kehittdmis-
vyohyke, jolle kohdistuu tyopaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoi-
mintojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seké virkistysverkoston pitkén ai-
kavilin alueidenkaytollisid ja toiminnallisia yhteensovittamis- ja kehitta-
mistarpeita. Suunnitteluméardyksen mukaan aluerakenteeltaan monikes-
kuksisia vyohykkeitd kehitetdan eheyttémélla olemassa olevien keskusten
ja taajamien yhdyskuntarakennetta sekd turvaamalla viher- ja virkistysver-
kon jatkuvuus sekd palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee edistdd elinympéristdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyo-
dyntdmélla rakennettuja verkostoja, vahentdmalla litkkennetarvetta sekd
edistamalld joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksid. Alueen arkeo-
logisten kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden seké
merkittdvien kulttuuriympéristdjen tulee olla alueidenkédyton suunnittelun
lahtokohtina. Kokeméenjokilaakson valtakunnallisesti merkittdvalld, moni-
keskuksisella aluerakenteen kehittimisvyohykkeelld alueen kilpailukyvyn
ja vetovoimaisuuden kasvua edistetddn korostamalla alueen keskuksien ke-
hittdmistd. Suunnittelulla tulee edistdd alueen ominaispiirteiti ja liikenne-,
energia- ja virkistysverkkojen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuu-
tena.

Suunnittelualue sijoittuu myds matkailun kehittdmisvyohykkeelle (mv2),
jolla osoitetaan merkittavat kulttuuriymparistd- ja maisemamatkailun kehit-
tamisen kohdevyohykkeet. Suunnitteluméériyksen mukaan vyohykkeiden
sisélla toteutettavassa alueidenkdyton suunnittelussa on kiinnitettdava eri-
tyistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteen-
sovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seké olemassa oleviin
elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa
ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyo-
hykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sdilyttdminen.

Suunnittelualue sijoittuu lisdksi maakuntakaavassa osoitetulle suojavyohyk-
keelle (sv1), jossa merkinnélld osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmista-
van tai varastoivan laitoksen suojavydhyke (konsultointivyShyke). Suunnit-
teluméérdyksen mukaan suunnittelussa on otettava huomioon alueella si-
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jaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoin-
nista tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mah-
dollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen
sijoittamista suojavydhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka
tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (nykyinen turvallisuus- ja kemikaa-
livirasto TUKES) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Suunnittelualueen pohjoisosan ldpi on osoitettu maakaasuverkon yhteys-
tarve (v). Suunnitteluméérdyksen mukaan maankdyton suunnittelulla on
turvattava maakaasuverkon yhteystarpeen toteuttamismahdollisuus. Yh-
teystarpeen toteuttamiseksi on maakaasuverkon yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa selvitettidva alueiden kdyton kannalta tarkoituksenmukaisem-
mat ja ympariston kannalta vahiten haitalliset vaihtoehdot.

Suunnittelualueesta pieni osa, koilliskulmasta, on pohjavesialueella (pv),
joka on yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta térkei tai sithen soveltuva
pohjavesialue. Suunnitteluméairayksen mukaan alueen suunnittelussa on
otettava huomioon pohjaveden laadun ja muodostumisen turvaaminen.

E—
— [KAAVA-ALUE]/
z ?m \ _-7.- | -
N —
sm = - \ \~

I,
sm

S|
B
-

.\ :\4 .AB AN i tL i -\ :
Ote Satakunnan maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd.

Alueidenkdyttolain 32 §:n 3 momentin mukaan maakuntakaava ei ole
voimassa oikeusavikuteisen yleiskaavan alueella ensimmaistad asemakaa-
vaa laadittaessa.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kdynnistynyt vuoden
2021 lopussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki maan-
kayttomuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitelldén aluei-
den kiyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja kehittdmisen kannalta tar-
peelliset alueet koko maakunnan alueella. Tarkoituksena on, ettd voimaan
tullessaan Satakunnan maakuntakaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat
kokonais- ja vathemaakuntakaavat. Satakunnan maakuntakaavan 2050 val-
misteluvaiheen aineisto on ollut yleisesti nahtavilld 4.11.-5.12.2024.
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3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Yritysalueiden osayleiskaava,
joka on Harjavallan kaupungin valtuuston 23.9.2024 § 37 hyvéksyma.
Osayleiskaava on kuulutettu voimaan 5.11.2024.

Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi

(T).

Suunnittelualueen koilliskulmaan on merkitty tirked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue (pv). Pohjavesialueelle sijoittuva toiminta on toteu-
tettava niin, ettei toiminnasta aiheudu riskid pohjaveden laadulle. Pohjave-
delle riskin aiheuttavien kemikaalien séiliot tai varastot tulee varustaa riitta-
vin tilavilla suoja-altailla ja sijoittaa maan péélle rakennusten sisdtiloihin
tai katokseen. Pohjavesialueella ei sallita vaarallisten kemikaalien késittelya
ja varastointia ilman kaksinkertaista suojausta. Pohjavesialueella muodostu-
vat puhtaat hulevedet tulee imeyttda mahdollisimman ldhelle syntypaikkaa.
Muut hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle tai jatevedenpuh-
distamolle. Kiinteistdjen vieméardinti tulee jérjestid siten, ettd jateveden
imeytymistd maaperdin ja pohjaveteen ei tapahdu. Alueella rakentamista ja
muuta maankayttod saattavat rajoittaa ympéristonsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto ja vesilain sddnnokset hankkeiden luvanvaraisuudesta. Tar-
kemman suunnittelun tulee perustua riittdviin maapera- ja pohjavesiselvi-
tyksiin.

Suunnittelualue kuuluu myds suojavydhykkeelle (sv), jolla osoitetaan Tort-
tilan vaarallisia kemikaaleja valmistavien ja varastoivien laitosten suoja-
vyohyke (konsultointivyéhyke). Suunnittelussa on otettava huomioon alu-
eella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, va-
rastoinnista tai kuljetuksesta ympdéristolle ja alueelle sijoittuville toimin-
noille mahdollisesti aitheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiiden toi-
mintojen sijoittamista suojavychykkeelle tulee pelastusviranomaiselle seka
tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tukes) varata mahdolli-
suus lausunnon antamiseen.



Ote suunnittelualueella voimassa olevasta osayleiskaavasta, jossa suunnit-
telualueen ohjeellinen rajaus on osoitettu siniselld katkoviivalla.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa Biokaasulaitoksen asemakaava ja
asemakaavan muutos (kaava nro 271), jonka Harjavallan kaupunginhallitus
on hyvéksynyt 18.4.2017 / 78 §. Suunnittelualueen osa on osoitettu kaa-
vassa suojaviheralueeksi (EV). Suunnittelualueen koilliskulmaan on mer-
kitty vedenhankinnalle tirkedn pohjavesialueen rajaus (pv-1). Pohjavesialu-
eella tapahtuvassa rakentamisessa ja toiminnassa on otettava huomioon
pohjaveden pilaamiskielto (ymparistonsuojelulaki 17 §).
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta (nro 271),
jossa suunnittelualueen kaavamuutosalue on osoitettu siniselld katkovii-

valla.

Suunnittelualueen luoteispuolelle on kdynnissd Datakeskuksen asemakaa-
van laadinta (luonnosvaihe), jossa osoitetaan teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta (T), suojaviheraluetta (EV), maa- ja metsitalousalu-

Ote suunnittelualueen luoteispuolelle suunnitteilla olevasta Datakeskuksen
asemakaavasta (luonnosvaihe).

3.2.5 Rakennusjirjestys ja muut suunnitelmat

Harjavallan kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2023. Ra-
kentamislaki, joka tuli voimaan 1.1.2025, edellyttdi, ettd kuntien tulee uusia
rakennusjérjestys uuden lain mukaiseksi vuoden 2026 loppuun mennessa.
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3.2.6 Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:2000 on pienennds digitaalisesta 1:500 mittakaavaan
laaditusta kantakartasta. Kaavan pohjakartalla ylldpidetddn yleinen tie-
verkko ja rakennukset vuosittain ajantasaisina. Kiinteistorajat ja -tunnukset
perustuvat kaupungin kiinteistorajakarttaan, jota pidetdin jatkuvasti ajan
tasalla.

4. ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelutarve
Suunnittelutyhon on ryhdytty Harjavallan kaupungin aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen

Kaupunkikehityksen lautakunta on paittinyt kaavan vireilletulosta ja luon-
noksen seké kaavaehdotuksen nédhtéville asettamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset, vireilletulo seké kaavaluonnos

Alueidenkéyttolain 63 §:n mukainen asemakaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on laadittu 3.9.2025. Kaavatyon osalliset on lueteltu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on kaavaselostuksen liitteend
2.

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu: x.x.xxxx

Kaupunkikehityksen lautakunta on pééttinyt kaavaluonnoksen néhtéville-
asettamisesta x.x.xxxx § xx. Kaava-alueen maanomistajille ja rajanaapu-
reille 1ahetetddn tiedote, OAS sekd kaavaluonnos valmisteluvaiheen osallis-
tumismahdollisuutta varten.

Kaavaluonnoksesta ldhetetdin lausuntopyynt6 ainakin Varsinais-Suomen
elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskukselle (ELY), Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirastolle (Tukes), Satakuntaliitolle, Satakunnan Museolle ja Satakun-
nan pelastuslaitokselle.

Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavatyon tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueen rakennuspaikka. Koko suunnittelualue on osoi-
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tettu voimassa olevassa yleiskaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi. Suun-
nittelualueella voimassa olevan asemakaavan mukainen suojaviheralue on
tarkoitus muuttaa osaksi teollisuus- ja varastorakennusten rakennuspaik-
kaa. Kiinteistolld 79-434-20-17 Ojala 1 oleva talouskeskus puretaan jo kaa-
vaprosessin aikana.

4.4.1 Yleiskaavan huomioiminen

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi
(T). Suunnittelualueen asemakaavaratkaisu on yleiskaavassa osoitetun
kéyttotarkoituksen mukainen.

4.4.2 Maakuntakaavan huomioiminen

Alueidenkéyttolain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 mo-
mentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.
Alueidenkéyttdlain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin aluei-
den kiyton jéarjestdmiseksi.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalu-
eeksi (T), jossa merkinndlld osoitetaan merkittivit teollisuus- ja varastotoi-
mintojen alueet. Suunnittelualueen asemakaavaratkaisu on maakuntakaa-
vassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.5.1 Muutokset kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella

(Taydennetdin kaavaehdotusvaiheessa.)

4.5.2 Muutokset kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella

(Taydennetdan kaavan hyviksymisvaiheessa.)

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset

Kaavamuutoksessa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta (T) yhteensa 17,3 hehtaaria, johon osoitetaan rakennusoikeutta noin 51
927 k-m? (e=0.30). T-kaavaméiriyksen mukaan tontille saa rakentaa pii-
kayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan liittyvid toimisto- ja myymaéléti-
loja. Tontille on varattava yksi autopaikka teollisuustilojen 100 kerrosne-
liometrid kohti ja yksi autopaikka toimisto- ja myymalitilojen 50 kerrosne-
lidmetrid kohti. Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vé-
hintddn 5 metrid, ellei asemakaavassa ole toisin osoitettu tai mikéli rajanaa-
puri ei anna suostumusta rakennuksen sijoittamiseen lahemmaéksi rajaa.
Suurin sallittu kerrosluku korttelialueella on II.

Asemakaava-alueella laaditaan mydhemmin erillinen sitova tonttijako.
Kaavamerkinnit ja -méérdykset ovat kaavakartalla, asemakaavan seuranta-

lomakkeessa (kaavaselostuksen liite 1) seké kaavaselostuksen liitteessé 3
kaavakartta ja -maéraykset.
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset luonnonympiiristoon

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan jonkin ver-
ran vaikutusta alueen luonnonympéristdon, silld kaava laajentaa olemassa
olevaa teollisuusaluetta yhdelld rakennuspaikalla. Suunnittelualueen poh-
joisosassa on talouskeskuksen alue, joka puretaan kaavaprosessin aikana.
Muuten suunnittelualue on rakentamatonta pelto- ja metsialuetta. Asema-
kaavan mukainen rakentaminen, teollisuusrakentaminen, on sopeutettavissa
lahiympériston olemassa olevaan maisemaan ja se tdydentdd osaltaan
Sievarin teollisuusaluetta. Suunnittelualue on voimakkaasti jo nykyiselldan
thmistoiminnan muokkaamaa maa- ja metsitalousvaltaista aluetta, eikd
luonnontilaista ymparistda juuri ole.

Suunnittelualueen koillisosassa on véhdinen osa vedenhankintaa varten tér-
keéd pohjavesialueetta (Jarilanvuori 1), joka on huomioitu kaavakartassa
merkinnélld (pv-1). Pohjavesialueella tapahtuvassa rakentamisessa ja toi-
minnassa on otettava huomioon pohjaveden pilaamiskielto (ymparistdsuo-
jelulaki 17 §). Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka voivat vaikuttaa
haitallisesti pohjaveden méérdén, laatuun tai virtausolosuhteisiin. Kaivu- ja
rakentamistoimenpiteiden yhteydessi pohjaveden pinnan paille on jétettava
riittdva suojakerros. Taytoissd saa pohjavesialueella kéyttdé vain puhdasta
karkearakeista kivenndismaata.

5.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, rakennettuun kulttuuriympiris-
toon ja maisemaan

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan suuria muu-
toksia suunnittelualueen rakennettuun ympéristoon tai maisemaan. Suunnit-
telualueen pohjoisosassa on asumaton talouskeskuksen alue, joka puretaan
kaavaprosessin aikana. Asemakaavan mukainen rakentaminen (teollisuus-
rakentaminen) on sopeutettavissa lahiympariston olemassa olevaan raken-
nuskantaan ja se tdydentda osaltaan Sievarin teollisuusaluetta.

5.2.3 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan véhaisesti
vaikutusta litkenteen maérdén. Liikenteen maira kasvaa rakennuspaikan
rakennusvaiheessa ja mahdollisesti sen jédlkeisen toiminnan aikana.

5.2.4 Nykyinen rakennuskanta

Kaava-alueen pohjoisosassa on talouskeskuksen alue, joka puretaan kaava-
prosessin aikana. Kaavan ja kaavamuutoksen mukainen uudisrakentaminen
on sopeutettavissa lahiympériston olemassa olevaan rakennuskantaan.

5.2.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen. Kaava-alue sijoittuu olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen sitd tiydentden ja sitoen sitd yhdeksi
titvilmmaksi kokonaisuudeksi.
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5.2.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoihin

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ndhdéédn olevan positiivisia
vaikutuksia kunnan talouteen ja yritystalouteen. Kaavalla osoitetaan teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), joka mahdollisesti lisda tyo-
paikkojen mairid rakennusvaiheessa ja sen jélkeisen toiminnan aikana.

5.2.7 Ilmastonmuutoksen huomioon ottaminen

Alueen toteutus tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon.

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutukset liittyvit padosin rakentamisen
aikaisiin paastoihin seké rakennusten energiankulutukseen (esim. ldmmitys)
riippuen tulevasta toiminnasta. Pdfosa rakennusmateriaalien ja -tuotteiden
aiheuttamista pastoistd syntyy valmistusvaiheessa ja rakennusmateriaalien
osuus uusien rakennusten elinkaaren aikaisista kasvihuonekaasupéastoista
on merkittidva. Lisdksi padst6jd aiheutuu tydmaakoneiden kuljetuksesta ja
kaytostd. Kaavamuutosalueen maasto on kuitenkin rakentamisen kannalta
melko tasaista, jolloin voimakkailta maanmuokkaustoimenpiteilti vélty-
taan.

5.2.8 Yhteenveto vaikutuksista

Asemakaava ja asemakaavan muutos eivit poikkea voimassa olevasta
yleiskaavasta. Kaava-alue on Harjavallan kaupungin omistuksessa ja on
osoitettavissa parhaiten teollisuusrakentamiseen alueen ldhiympariston
maankdytto ja rakennuskanta huomioiden. Kaavamuutos ei vaikeuta voi-
massa olevan maakuntakaavan tai yleiskaavan tavoitteiden toteuttamista.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan laatimisesta hyviksymiskisittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisiksi tima kaavaselostus.
Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistid, kun asemakaava on tullut kuulu-

tuksella voimaan. Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa
Harjavallan kaupunki.

Turussa X.X.XXXX

Asemakaavan suunnittelija:

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dip.ins. YKS 742



