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1.

1.3.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

SAKYLAN KUNTA
LUSIKKAOJAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:

Voimassa olevan asemakaavan osaa korttelia 67, lahivirkistysalu-
etta ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 67 (osa).
Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. YKS 742 Pasi Lap-
palainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 26.8.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 26.8.-7.10.2025
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 3.3.-17.4.2026

Kunta on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sdkylan Uusikylan alueella Isosuon lou-
naispuolella noin 2,5 kilometria Sakylan keskustasta luoteeseen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on vahvistaa kaava-alu-
eella toteutunut maankayttdé yhdistamalld suunnittelualueen nelja
rakennuspaikkaa kahdeksi ja vahaisesti laajentaa teollisuusraken-
nusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia, alueella toimivan yrityksen laajentamista-
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voitteiden mukaisesti. Teollisuusrakennusten korttelialuetta on tar-
koitus vahaisesti osoittaa voimassa olevan asemakaavan mukai-
selle lahivirkistysalueelle.

Laadittavalla asemakaavalla ei arvioida olevan valtakunnallista tai
merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saadetdaan alueidenkayttdlain 55 §:ssa ennen 1.1.2024
voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaan-
noés huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan sovel-
taa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista ymparistéhairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelin (TY) 67 rakennuspaikkoja 5, 6, 7 ja 8 kiinteistdilla 783-
401-58-4 TEOLLISUUSTIE III, 783-401-15-196 PENTTILA, 783-
401-58-25 Jarila ja osalla kiinteistéd 783-401-15-250 HARJEN-
PAANOJA 1II, lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta kiinteist6lla
783-401-58-24 HARJENPAANOJA ja 783-401-15-250 HARIJEN-
PAANOJA II.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on paaosin teollisuusalueen pihapiiria ja lahivirkis-
tysaluetta, joka rajautuu pohjoisesta itdan tiheapuustoiseen met-
samaastoon ja Isosuon suoalueeseen, etelasta tihedsti rakennet-
tuun metsdiseen taajama-alueeseen ja lannestd teollisuusraken-
nusten pihapiireihin. Teollisuuskorttelille johtavan kadun (Teolli-
suustien) ja suunnittelualueen eteldpuolella olevien erillispientalo-
alueiden valissa on suojapuustoista lahivirkistysaluetta. Suunnitte-
lualue ei sijaitse maiseman arvoalueella.

= e -

eteldpuolella olevien erillispientalojen

Maisemaa ja maastoa suunnittelualueelta
suuntaan.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Uusikylan pohjavesi-
alueeseen (0278302, luokka 2: muu vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue). Suunnittelualueen eteldaosasta vahainen osa sijoit-
tuu varsinaiselle pohjaveden muodostumisalueelle.
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Suunnittelualueen koillispuolen maapera on rahkaturvetta ja lou-
naispuolen maapera hiekkaa. (Léahde: https://gtkdata.gtk.fi/Maan-
kamara/)

Suunnittelualueelle on tehty asemakaavan muutoksen laadinnan
yhteydessa luontoselvitys (Turkka Korvenpaa, Luonto- ja ymparis-
totutkimus Envibio Oy, 18.11.2025). Koko suunnittelualue on en-
nen nykyisen teollisuusalueen rakentamista ollut Isosuon reunaa.
Suunnittelualuetta eteldssa rajaavan Teollisuustien varrella sijait-
see kaksi rakennettua teollisuuskiinteistoa. Kiinteistdjen itdpuolella
on tayttdmaalle kasvanutta puustoa ja pensaikkoa. Suunnittelualu-
een pohjoisreuna on ojituksen kuivattamaa Isosuon reunarametta.
Isosuo on keskustastaan hyvin sdilynyt keidassuo, mutta sen reu-
noja on raivattu pelloiksi ja kuivatettu ojituksin.

Suunnittelualueelta ei I6ytynyt yhtdan arvokasta luontotyyppikoh-
detta. Alueen pohjoisin reuna sijoittuu Isosuon ojitetulle, turvekan-
kaaksi muuttuneelle, reunusrameelle. Se liittyy Isosuon alueeseen,
joka on keskustastaan hyvin sailynyt keidassuo. Luontoselvityksen
tuloksia on kuvattu tarkemmin kappaleessa 2.2 kohdassa Luonto-
selvitys.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on padasiassa rakennettua teollisuusaluetta.
Suunnittelualueen valittdmassa lahiymparistdssa sijaitsee teolli-
suusrakennuksia seka erillispientaloja. Suunnittelualueen koillis-
osassa sijaitsee 80 metrid korkea harustettu radiomasto ja 12 m?
laitesuoja. Maston vuokra-alueen pinta-ala on noin 1300 m?, ja se
sijaitsee suunnittelualueella.

Suunnittelualueelle kulkeva Teollisuustie vasemmassa kuvassa ja Asentajantie oi-
keassa kuvassa.


https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/
https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/
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Teollisuusrakennuksia suunnittelualueen kiinteistélld 783-401-58-4 TEOLLISUUS-
TIE III.

Suunnittelualueella sijaitsee radiomasto ja laitesuoja.

Muinaisjadnnékset ja rakennettu kulttuuriyvmpéristé

Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.
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Maanomistus

Suunnittelualue on osin yksityisessa maanomistuksessa ja osin Sa-
kylan kunnan maanomistuksessa.

Palvelut
Suunnittelualue sijaitsee lahelld Sakylan keskustan palveluja, noin
2,5 kilometrid Sakylan keskustasta luoteeseen.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddynta-
mistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheut-
tavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen va-
lille jatetaan riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistdministerid on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistdministerié vahvisti kaavan
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3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatdkselld 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatds sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energia-
tuotanto, soiden moninaiskayttdé (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistét. Sa-
takunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan Satakunnan
maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset ovat kumou-
tuneet.

Vaihemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja
vaihemaakuntakaavan 1 kanssa ovat alueidenkdyttdlain mukai-
sesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asema-
kaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi.

Suunnittelualue on Satakunnan maakuntakaavoissa taajamatoi-
mintojen aluetta (A), kaupunkikehittdmisen kohdevydhyketta (kk),
matkailun kehittamisvydhykettda (mv-2) seka pohjavesialuetta

(pv.)

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Satakunnan epaviralli-
sessa maakuntakaavojen yhdistelmassa:

KAAVA-ALUE| \

N \ 'L\

\\
TN
ms =

N

N

Ldhde: Satakunnan maakuntakaavayhdistelma.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua
edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoiminnoille,
kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia lilkennevayla-
alueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumé&éréys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota yhdyskuntaraken-
teen eheyttamiseen ja taydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnitte-
lulla ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otet-
tava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet
seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemaraken-
teellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alu-
eilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden
perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan
suuryksikéita silloin, kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltaan paikallisia,
yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutuk-
set voidaan valttaa. Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu
tilaa vaativan kaupan suuryksikkdjen sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa maarittaa paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen
ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamara-
kenteen ja liikennejarjestelmien toteutukseen.

1@'. KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai
muita yhdyskuntia koskevia kehittamispolitiikan aluei-
denkaytdllisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita
vybhykkeitd, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maa-
kunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytolli-
sia kehittamistarpeita.

Suunnittelumé&érays

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeita kehitetaan eheyttamalla
olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka tur-
vaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda elinymparistdjen toi-
mivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla rakennettuja verkostoja, vahen-
tamalla liikennetarvetta seka edistédmalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksia.



Nosto Consulting Oy 13 (32)

Sakylan kunta: Lusikkaojan asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 8.5.2026

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alu-
eiden seka merkittavien kulttuuriymparistéjen tulee olla alueidenkaytdn
suunnittelun Iahtékohtina.

1@'- MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuuriympa-
ristb- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohde-
vybhykkeet.

Suunnittelumé&éréys

Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa on kiin-
nitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalvelujen ke-
hittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpi-
teiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka ole-
massa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoimai-
suutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet
ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

'L_pv' 1 POHJAVESIALUE
_ Merkinnalld osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeat ja siihen soveltuvat pohjavesialueet.

Suunnittelumé&éarays

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden laadun ja muodos-
tumisen turvaaminen.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Paivitetty 8.5.2026:

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kdynnistynyt
vuoden 2021 lopussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan
kaikki maankayttdmuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana,
jolloin kasitelldaan alueiden kaytdn ja yhdyskuntarakenteen periaat-
teet ja kehittamisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakunnan
alueella. Tarkoituksena on, ettd voimaan tullessaan Satakunnan
maakuntakaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja
vaihemaakuntakaavat. Satakunnan maakuntakaavan 2050 osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.4.2022-
13.5.2022. Satakuntaliiton maakuntahallitus paatti 14.10.2024 ko-
kouksessaan asettaa valmisteluvaiheen aineiston julkisesti nahta-
ville ja se on ollut nahtavilla 4.11.-5.12.2024. Kaavaprosessi on
edennyt ehdotusvaiheeseen. Satakunnan maakuntahallitus paatti
kokouksessaan 23.2.2026 § 6 pyytaa Satakunnan maakuntakaa-
van 2050 ehdotusvaiheen 1 aineistosta lausunnot maankaytto- ja
rakennusasetuksen 13 §:n mukaisesti.
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Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Suunnittelualue on osoitettu myds osaksi kaupunkikehittamisen
vybhyketta (kk), matkailun ja virkistyksen kehittamisvydhyketta
(mv), luonnon monimuotoisuuden ydinaluetta (luo) seka pohjave-
sialuetta (pv).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Satakunnan maakunta-
kaavan 2050 ehdotusvaiheen 1 kaavakartassa (ympyrdéity punai-
sella):

3
/

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan rakentamisalueita asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle, paavaylia pienempia liiken-
nevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityis-
alueita.

Suunnittelumé&érays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota yhdyskuntaraken-
teen eheyttdmiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnitte-
lulla ymparistéénsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Alueen huolto- ja joukkoliikenteen seka jalankulku- ja pyoérailyvaylien suun-
nittelussa on kiinnitettdva huomiota tarkoituksenmukaisuuteen ja hairiotto-
myyteen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriym-
paristdn ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien luonto-,
maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen myds eheyttdvan suunnittelun yh-
teydessa.
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Suunnittelussa on lisaksi kiinnitettdva huomiota viher- ja virkistysverkon
riittdvyyteen ja jatkuvuuteen seka hulevesien hallintaan. Taydennysraken-
tamista ja muuta alueiden kayttdéa suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemaraken-
teellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alu-
eilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajama-
toimintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikdita silloin, kun
kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee
kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kau-
pan suuryksikkdjen sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa maaritelld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen
ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamara-
kenteen ja liikennejarjestelmien toteutukseen.

7@' KAUPUNKIKEHITTAMISEN VYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan vydhykkeita, joihin kohdistuu
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti tarkeita aluei-
denkaytéllisia kehittdmistarpeita.

Suunnitteluméaérdys

Vyohykkeen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan korosta-
malla alueiden ominaispiirteisiin perustuvaa kehittdmista. Vyohyketta kehi-
tetaan eheyttamalla olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskunta-
rakennetta sekad turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus ja palvelu-
jen saatavuus.

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee edistda elinymparistéjen toimi-
vuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla rakennettuja verkostoja, vahenta-
malld liikennetarvetta seka edistamalld joukkoliikenteen seka kavelyn ja
pyorailyn edellytyksia.

Alueidenkdyton suunnittelussa on Kkiinnitettdva erityista huomiota tyo-
paikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimintojen, palvelujen, viher- ja
virkistysverkoston, henkil6- ja tavaraliikenteen seka teknisen huollon ver-
kostojen pitkdn aikavalin alueidenkaytéllisiin yhteensovittamis- ja kehitta-
mistarpeisiin.

Suunnittelussa on kiinnitettdava huomiota kaupunki- ja taajamakuvan, mai-
sema- ja kulttuuriarvojen yhteensovittamiseen muun alueidenkdyton
kanssa.

Kehittdmissuositus

Vyohykkeen alueidenkaytollisia kehittamistarpeita tulisi tarkastella yksityis-
kohtaisemmalla seudullisella maankdyton suunnittelulla.
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MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan vyéhykkeita, joille sijoittuu mer-
kittdvia matkailun ja virkistyskdayton kannalta vetovoi-
maisia alueita. Vydhykkeisiin kohdistuu matkailun ja
virkistyskayton kehittamistarpeita.

Suunnitteluméaéréys

Alueidenkdytdn suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota matkai-
luelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamiseen ja kehittamismahdolli-
suuksien turvaamiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoar-
voihin, olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen seka Puolustusvoimien
toimintaan.

Matkailuun ja virkistyskayttdon liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyo-
hykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen
erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN YDINALUE

Merkinnalla osoitetaan laajoja, yhtenaisia ja luontoar-
voiltaan edustavia vydhykkeitd, jotka ovat keskeinen
osa maakunnan viherverkkoa.

Suunnittelumé&éréys

Alueidenkdyton suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee selvittaa ja ottaa
huomioon luonnon monimuotoisuusarvot ja edistaa niiden sailymista, seka
valttaa luontoympariston pirstoutumista.

Vydhykkeen suunnittelussa ja kehittamisessa tulee liséksi huomioida, etta
merkintd sallii useita eri maankdyttdmuotoja kuten maa- ja metsatalouden
seka puolustusvoimien toiminnan ja sen kehittamisen.

POHJAVESIALUE

Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeat ja siihen soveltuvat pohjavesialueet
seka pohjavesialueet, joiden vedesta pintavesi tai maa-
ekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Suunnittelumd&érays

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden kayttémahdolli-
suuksien, laadun ja muodostumisen turvaaminen.

Suunnittelualueella on voimassa Sakylan osayleiskaava, joka on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 19.9.2016. Suunnittelualue on
yleiskaavassa osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa
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toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) ja lahivirkistysalu-
eeksi (VL) seka pohjavesialueeksi (pv). Lisdksi suunnittelualueella
on yhdystie/kokoojakatu (yt/kk).

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus (sinisellad) Sakylan osayleis-
kaavassa:

- Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
- Lahivirkistysalue.

yt/kk
——

Yhdystie/kokoojakatu.

Tarkeé tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
- o Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankéayttéa rajoittavat ymparisténsuojelulain 17 §:n
mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman

laadun, maaran ja kayttokelpoisuuden heikentamista koskeva vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysai-
liot on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus on suu-
rempi kuin varastoitavan éljyn enimméaisméaara. Rakentaminen, ojituksen ja maankaivu on tehtava

siten, ettei siitad aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeu-
teen.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Sakylan kunnanvaltuuston
21.1.1999 hyvaksyma seka Lounais-Suomen ymparistokeskuksen
20.7.1999 vahvistama Lusikkaojan asemakaava ja asemakaavan
muutos (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rakennus-
kaavana ja rakennuskaavan muutoksena). Suunnittelualue on
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osoitettu kaavassa ymparistéhadiriéita aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi (TY) ja lahivirkistysalueeksi (VL).
Suunnittelualueella on lisaksi rakennuskaavatiena osoitettu katu-
alue.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus (siniselld) voimassa olevassa
asemakaavassa:

YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMIEN TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

RAKENNUSKAAVATIE.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT OVAT:

ASUNNOT: 1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 70 M2 KOHTI KUITENKIN VAHINTAAN 1 AUTOPAIKKA ASUNTOA KOHTI.

TEOLLISUUSRAKENNUKSET: )
1 AUTOPAIKKA KERROSALAN 80 M2 KOHTI KUITENKIN VAHINTAAN 1 AUTOPAIKKA 2 TYOPAIKKAA
KONTI.

PYSAKOINTIPAIKKOJA POLKUPYORIA VARTEN TULEE JARJESTAA VAHINTAAN 2 POLKUPYORAPAIKKAA AUTOPAIK-
KAA KOHTI.

MUITA RAKENTAMISMAARAYKSIA:

RAKENNETTAESSA 4 M LAHEMMAKSI NAAPURIN RAKENNUSPAIKAN RAJAA El RAJAN PUOLEISESSA SEINASSA
SAA OLLA IKKUNOITA ALLE 180 CM KORKEUDELLA LATTIATASOSTA.

MILLOIN RAKENNUS RAKENNUSALALLA SIJOITETAAN IRTI NAAPURIN RAKENNUSPAIKAN RAJASTA, ON SE RAKEN-
NETTAVA VAHINTAAN 2 M PAAHAN SIITA.

LAITOSTA, JOKA MELUN, TUHKAN, NOEN, LOYHKAN TAI MUUN SELLAISEN HAIRION KAUTTA VOI TUOTTAA
HAITTAA ASUNTOALUEILLE, EI SAA SIJOITTAA KORTTELIN 67 ALUEELLE.
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Ote epavirallisesta asemakaavayhdistelmasta, jossa suunnittelu-
alue on rajattu sinisella:

Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa Eura-Huittinen-Sakyla rakennus-
jarjestys 2025, jonka Sakylan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
24.3.2025 § 6. Rakennusjarjestys on Sakylan kunnan osalta tullut
voimaan 1.5.2025 alkaen.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 18.11.2025 (Luonto-
ja ymparistétutkimus Envibio Oy). Selvityksen maastokaynnit on
tehty 9.4.2025 ja 27.8.2025. Selvitys sisaltaa luontotyyppi- ja kas-
villisuuskartoituksen, liito-oravakartoituksen ja uhanalaisten, sil-
malldpidettavien seka EU:n luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden la-
jien esiintymien selvityksen. Maastokayntien aikana etsittiin myds
lepakoille sopivia paivapiiloja ja lisdantymis- seka talvehtimispaik-
koja ja tehtiin havaintoja muusta elaimistdsta.

Suunnittelualueelta ei I6ytynyt yhtdan arvokasta luontotyyppikoh-
detta. Alueen pohjoisin reuna sijoittuu Isosuon ojitetulle, turvekan-
kaaksi muuttuneelle, reunusrameelle. Se liittyy Isosuon alueeseen,
joka on keskustastaan hyvin sailynyt keidassuo.
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Suunnittelualueelta tehtiin liito-oravakartoitus 9.4.2025. Suunnit-
telualueen todettiin olevan liito-oravalle huonosti sopivaa mantya
kasvavaa rametta seka padaosin mantyvaltaista tayttémaalle kas-
vanutta metsaa. Suunnittelualueella ei ole taimivaihetta kook-
kaampia haapoja tai koivuja, eikd myodskaan kolopuita. Suunnitte-
lualueelta ei ole aiempia liito-oravahavaintoja eika liito-oravan pa-
panoita nytkdan I|6ytynyt. Liito-oravaan perustuvia maankayt-
toésuosituksia ei esiteta.

Suunnittelualueen pohjoisreunan lahella sijaitseva oja on lilan um-
peenkasvanut ja vahavetinen, jotta se sopisi viitasammakon kutu-
paikaksi. Mydskaan lepakoille sopivia paivapiilopaikkoja, lisaanty-
mispaikkoja tai talvehtimispaikkoja ei 16ytynyt. Pesimalinnuston
arvioidaan olevan tavanomaista tarjolla olevien elinymparistéjen
perusteella. Hairibherkat lajit eivat pesi nain lahelld kaytdssa olevia
teollisuusrakennuksia ja pientaloja.

Suomen Lajitietokeskuksen aineistoihin (Suomen Lajitietokeskus
2025) on suunnittelualueelta tallennettu yksi havainto jattiputkesta
(haitallinen vieraslaji). Myds luontoselvityksessa suunnittelualu-
eelta, Teollisuustien reunasta, 16ytyi esiintyma jattiputkesta. Suun-
nittelualueen etelédkulmasta 16ytyi kanadanpiiskua (haitallinen vie-
raslaji). Suunnittelualueelta ei 16ytynyt sellaisia luontoarvoja, joilla
olisi vaikutusta alueen maankayttéon, mutta kanadanpiisku- ja jat-
tiputkiesiintymat tulisi kuitenkin poistaa.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 4.

Tekninen huolto

Alue liittyy keskustan yleiseen vesihuolto- ja sahkéverkkoon.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta on Sakylan kunnan yllapitama asemakaavan
pohjakartta (1:2000). Kaavan pohjakartta tayttaa alueidenkdytto-
lain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle ase-
tetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistiminen

Suunnittelutydhdén on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloit-
teesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu 20.5.2025 ja paivitetty 2.2.2026
seka 8.5.2026. Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa (OAS, liite 2).

Sakylan kunnanhallitus on tehnyt asemakaavatyén vireilletulo paa-
toksen ja kasitellyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
20.5.2025 paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan 18.8.2025 §
184 ja kaavatyodn vireilletulosta on kuulutettu 26.8.2025. Lisaksi
osallisille ilmoitetaan vireilletulosta kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 20.5.2025 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kunnassa nahtavilld 26.8.-7.10.2025.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osalliselta seka kolme
lausuntoa ja yksi kommentti viranomaisilta. Lausunnot saatiin Sa-
takuntaliitolta, Etela-Satakunnan ymparistétoimistolta ja Satakun-
nan Museolta. Kommentti saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuk-
selta. Lausunnot, kommentti ja mielipide kaavaluonnoksesta ovat
selostuksen liitteena 5 ja vastine kaavaluonnoksen palautteeseen
liitteena 6.

Kaavakartalle on ennen ehdotusvaihetta tehty seuraavia muutok-
sia palautteen perusteella:

e Teollisuusrakennusten korttelialueen, jolla ymparistd aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1) kaava-
maaraysta on taydennetty:

o Kaava-alueelle voidaan rakentaa rakennuksia vain
sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kayta,
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varastoi, valmista eikéd tuota jatteend sellaisia haital-
lisia tai myrkyllisié aineita, jotka maaperdén tai poh-
javeteen péaédstessaéan aiheuttavat pohjaveden pilaan-
tumisvaaraa. Tarvittaessa on rakennettava katetut tii-
viit varastotilat pohjaveden suojelemiseksi.

e Kaava-alueelta on poistettu asentajantie ja osoitettu alue
osaksi korttelialuetta

O

Asentajantien tilalle on osoitettu ajoyhteys

e Kaava-alueen eteldreunaan on lisatty ohjeellinen yleiselle ja-
lankululle varattu alueen osa.
e Pohjaveden suojelua koskevaa yleistd maaraysta on tayden-

netty:

@)

Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjave-
den suojelemiseen. Pohjaveden likaantumisvaara tu-
lee huomioida kaikessa rakentamisessa. Alueelle ei
saa osoittaa pohjaveden laatua, maéaraa, pinnantasoa
eikéd virtauksia vaarantavia toimintoja.

e Yleisiin maarayksiin lisatty hulevesien hallintaan liittyva
maarays:

O

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella, johon ei saa
imeyttéa likaisia hulevesia. Likaisten hulevesien muo-
dostuminen tulee ensisijaisesti estdad. Hulevesijarjes-
telmien toimivuutta tulee seurata ja kunnossapitdéa
sadanndllisesti. Kiinteistbn omistaja tai haltija vastaa
kiinteisténsé hulevesien hallinnasta. Rakennuskoh-
teille tulee laatia hulevesisuunnitelma (sijainti, ra-
kenne ja mitoitus), joka tulee esittdd rakentamisluvan
hakemisen yhteydessa. Yksityiskohtaisen huleve-
sisuunnitelman ldhtékohtana on hulevesien maéaralli-
nen ja laadullinen hallinta sekd pohjavedenpinnan séi-
lyttédminen nykytasolla. Pohjavedenlaatua ei saa hei-
kentéda. Viivytysrakenteiden sijoittamisessa on huomi-
oitava pohjaveden pinnantaso. Hulevesien viivytysra-
kenteet on oltava ensisijaisesti luonnonmukaisia
maaston muotoilua, maa-ainekerroksien vettd imeyt-
tdvia, suodattavia ja puhdistavia ominaisuuksia sekéa
kasvillisuuden vettd puhdistavia, veden kulkua ohjaa-
via ja vettd haihduttavia ominaisuuksia hyddyntéavia.
Katoilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee ensisi-
jaisesti imeyttdd maaperddn. Puhtaiden hulevesien
imeyttdminen tulee toteuttaa siten, etté siitéd ei ai-
heudu eroosiota.
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e Yleisiin maarayksiin on lisatty pydrapysakointia koskevat
maaraykset:

o Pybrépysédkdintipaikkoja tulee toteuttaa kayttétarkoi-
tuksen edellyttémé maérd rakentamislupahakemuk-
sessa esitetyn selvityksen perusteella.

o Pybrépysédkdintipaikat tulee sijoittaa sisddnkdyntien
léheisyyteen.

e Lisdksi suunnittelualueen pohjakarttaa on paivitetty nykyti-
lannetta vastaavaksi.

2.2.2026 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheen kasittelyyn.

Kaavaehdotus

Tdydennetty 8.5.2026:

Sakylan kunnanhallitus on kasitellyt 2.2.2026 paivatyn kaavaeh-
dotuksen kokouksessaan 23.2.2026 § 30.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 3.3.-17.4.2026.

Kaavaehdotuksesta saatiin lupa- ja valvontaviraston lausunto. Lou-
nais-Suomen elinvoimakeskuksella, Satakunnan Museolla tai Etela-
Satakunnan ymparistétoimistolla ei ollut lausuttavaa kaavaehdo-
tuksesta. Satakuntaliitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa kaavaehdo-
tuksesta. Palaute kaavaehdotuksesta on selostuksen liitteena 7 ja
kaavan laatijan vastine palautteeseen liitteena 8.

Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty seuraava kaavaehdotuksesta
saadun lausunnon perusteella:

e Alueen rakentamisessa tulee Kkiinnittdé erityistd huomiota
alueen ilmastokestévyyteen.

Tehty muutos on vahainen, ja 8.5.2026 paivatty kaava etenee hy-
vaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyviksyminen

Sakylan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 8.5.2026 paivatyn Lusik-
kaojan asemakaavan muutoksen kokouksessaan __._ . §_ .
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4 Kaavan sisalto ja perustelut

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan teollisuusrakennusten kort-
telialuetta, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia (TY-1). Teollisuusrakennusten korttelialueelle voidaan ra-
kentaa rakennuksia vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnas-
saan kaytd, varastoi, valmista eika tuota jatteena sellaisia haitalli-
sia tai myrkyllisia aineita, jotka maaperaan tai pohjaveteen paas-
tessaan aiheuttavat pohjaveden pilaantumisvaaraa. Tarvittaessa
on rakennettava katetut tiiviit varastotilat pohjaveden suojaa-
miseksi.

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Pinta-alat

Teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisté asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1), on osoitettu 1,86
hehtaaria.

Kerrosalat

Teollisuusrakennusten korttelialueelle, jolla ymparisté asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1), on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensa 9321 k-m? (e=0.50).

Kaavamuutoksessa rakennusoikeuden maara kasvaa voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna yhteensa 4455 k-m2.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu Sakylan keskustan palveluihin, jotka sijait-
sevat noin 2,5 kilometrin paassa suunnittelualueelta kaakkoon.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavamuutoksessa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, mer-
kinndin ja maarayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympariston
muodostuminen.



Nosto Consulting Oy 25 (32)

Sakylan kunta: Lusikkaojan asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 8.5.2026

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialue

Kortteli 67 (osa)

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
= Kaava-alueelle voidaan rakentaa rakennuksia vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kayta, varastoi, valmista
eiké tuota jatteend sellaisia haitallisia tai myrkyllisia aineita, jotka maaperaén tai pohjaveteen paastessaan aiheuttavat
pohjaveden pilaantumisvaaraa. Tarvittaessa on rakennettava katetut tiiviit varastotilat pohjaveden suojelemiseksi.

Alueelle on osoitettu istutettavia alueen osia.

Istutettava alueen osa.

Alueelle on osoitettu ajoyhteys.

ajo Ajoyhteys.

Alueelle on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
mnmum Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Alueen sijainti on ohjeellinen.
4.3. Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkiyttotavoitteisiin

Kaavamuutoksella ei ole valtakunnallista merkitysta. Asemakaavan
muutoksessa kaava-alueelle on osoitettu voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ym-
paristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1), sita
vahaisesti laajentaen lahivirkistysalueelle. Kaavamuutoksessa on
poistettu voimassa olevan asemakaavan mukainen katualue
(Asentajantie) ja alue on osoitettu osaksi ympardivaa korttelialu-
etta, jolle on merkitty ajoyhteys.

4.4, Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia maakunnallisia vaikutuksia.
Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta.
Suunnittelualue on osoitettu myo6s kaupunkikehittamisen kohde-
vybhykkeeksi, matkailun kehittamisvybhykkeeksi ja pohjavesialu-
eeksi.
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4.5. Kaavan suhde yleiskaavoitukseen

Kaavamuutos poikkeaa pieneltd osin alueella voimassa olevasta
yleiskaavasta, joka on laadittu alueella voimassa olevan asema-
kaavan jalkeen. Asemakaavan muutoksessa kaava-alueelle on
osoitettu voimassa olevan asemakaavan ja yleiskaavan mukaisesti
teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), sitéd vahaisesti laajen-
taen voimassa olevan asemakaavan ja yleiskaavan mukaiselle 13-
hivirkistysalueelle. Poikkeaminen voimassa olevan yleiskaavan ta-
voitteista on vahainen.

Asemakaavan muutoksessa ei hajauteta yhdyskuntarakennetta,
silla siind olemassa olevaa teollisuusaluetta vahaisesti laajenne-
taan lahivirkistysalueelle. Kaavamuutoksessa on huomioitu ympa-
ristd kaava-alueelle osoitetuilla istutettavilla alueen osilla, yleiselle
jalankululle varatulla alueen osalla seka asutuksen ja teollisuusalu-
een valiin jatettavalla lahivirkistysalueella. Lisaksi kaavan yleisissa
maarayksissa on maarays, etta laitosta, joka melun, tuhkan, noen,
l6yhkan tai muun sellaisen hairién kautta voi tuottaa haittaa asun-
toalueelle, ei saa sijoittaa korttelin 67 alueelle. Kaavamuutos mah-
dollistaa edelleen turvallisen ja terveellisen elinympariston toteut-
tamisen.

4.6. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestoéra-
kenteeseen tai -kehitykseen. Kaavamuutoksella osoitetaan teolli-
suusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
voimassa olevan asemakaavan mukaiselle teollisuusrakennusten
korttelialueelle, sitd vahaisesti laajentaen lahivirkistysalueelle.
Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Kaavalla arvioidaan olevan mahdollisia lisdavia ja positiivisia vai-
kutuksia etenkin tyopaikkojen, mutta myo6s palveluiden maaraan
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alueella. Kaavalla laajennetaan teollisuusrakennusten korttelialu-
etta noin 0,89 hehtaaria ja osoitetaan 4455 k-m? liséa rakennusoi-
keutta voimassa olevaan kaavaan verrattuna.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteeseen.
Asemakaavan muutoksessa osoitetaan lisda rakennusoikeutta ja
rakennuspaikan pinta-alaa kahdelle yritykselle, yhdistamalla ja va-
hadisesti laajentamalla voimassa olevan asemakaavan mukaisia ra-
kennuspaikkoja.

Suunnittelualueelle on osoitettu kaavamuutoksessa voimassa ole-
van kaavan mukainen katualue, asentajantie, korttelialueen ajoyh-
teytena. Teollisuustien jatkeeksi on osoitettu TY-1 korttelialueen
reunaan yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jotta kevyenlii-
kenteen kulkuyhteys sailyy.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alu-
een rakennettuun ymparistédn. Suunnittelualue on paaasiassa ra-
kennettua teollisuusaluetta. Suunnittelualueen valittémassa |a-
hiymparistdssa sijaitsee teollisuusrakennuksia seka erillispienta-
loja. Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee 80 metria korkea ha-
rustettu radiomasto. Kaavamuutoksella laajennetaan teollisuusalu-
etta vahaisesti lahivirkistysalueelle. Uudisrakentamisen ei katsota
muuttavan rakennettua ymparistda olennaisesti. Kaavan yleisissa
maarayksissa on maarays, ettd rakennettaessa 4 metria lahem-
maksi naapurin rakennuspaikan rajaa ei rajan puoleisessa seinassa
saa olla ikkunoita alle 180 cm korkeudella lattiatasosta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakenne-
tun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Virkistys ja viheralueet

Kaavamuutoksen myoé6ta lahivirkistysalueen maara vahaisesti va-
henee, mutta alueen lahiymparistéon jaa silti riittavasti Iahivirkis-
tysaluetta yhtendisena alueena. Kaavamuutoksessa on huomioitu
ymparistd kaava-alueelle osoitetuilla istutettavilla alueen osilla,
yleiselle jalankululle varatulla alueen osalla seka asutuksen ja te-
ollisuusalueen valiin jatettavalla lahivirkistysalueella. Asutuksen ja
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teollisuusalueen valiin jatettava lahivirkistysalue yhdistaa viheralu-
eita ja mahdollistaa virkistysalueiden hyddyntamisen kaavamuu-
toksen jalkeenkin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia alu-
een maisemaan tai luonnonoloihin. Suunnittelualueeseen kuuluvat
korttelin 67 rakennuspaikat ovat padasiassa rakentuneet eika alu-
eella ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Muutosalueeseen kuuluu
vahdinen osa puustoista lahivirkistysaluetta, jolle teollisrakennus-
ten korttelialueen laajennus on osoitettu. Annettuja maarayksia
noudattamalla suunniteltu lisdrakentaminen on sopeutettavissa
maisemaan ja ymparistoon kestavalla seka tarkoituksenmukaisella
tavalla.

Teollisuusrakennusten korttelialueen, jolla ymparistd asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia, kaavamaarayksessa on
maaratty, ettd kaava-alueelle voidaan rakentaa rakennuksia vain
sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kayta, varastoi, val-
mista eika tuota jatteena sellaisia haitallisia tai myrkyllisia aineita,
jotka maaperaan tai pohjaveteen paastessaan aiheuttavat pohja-
veden pilaantumisvaaraa. Tarvittaessa on rakennettava katetut tii-
viit varastotilat pohjaveden suojelemiseksi. Liséksi kaavan yleisissa
maarayksissa on maaratty, etta laitosta, joka melun, tuhkan, noen,
l6yhkan tai muun sellaisen hairién kautta voi tuottaa haittaa asun-
toalueelle, ei saa sijoittaa korttelin 67 alueelle.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 18.11.2025 (Luonto-
ja ymparistétutkimus Envibio Oy). Suunnittelualueelta ei 16ytynyt
yhtaan arvokasta luontotyyppikohdetta. Alueen pohjoisin reuna si-
joittuu Isosuon ojitetulle, turvekankaaksi muuttuneelle, reunusra-
meelle. Se liittyy Isosuon alueeseen, joka on keskustastaan hyvin
sailynyt keidassuo.

Suomen Lajitietokeskuksen aineistoihin (Suomen Lajitietokeskus
2025) on suunnittelualueelta tallennettu yksi havainto jattiputkesta
(haitallinen vieraslaji). Myo6s luontoselvityksessa suunnittelualu-
eelta, Teollisuustien reunasta, 16ytyi esiintyma jattiputkesta. Suun-
nittelualueen eteldkulmasta 16ytyi kanadanpiiskua (haitallinen vie-
raslaji). Suunnittelualueelta ei 16ytynyt sellaisia luontoarvoja, joilla
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olisi vaikutusta alueen maankayttéén, mutta kanadanpiisku- ja jat-
tiputkiesiintymat tulisi kuitenkin poistaa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue kuuluu Uusikyldan pohjavesialueeseen, joka on vedenhankin-
taan soveltuvaa aluetta. Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota
pohjaveden suojelemiseen. Pohjaveden likaantumisvaara tulee
huomioida kaikessa rakentamisessa. Alueelle ei saa osoittaa poh-
javeden laatua, maaraa, pinnantasoa eika virtauksia vaarantavia
toimintoja. Alueen rakentamista ja maankayttoa rajoittavat ympa-
ristbnsuojelulain 17 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto seka
vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman laadun, maa-
ran ja kayttdkelpoisuuden heikentamista koskeva vesitaloushank-
keen yleinen luvanvaraisuus.

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella, johon ei saa imeyttaa likai-
sia hulevesia. Likaisten hulevesien muodostuminen tulee ensisijais-
tesi estaa. Hulevesijarjestelmien toimivuutta tulee seurata ja kun-
nossapitaa saanndllisesti. Kiinteistdbn omistaja tai haltija vastaa
kiinteistdnsa hulevesien hallinnasta. Rakennuskohteille tulee laatia
hulevesisuunnitelma (sijainti, rakenne ja mitoitus), joka tulee esit-
taa rakentamisluvan hakemisen yhteydessa. Yksityiskohtaisen hu-
levesisuunnitelman lahtékohtana on hulevesien maarallinen ja laa-
dullinen hallinta seka pohjavedenpinnan sailyttdminen nykytasolla.
Pohjavedenlaatua ei saa heikentaa. Viivytysrakenteiden sijoittami-
sessa on huomioitava pohjaveden pinnantaso. Hulevesien viivytys-
rakenteet on oltava ensisijaisesti luonnonmukaisia maaston muo-
toilua, maa-ainekerroksien vetta imeyttdvia, suodattavia ja puh-
distavia ominaisuuksia sekd kasvillisuuden vetta puhdistavia, ve-
den kulkua ohjaavia ja vetta haihduttavia ominaisuuksia hyédyn-
tavia. Katoilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttad maaperdaan. Puhtaiden hulevesien imeyttaminen tulee to-
teuttaa siten, etta siitd ei aiheudu eroosiota.

Teollisuusrakennusten korttelialueen, jolla ymparisté asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1), kaavamaarayksessa
on maaratty, ettda kaava-alueelle voidaan rakentaa rakennuksia
vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kayta, varastoi,
valmista eika tuota jatteena sellaisia haitallisia tai myrkyllisia ai-
neita, jotka maaperaan tai pohjaveteen padstessaan aiheuttavat
pohjaveden pilaantumisvaaraa. Tarvittaessa on rakennettava ka-
tetut tiiviit varastotilat pohjaveden suojelemiseksi.



Nosto Consulting Oy 30 (32)

Sakylan kunta: Lusikkaojan asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 8.5.2026

Kaavamuutoksen maarayksia toteuttamalla ja noudattamalla, ei
kaavamuutoksella arvioida olevan merkittavia vaikutuksia pohja-
vesiin tai pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Kaava-alueen rakennettavuus on suhteellisen hyva.

Ilmastovaikutukset

Taydennetty 8.5.2026:

EU on sitoutunut véahentdmaan kasvihuonekaasupdastdja vahin-
tdan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta
ja Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaddannon velvoitteet
ja poliittiset paatokset sitovat myds Suomea. Suomen ilmastolaissa
asetetaan kansallisia ilmastotavoitteita, jonka mukaan Suomen ta-
voite on lain mukaan olla hiilineutraali viimeistdan vuonna 2035.

Suhteessa nykytilanteeseen seka suunnittelualueella voimassa ole-
vaan asemakaavaan, kaavamuutoksen ilmastovaikutusten tarkas-
telussa esiin nousevat uudisrakentamisen vaikutukset (rakennus-
oikeuden maaran kasvaminen voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna 4455 k-m?), alueen liikenndinnin vaikutukset seka ener-
giankulutuksen vaikutukset. Kaava-alueella uudisrakentaminen
vaatii vahaisesti puuston kaatamista ja kasvillisuuden poistamista
korttelialueelta, jolla arvioidaan omalta osaltaan olevan vaikutusta
hiilensidontaan ja hiilinielujen maaraan. Kaavamuutosalue sijoittuu
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen sita taydentdaen. Kaa-
vamuutos vahentaa vahaisesti virkistysalueen maaraa, mutta
kaava-alue on muutoin padosin jo rakentunut. Kaavamuutoksen
yleisiin maarayksiin on lisaksi lisatty maarays, etta alueen raken-
tamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen ilmastokesta-
vyyteen.

Paaosa rakennusmateriaalien ja -tuotteiden aiheuttamista paas-
toista syntyy valmistusvaiheessa ja rakennusmateriaalien osuus
uusien rakennusten elinkaaren aikaisista kasvihuonepaastoista on
merkittava. Lisaksi paastdja aiheutuu tydmaakoneiden kuljetuk-
sesta ja kaytosta. Kaavamuutosalueen maasto on kuitenkin raken-
tamisen kannalta melko tasaista, jolloin voimakkailta maanmuok-
kaustoimenpiteilta valtytaan.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia taloudellisia vaiku-
tuksia suunnittelualueen yrityksille ja Sakylan kunnalle.
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Yritys- ja elinkeinopoliittiset vaikutukset

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia tydlli-
syyteen ja suunnittelualueen yrityksien yritystoimintaan.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai tur-
vallisuuteen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalou-
teen.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Jos kaava-alueella on tarve ojittaa, tulee hankkeesta tehda ojitusil-
moitus vesilain 5 luvun 6 §:n mukaisesti.

Kaava-alueella olevat haitalliset vieraslajit, jattiputki seka kana-
danpiisku, tulee havittaa. Lajin leviaminen alueella hakkuiden seu-
rauksena tulee estaa.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Sakylan
kunta.
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