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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

IKAALINEN
HAKUMAEN KAUPUNGINOSAN (6) KORTTELIN 7 ASEMA-
KAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 7, puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 7, puistoaluetta ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan ehdotusvaiheen laadinnasta on vastannut Pasi Lap-
palainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu . .202_

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla .= . .202_

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla . .= . .202_

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e o— . 202

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . .202_
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ikaalisten Hakumden kaupunginsosassa
(6). Suunnittelualue kasittaad voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta seka istutettavaa puistoaluetta, joka on rakennettava ja istu-
tettava yhtendisen suunnitelman mukaan. Puistoalueella sijaitsee
myo6s voimansiirtoalueen aluevarausmerkinta. Suunnittelualue ra-
jautuu pohjoisessa Moisionrinteen katualueeseen, lannessa Mars-
kinkatuun, etelassa Alangonkatuun ja iddssa runsaspuustoiseen
puistoalueeseen.
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IKAALINEN
IKALIS

O——-SUUNN\TI'ELUALUE
C :

Kaava-alueen sijainti. Taustakartta MML®©.

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa teollisuusraken-
nusten korttelialueen rajausta seka rakennusoikeutta toteutuneen
rakentamisen seka kiinteistolla toimivan yrityksen tarpeiden mu-
kaisesti.

Toteutuessaan asemakaavalla ei ole valtakunnallista tai merkitta-
vaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaavan muutos on laadittu siind muodossa, mita asemakaa-
van esitystavasta saadetdaan maankaytté- ja rakennuslain (nyk.
alueidenkayttélain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu Ikaalisten kaupunkitaajamassa sijaitse-
vasta teollisuuskiinteistén pihapiirista seka runsaspuustoisesta,
umpeenkasvaneesta puistoalueesta.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue kasittaa umpeenkasvanutta puistoaluetta. Myds
teollisuuskiinteistdn itdreunassa on paikoin puustoista aluetta.

Suunnittelualueen viherympéristda.

Alueelta laaditaan luontoinventointi ennen kaavaehdotusvaihetta.
Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue kasittaa rakentunutta teollisuuskiinteiston pihapii-
rid. Suunnittelualueella sijaitsee yksi tehdasrakennus. Puistoalu-
eella sijaitsee muuntamo.

Suunnittelualueen rakennuskantaa.
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Maanomistus

Teollisuuskiinteistd on yksityisomistuksessa. Puistoalueet ovat
kaupungin omistamia.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatds tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista. Suunnittelualuetta koskee alueiden-
kayttotavoitteista ainakin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntamista.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seka vaestdkehityksen edellyttdmalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava
2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta koske-
neet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan paatdksellaan pitanyt Pir-
kanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita
paatettiin maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Pirkanmaan maakunta-
kaavassa 2040:

~———

M.

= 7 = =

Lahde: Pirkanmaan maakuntakaavakartta 2040.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnills osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seks
muiden tazjamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinti sisdltaa niihin liithywat paa-
vaylid pienemmdt lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisest
merkitt&vat ympdaristdh3iriditd aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisesti
merkittévat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Ylgj&rvelld Myllypuron Natura-alueen |5heisyy-
dess3 erityismagrdys em13.

1. Vaihemaakuntaava (Elonkirjo ja energia)

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 7.4.2025 § 9
paattanyt hyvaksya kaavaehdotuksen Pirkanmaan elonkirjon ja
energian vaihemaakuntakaavaksi. Pirkanmaan maakuntahallitus
on kokouksessaan 9.6.2025 paattanyt maarata Pirkanmaan elon-
kirjon ja energian vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan aluei-
denkayttdlain 201 §:n nojalla ennen kuin kaava on saanut lainvoi-
man. vaihemaakuntakaavalla taydennetdan ja muutetaan voi-
massa olevaa Pirkanmaan 2040 maakuntakaavaa (ja Keski-Suo-
men maakuntakaavaa). Suunnittelualueelle ei kohdistu uusia mer-
kint6ja vaihemaakuntakaavassa. Taajamatoimintojen alueen suun-
nittelumaaraysta on paivitetty vaihemaakuntakaavassa.
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2. Vaihemaakuntakaava (Teollisuuden uudet sijaintipaikat)

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on 25.11.2024 paattanyt kdynnis-
tda maakuntakaavan laatimisprosessin. Maakuntavaltuuston paa-
toksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Pirkanmaan kun-
nat kattavana vaihemaakuntakaavana. Vaihemaakuntakaavan tee-
mana ovat teollisuuden uudet sijaintipaikat. Pirkanmaan maakun-
tahallitus on kokouksessaan 28.4.2025 § 63 paattanyt asettaa
nahtaville Pirkanmaan teollisuuden vaihemaakuntakaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on ollut nahtavilla 22.5-26.6.2025 valisena aikana.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskeisen alueen osayleiskaava
(Keskusta, Kylpyld, Kilvakkala, Teikangas), joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 27.9.2005 oikeusvaikutteisena yleiskaa-
vana. Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa 0soi-
tettu teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY) seka lahivirkistysalueeksi (VL).

Ote osayleiskaavasta (suunnittelualueen rajaus siniselld):

an

ARV 3
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Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa
TY toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.

VL Alueella sallitaan vain vahainen urheilu-
]2 virkistystoimintaan littyva rakentaminen.

Yleismaaraykset:

MRL 128 §:n perusteella maarataan, ettd maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden kaatamista,
tai muuta néihin verrattavaa maanrakennustyété ei saa suorittaa ilman maisematydlupaa.
Maéarays ei koske M- ja MT-alueita.

MRL 127 §:n perusteella méaarataan, ettd rakennusten purkamiseen AP-, AT-ja MA-alueilla
tarvitaan purkulupa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa laaninhallituksen 12.2.1976 vah-
vistama Hakumaen kauppalanosan (VI) kortteleiden 1-10 asema-
kaava. Suunnittelualue on asemakaavassa osoitettu yhdistettyjen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV) seka istu-
tettavaksi puistoalueeksi (P:1), joka on rakennettava ja istutettava
yhtenaisen suunnitelman mukaan. Teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueen maarayksen mukaan korttelialueelle saa raken-
taa teollisuus- ja varastotiloja seka naiden toimintaa palvelevia ti-
loja. Korttelialueelle saa rakentaa asuntoja rakennusten hoidon
vaatimaa henkildkuntaa varten, kuitenkin enintdan yhden asunnon
tonttia kohti. Korttelialueella on varattava leikkitiloiksi tai asukkai-
den oleskeluun sopivaa yhtenadista piha-aluetta vahintaan 25 %
asuinhuoneistojen pinta-alasta. Rakentamattomat tontinosat, joita
ei kaytetd liikenteeseen, varastoimiseen tai leikki- ja oleskeluti-
loiksi, on istutettava tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa
kunnossa. Autopaikkoja on korttelialueella varattava vahintaan
yksi kahta tyopaikkaa kohden. Korttelialueelle on osoitettu raken-
nusoikeutta tehokkuusluvun e=0.40 mukaisesti. Korttelialueelle on
osoitettu myos luku, joka osoittaa, kuinka suuren osan tontista saa
kayttaa rakentamiseen (30 %).
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Ote asemakaavasta:

fa

T_T I YHDISTETTYJEN TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
TTV KORTTELTALUEELLE SAA RAKENTAA TEOLLISUUS- JA VARASTOTILOJA
— -SEKA NAIDEN TOIMINTAA PALVELEVIA TILOJA, KORTTELIALUEELLE

. ‘SAA RAKENTAA ASUNTOJA RAKENNUSTEN HOIDON VAATIMAA HENKILOKUN-
TAA VARTEN, KUITENKIN ENINTAAN YHDEN ASUNNON TONTTIA KOHTI,
KORTTELTALUEELLA ON VARATTAVA LEIKKITILOIKSI TAI ASUKKAIDEN
OLESKELUUN SOPIVAA YHTENAISTA PIHA-ALUETTA VAHINTAAN 25 %
ASUINHUONEISTOJEN PINTA-ALASTA. B
RAKENTAMATTOMAT TONTINOSAT, JOITA EI KAYTETA LIIKENTEESEEN,
VARASTOIMISEEN TAI LEIKKI- JA OLESKELUTILOIKSI, ON ISTUTETTA-
VA TAI PIDETTAVE LUONNONMUKAISENA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA,
AUTOPATKKOJA ON KORTTELIALUEELLA VARATTAVA VAHINTAAN YKSI
KAHTA TYOPATKKAA KOHDEN.,

ISTUTETTAVA PUISTOALUE, JOKA ON RAKENNETTAVA JA ISTUTETTAVA
YHTENATISEN SUUNNITELMAN MUKAAN,

VS i VOIMANSIIRTOALUE.
J=_t

a4
Ls

Rakennusjirjestys

Ikaalisten kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014. Vuoden 2025 alusta voimaan tulleen rakennuslain mu-
kaan kunnan tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain mukaiseksi
vuoden 2026 loppuun mennessa.

Kaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on kaupungin ylldpitama asemakaavan
pohjakartta.
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Luontoselvitys

Alueelta laaditaan luontoinventointi kaavatyén yhteydessa. Luon-
toinventointi on kaytettavissa kaavaehdotusvaiheessa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa teollisuusraken-
nusten korttelialueen rajausta ja rakennusoikeutta toteutuneen ra-
kentamisen seka kiinteistdlla toimivan yrityksen tarpeiden mukai-
sesti. Asemakaavamuutos on kaynnistetty yrityksen tarpeiden
pohjalta.

Asemakaava toteuttaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitetta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Osalliset, vireilletulo ja kaavaluonnos

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on laadittu pp.kk.2026. Osalliset on lueteltu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa (OAS, liite 2).

Ikaalisten ymparistdlautakunta on paattanyt asemakaavan vireille-

tulosta _ ._ .202_ § __ . Vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin
verkkosivuilla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa (Uuti-
sOiva) __ . .202_.

Ikaalisten ymparistélautakunta on kasitellyt osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman seka pp.kk.2026 paivatyn kaavaluonnoksen ko-

kouksessaan __ . .2026 § __ . Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma seka pp.kk.2026 paivatty kaavaluonnos ovat olleet kaupun-
gissa nahtavilla __._ .- . .202_ valisena aikana.

Kaavaehdotus

(Taydennetaan kaavaehdotusvaiheen jalkeen.)

Kaavan hyviksyminen

(Taydennetaan kaavan hyvaksymisen jalkeen.)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan teollisuusrakennusten kort-
telialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia (TY), puistoa (VP) seka katualuetta.
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 1,69 hehtaaria.
Kaavassa muodostuu teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) yh-
teensa 1,54 ha, puistoaluetta 0,14 ha ja katualuetta 0,01 ha. Ra-
kennusoikeutta kaavamuutosalueelle on osoitettu tehokkuusluvun

e=0.45 mukaisesti yhteensa 6915 k-m2. Rakennusoikeus lisdantyy
kaavamuutoksessa 1356 k-m?.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

Palvelut

Kaava-alue sijaitsee Ikaalisten keskustan palveluiden valittémassa
ldheisyydessa.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 7

| Y Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Muut alueet

Puisto.
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Liikennealue
Katu.
4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta kaupungin vaes-
torakenteeseen. Kaavassa ei osoiteta alueita asumiseen.

Yhdyskuntarakenne ja yhdyskuntatalous

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia yhdyskuntara-
kenteen tai yhdyskuntatalouden kannalta. Kaavalla mahdolliste-
taan alueen nykyisen yritystoiminnan kehittyminen.

Liikenne

Kaavamuutoksella saattaa olla vahaisia vaikutuksia liikenteen li-
saantymiseen kaava-alueella. Lisdantyvalla liikenteelld ei liene
merkittavia vaikutuksia paaliikenneverkon osalta.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavalla saattaa olla toteutuessaan vahaisia positiivisia vaikutuksia
palveluiden ja tyopaikkojen lisaantymiseen alueella.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriymparistdédn tai muinaismuistoihin.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Virkistysalueiden maara hieman vahenee kaavamuutoksessa, kun
puistoaluetta osoitetaan osaksi teollisuusrakennusten korttelialu-
etta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnittelualueelle sijoittuvalla kaupungin omistamalla puistoalu-
eella kasvaa tihedhkda nuorta koivikkoa.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Kaavalla ole vaiku-
tusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Kaavalla ei ole tiedossa erityisia vaikutuksia terveellisyyteen tai
turvallisuuteen.

Vaikutukset yritystoimintaan
Kaava on positiivisia vaikutuksia alueen yritystoimintaan.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tdma kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

Kaava-alueen toteuttamisessa tulee estda haitallisten vieraslajien
leviaminen erityisesti maa-ainesten kasittelyn ja rakentamistoi-
menpiteiden yhteydessa. Haitallisten vieraslajien torjunnasta saa-
detdaan laissa Vvieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta
(1709/2015), jonka mukaisesti kiinteiston omistajan tai haltijan tu-
lee huolehtia vieraslajien havittamisesta ja leviamisen estamisesta.
Tarvittavat torjuntatoimenpiteet toteutetaan alueen rakentamisen
ja kayton yhteydessa voimassa olevaa lainsaadantoa ja viranomai-
sohjeita noudattaen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Ikaalisten
kaupunki.
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