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TIPPAVAARAN YRITYSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Hameenkyrén Tippavaaran yritysalueen asemakaavan muutos ja laajennus on ollut ehdotuk-

sena nahtavilla 25.3.- 27.4.2026 valisena aikana. Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaan muistu-
tusta osallisilta nahtavillaolon aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa seitseman lausun-
toa. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin vastineet.

Lausunnot

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Lupa- ja valvontaviraston lausunto (23.4.2026):

Pirkanmaan ELY-keskus on lausunut kaavan valmisteluai-
neistosta 11.4.2022. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta
kaavaratkaisu on kehittynyt hyvalla tavalla kaavaluonnos-
vaiheesta. Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava
otettu huomioon. Asemakaavaehdotukseen laaditussa
yleiskaavallisessa tarkastelussa esitetdaan asianmukaiset
perustelut yleiskaavan vanhentuneisuudesta alueidenkayt-
toélain 42.4 §:n mukaisesti.

Lupa- ja valvontavirasto kiinnittdd huomiota siihen, etta
asemakaavan KTY ja KTY-1 merkintdjen maarayksen mu-
kaan seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon
alaraja maaraytyy voimassa olevan maakuntakaavan mu-
kaan. Ollen kuitenkin vahintaan 4000 k-m2, jos maakunta-
kaavassa ei ole edelld mainittua maaraysta.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta vahittaiskaupan suur-
yksikoita koskevan madrayksen osalta kaavaehdotusta on
vield tarkistettava ennen hyvaksymiskasittelyd. Asemakaa-
valla on suora oikeusvaikutus maanomistajiin ja rakennus-
hankkeisiin. Sen vuoksi asemakaavamaaraysten tulee olla
normatiivisesti tdsmallisid ja luettavissa suoraan asema-
kaavasta ilman erillistéd tulkintaa. Asemakaavamaarays ei
myoOskaan saa muuttua automaattisesti ilman asemakaa-
van omaa muutosta, eika sen sisaltda voida siksi sitoa myo6-
hemmin muuttuvaan normiin. Maakuntakaavan muuttami-
nen ei saa muuttaa asemakaavan sisaltéa ilman asemakaa-
vamenettelya, osallistumista ja vaikutusten arviointia.

Lupa- ja valvontavirasto pitaa kuitenkin 4000 k-m?2 alara-
jaa Tippavaaran alueella perusteltuna. Kaavamaarayk-
sessa on kuitenkin tarpeen tdsmentaa, etta vahittaiskau-
pan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myymalasta
koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuk-
siltaan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen vahit-
taiskaupan suuryksikkdon. Lisaksi on tarpeen tasmentas,
ettd suuryksikdn alaraja koskee koko Tippavaaran kaava-
aluetta, eika jokaista korttelia erikseen.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi. KTY- ja KTY-1-kaavamaarayksia
muutetaan ennen hyvaksymiskasittelyd siten, etta
maarayksista poistetaan maardys “Seudullisesti mer-
kittavan vahittdiskaupan suuryksikén alaraja maaray-
tyy voimassa olevan maakuntakaavan maarayksen
mukaan. Jos maakuntakaavassa ei ole edella mainittua
maaraysta, koon alaraja on 4000 k-m=2".

Kaavan yleisiin maarayksiin lisataan maarays “Vahit-
taiskaupan suuryksikén alaraja 4000 k-m2 koskee koko
kaava-aluetta. Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoite-
taan my0Os useasta myymalasta koostuvaa vahittais-
kaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verratta-
vissa merkitykseltéan seudulliseen vahittdiskaupan
suuryksikkoodn.”
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Luontoasiat

Turkimusojassa sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen jo-
kihelmisimpukan (raakku) esiintymispaikka, jonka heiken-
taminen tai havittaminen on kielletty. Ensisijainen riski
raakun elinolosuhteille liittyy pitkdkestoiseen veden sa-
mentumiseen ja hienoaineksen kulkeutumiseen, mika voi
seurata hulevesien maaran ja virtausnopeuden kasvusta
rakennetuilla alueilla.

Kaavassa on osoitettu raakun suojelun kannalta tarkoituk-
senmukaiset hulevesien hallintaa koskevat maaraykset,
joilla pyritdéan estdmaan valunnan lisééantyminen ja veden-
laadun heikkeneminen Turkimusojassa. Kaavaselostuk-
sessa tunnistettu vaikutusmekanismi raakkuun on asian-
mukainen, ja kaavassa esitetyt maaraykset ja hulevesirat-
kaisut ovat riittdvia ja oikeasuhtaisia ehkdisemaan haitalli-
set vaikutukset, edellyttden etta maarayksia noudatetaan
taysimaaraisesti jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa. Eri-
tyisesti rakentamisen aikainen hulevesien hallinta ja val-
vonta on ratkaisevaa raakun suojelun kannalta, silld juuri
rakennusvaiheessa samentumariski on suurin.

Kaava-alueella sijaitsee viitasammakon lisdantymis- ja le-
vahdyspaikka, joka on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu.
Kaavassa alue on osoitettu suojeltavaksi alueen osaksi, ja
kaavamadrdykseen sisaltyy vaatimus siitd, etta aluetta
mahdollisesti muuttavat toimenpiteet edellyttavat erillista
selvitysta vaikutuksista viitasammakkoon. Lupa- ja val-
vontavirasto pitéa myodnteisena, etta viitasammakon
elinymparistd (S-1) on osoitettu kaavassa rakentamisen
ulkopuolelle I&dhivirkistysalueelle.

Kaava-alueen lounaisosassa sijaitsee reheva lehtolaikku,
joka kuuluu metsalain 10 §:n mukaisiin erityisen tarkeisiin
elinymparistoihin ja joka on osoitettu kaavassa luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi
(luo-1). Kaavamaardys, jonka mukaan aluetta ei saa
muuttaa siten, etta luontotyypin ominaispiirteiden sailymi-
nen vaarantuu, on luontokohteen suojelun kannalta perus-
teltu. Alueen osoittaminen lahivirkistysalueeksi tukee leh-
tokohteen sdilymistd ja vahentaa rakentamisesta aiheutu-
vaa reunavaikutusta.

Asemakaavassa on huomioitu merkittavat luontoarvot,
mukaan lukien jokihelmisimpukan esiintyman suojelu-
tarve.

Kaavassa annetut hulevesia koskevat maaraykset muo-
dostavat kokonaisuuden, jonka avulla Turkimusojan ve-
denlaadun heikentyminen ja siita aiheutuva riski jokihelmi-
simpukalle voidaan estda. Kaavan toteuttaminen ei I&ahto-
kohtaisesti vaaranna jokihelmisimpukan suojeltua esiinty-
maa, mikali kaavamaaraykset ja hulevesiselvityksen mu-
kaiset ratkaisut toteutetaan asianmukaisesti ja niita valvo-
taan.

Lupa- ja valvontavirasto ei nde estettd kaavan hyvaksymi-
selle kaavaehdotuksen mukaisena.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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Sisda-Suomen elinvoimakeskuksen lausunto
(27.4.2026):

Pirkanmaan ELY-keskus on antanut 8.4.2022 paivatyn lau-
sunnon (PIRELY/1314/20222) Tippavaaran yritysalueen
asemakaavamuutoksen ja laajennuksen luonnoksesta.
Sisd- Suomen liikenneosasto tuo viela esiin aiemmassa lau-
sunnossa esiin nostettuja kaava-alueen maantieverkkoa ja
liikennetta koskevia seikkoja.

Hameenkyrén kohdalla uuden valtatien 3, Hameenkyrén-
vaylan valmistumisen jalkeen vanha nk. syrjaan jaanyt val-
tatie 3 (kaava-alueella Tampereentie) muuttui yhdystieksi
2620. Syrjaan jaanyt Tampereentie tulee osoittaa asema-
kaavoissa katuna (alueidenkayttolaki 86 § 4 mom), siten
asemakaavaehdotusta on siltd osin tarve muuttaa. Asema-
kaavassa kaduksi osoitettu maantie muuttuu kaduksi kun-
nan tekemalld kadunpitopaatoksella (AKL 86a §). Kadunpi-
topaatokset tulee tehda tarkoituksenmukaisina kokonai-
suuksina ottaen huomioon kunnossapidon vaatimukset ja
maankaytdn seka tie- ja katuverkon toteutuminen. Tampe-
reentien katualueelle tulee nayttaa liittymakielto hakaviiva
-merkinnalla kiertoliittyman ja Nuijamiestentien valilla.

Raipionvuorentien liittymassa maantiella 249, Haijaantiella
on syyta varautua aluevarauksessa liittyman kanavointiin,
joka voi olla tarpeen, jos Tippavaaran yritysalueen liikenne
aiheuttaa maantiella 249 ja Hameenkyron eritasoliitty-
massa toimivuusongelmia. Liittymdn mahdollinen paranta-
minen on Hameenkyrén kunnan vastuulla. Asemakaava-
alueen rakentamisen yhteydessa nykyinen Raipionvuoren
yksityistien liittyma tulee poistaa.

Hulevesien hallinnan osalta selvitysvelvollisuus ja ratkaisut
on jatetty rakentamislupavaiheessa tehtaviksi tonttikohtai-
silla kuivatusratkaisuilla. Hulevesien johtamisen osalta tu-
lee huomioida, ettei niita saa johtaa maanteiden kuivatus-
jarjestelmiin.

Asemakaava-alueelle on sijoitettu tehdyissa tiesuunnitel-
missa esitettyjen ratkaisujen mukaisesti Kyroskosken erita-
soliittymaalueen, etta Hameenkyrdnvaylan ylijaamamaita,
joiden mahdollinen poistaminen alueelta on Hameenkyron
kunnan tai alueen rakentajan vastuulla.

Liikenneosasto pitda hyvand, ettd asemakaavassa on 0soi-
tettu varaus liityntdpysakdintialueelle. Alueen suunnitte-
lussa on selvitettdva mahdolliset tarpeet valtatielle 3 toteu-
tetun linja-autopysakin ja sille johtavan jalankulku- ja pyo-

Yhdystie 2620 on valtion yllapitovastuuseen lukeutuva
maantie. Maantien kaavoittaminen kaduksi ei viela
lakkauta maantietd, vaan se sailyy maantiend, kunnes
kunta tekee kadunpitopaatdksen AKL 86 a §:n mukai-
sesti. Kasilla olevassa kaavamuutoksessa ja laajen-
nuksessa yhdystieta 2620 ei ole tarpeen osoittaa erik-
seen katualueena. Yhdystie on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu ldhes kokonaan maantien
alueena (LT), jota mahdollinen kadunpitopdatds tulisi
myds koskemaan.

Lisaksi on huomattava, etta uudella Hameenkyrén-
vaylalla hidasliikenne on kielletty. Tasta syysta valta-
tien suuntainen rinnakkaistieverkosto on liikennejar-
jestelman toimivuuden ja maankdytdn saavutettavuu-
den kannalta tarpeellinen. Rinnakkaistieverkosto pal-
velee talloin valtatien liikenteellista kokonaisuutta ja
korvaa niita yhteyksia, joita ei voida osoittaa uudelle
valtatielle. Taman vuoksi rinnakkaistieverkoston to-
teuttamis- ja yllapitovastuun tulee lahtokohtaisesti
kuulua valtion tieviranomaiselle eika kunnalle asema-
kaavan perusteella.

Merkitdan tiedoksi. Hyvaksytyn tiesuunnitelman mu-
kaisesti Haijaantien lansiosaan, jolla siis kyseinen liit-
tyma myd0s sijaitsee, on rakennettu kevyen liikenteen
vayla, joka saattaa hankaloittaa liittyman mahdollista
kanavointia tulevaisuudessa.

Kaavan yleisen maarayksen mukaan hulevesien joh-
taminen kiinteistoéiltd katualueiden hulevesien johta-
misrakenteisiin tulee toteuttaa siten, ettad alapuolisille
rakenteille ei aiheudu tulvahaittoja. Lisaksi selvitys
hulevesien johtamisesta ja hulevesien kasittelysta on
esitettava rakentamislupaa haettaessa. Kaavassa on
huomioitu hulevesien hallinta riittédvalla ja tarkoituk-
senmukaisella tavalla.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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raily-yhteyden muutoksille seka varautua muutosten to-
teuttamiseen tienpitajan / liikenneosaston antaman luvan
tai sopimuksen perusteella.

Sisa-Suomen elinvoimakeskuksen lilkkenneosasto muistut-
taa vield, etta rakennettaessa maanteiden varteen, on niin
asemakaava-alueilla kuin asemakaavan ulkopuolisilla alu-
eilla kuultava liikenneosastoa naapurina. Myds maantien
suunnasta luettavien mainoslaitteiden sijoittamisesta on
kuultava sisa-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosastoa.

Sisd-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto ottaa kan-
taa kaavaratkaisuihin niiden asioiden osalta, joilla on vaiku-
tusta maantieverkkoon ja liikennejdrjestelmaan seka myos
kaava-alueille liikenteestd mahdollisesti kohdistuvien vaiku-
tusten osalta. Sisa-Suomen elinvoimakeskus pyytaa Ha-
meenkyron kuntaa lahettdmaan viipymatta Tippavaaran
yritysalueen asemakaavan hyvaksymispaatoksen liitteineen
elinvoimakeskuksen kirjaamoon.

Merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto
(24.4.2026):

Kaavahankkeeseen liittyen on suoritettu arkeologinen tark-
kuusinventointi (Heilu Oy, 2022), jonka raportin mukaan
asemakaava-alueelta ei ole 16ytynyt arkeologisia kohteita.
Myo6s kaavaselostusta on taydennetty arkeologisen kulttuu-
riperinndn ja sitd koskevien tutkimusten osalta asianmukai-
sesti. Siten Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole kaavaeh-
dotuksesta huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Sivistyslautakunnan lausunto (29.4.2026):

Luonnosvaihtoehdoilla ei ole vaikutusta sivistyspalvelujen
palvelutuotantoon.

Merkitaan tiedoksi.

Nuorisovaltuuston lausunto (8.4.2026):

Nuorisovaltuusto katsoo, ettéd asemakaavamuutoksella ja
laajennuksella on merkittdvia seka kauaskantoisia vaiku-
tuksia kuntamme taloudelliseen hyvinvointiin ja elinvoimai-
suuteen. Tallainen kehitys luo Hameenkyrolle yritysystaval-
lista ja tyollistavaa mainetta. Yritysalue ja sen saavutetta-
vuus tuovat kuntaamme tyontekijoita, yrittdjia seka alueen
vaikutusten myoéta myds henkilgitd, jotka eivat tydskentele
alueella.

Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa huomioidut ymparis-
totekijat ovat erittdin keskeisia yritysalueen ohella. On tar-
kedd, etta suunnitellut ymparistotoimet, kuten viitasamma-
kon levahdys- ja lisddntymispaikkojen turvaaminen, liito-
oravan kulkuyhteyksien varmistaminen tarvittaessa puita
istuttamalla sekd rehevan lehtolaikun suojaaminen, toteu-
tuvat myos kaytanndssa. Myods ilmastovaikutukset ja kes-
tava kehitys ovat tarkeitd huomioitavia tekijoita yritysalu-
een toteutuksessa.

Lisaksi muidenkin alueiden kuin yritysalueen, kuten Ighivir-
kistysalueen, huolellinen toteutus ja kunnossapito on olen-
naista. Toimiva hulevesiverkosto ja sen kunnossapito ovat
keskeisia koko alueen toiminnan ja ympéristdn kannalta.
On tarkeaa, etta edella mainittujen toimien merkitys ympa-
ristbn hyvinvoinnille ja luonnon monimuotoisuudelle ym-
marretdan. Samalla korostetaan, ettda ymparistotoimia ja

Nuorisovaltuuston lausunto sekd esitetyt kehitysehdo-
tukset merkitaan tiedoksi.
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alueiden kunnossapitoa ei tule unohtaa, vaan niiden tulee
toteutua myos pitkalla aikavalilla.

Nuorisovaltuusto esittda, ettéd kunta nimeaa tahon, jonka
tehtavana on seurata ja raportoida saanndllisesti ymparis-
totekijoiden toteutumista alueen arjessa.

Alueen kehittémisessa ja rakentamisessa on tarkeda huo-
mioida saavutettavuus kaikille kuntalaisille, myds ilman
omaa autoa tai muuta ajoneuvoa. Toivomme, etta alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa varmistetaan toimivat ja
turvalliset kevyen liikenteen yhteydet sekd mahdollisuuk-
sien mukaiset joukkoliikenneyhteydet.

Yritysalue kannustaa nuoria innostumaan yrittajyydesta ja
taloudesta yleisesti. Uusien yritysten myoéta nuorille voi
avautua uusia tyopaikkoja, kesdtyomahdollisuuksia seka
harjoittelupaikkoja. On tarkeaa, etta kunta edistaa aktiivi-
sesti nuorten tydllistymismahdollisuuksia alueella esimer-
kiksi yhteistydssa yritysten ja oppilaitosten kanssa. Nuorten
yrittdjyyttd tulee tukea luomalla matalan kynnyksen mah-
dollisuuksia yritystoiminnan aloittamiseen.

Yritysalue vahvistaa nuorten mielikuvaa Hameenkyrosta
kuntana, jossa yrittdjyys- ja tyémahdollisuudet ovat laajat,
ja jossa edellytykset tyburan rakentamiselle ovat kestavalla
ja kasvavalla pohjalla.

Elinvoimainen kunta syntyy, kun nuorilla on syy jaada,
mutta myds mahdollisuuksia ja turvallinen olo palata takai-
sin kuntaan.

Nuorisovaltuusto puoltaa edella esitetyin perustein ja kehi-
tysideoineen Tippavaaran yritysalueen asemakaavamuu-
toksen ja laajennuksen ehdotuksen hyvdksymista.

Ympadristoterveydenhuollon lausunto (17.4.2026):

Yritysalueen laajentaminen lisdé merkittavasti vetta la-
paisemattémien pintojen maaraa. Kaavaehdotuksessa tu-
lee varmistaa riittava ja luonnonmukainen hulevesien hal-
linta, jotta esimerkiksi Turkimusojassa esiintyvan jokihel-
misimpukan elinedellytykset eivat heikenne tai havia.
Myos kaava-alueen viherrakenteen ja ekologisten yhteyk-
sien sailyminen on tarkeaa luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseksi.

Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa on pyritty mah-
dollisimman hyvin varmistamaan hulevesien riittdva
hallinta ja ehkdisemaan etenkin Turkimusojassa esiin-
tyvan jokihelmisimpukan elinedellytysten heikkene-
mista. Kaavassa on annettu hulevesien hallintaa kos-
keva yleinen maardys, jonka mukaan esimerkiksi kort-
telialueilla tulee suosia erityisesti rakentamisen aikana
hulevetta viivyttdvia ja suodattavia rakenteita ja lisaksi
imeytettavien hulevesien tulee olla puhtaita. Huleve-
sien johtaminen kiinteistéiltéd katualueiden hulevesien
johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten, ettd alapuo-
lisille rakenteille ei aiheudu tulvahaittoja. Selvitys hule-
vesien johtamisesta ja hulevesien kasittelysta on esi-
tettdva rakentamislupaa haettaessa.

My®6s luonnonsuojeluun ja luontoarvoihin liittyvista asi-
oista ja niiden valvonnasta vastaava viranomainen eli
Lupa- ja valvontavirasto (LVV) on lausunnossaan kaa-
vaehdotuksesta (23.4.2026) todennut, etta "Kaavassa
annetut hulevesid koskevat maaraykset muodostavat
kokonaisuuden, jonka avulla Turkimusojan vedenlaa-
dun heikentyminen ja siité aiheutuva riski jokihelmi-
simpukalle voidaan estda. Kaavan toteuttaminen ei lah-
tokohtaisesti vaaranna jokihelmisimpukan suojeltua
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Kaavakartan 2.9.2025 korttelialueeseen 220 KTY on mer-
kitty alue polttoaineen jakeluasemalle. Kuitenkaan kaava-
maarayksissa jakeluasemaa ei ole mahdollistettu, ainoat
sallitut ovat liike- ja toimistorakennukset sekd ymparisto-
hairiéta aiheuttamattomat teollisuus- ja varastorakennuk-
set.

Sastamalan kaupungin ymparisténsuojelulla ei muuta huo-
mautettavaa ehdotuksesta.

esiintymaa, mikali kaavamaaraykset ja hulevesiselvi-
tyksen mukaiset ratkaisut toteutetaan asianmukaisesti
ja niita valvotaan.”

Lupa- ja valvontaviraston lausunto on kaavaselostuk-
sen liitteena 14 seka vastine lausuntoon ylempana
tassa asiakirjassa (liite 15).

Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehda lausunnon perus-
teella muutoksia.

Vaikka varsinaisessa KTY-korttelialuetta koskevassa
kaavamaarayksessa ei mainita polttoaineen jakeluase-
maa, on KTY-kortteliin 220 osoitettu pistekatkoviivalla
seka kirjainyhdistelmamerkinnalla pj erikseen alue,
jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

S0 757 7T Alue, jolle saa sijittaa poltivaineen jakeluaseman
[

J

Merkitaan tiedoksi.

Rakennusvalvonnan lausunto (17.4.2026):

Kaavassa kaavamaaraykset ovat selkeita ja mahdollistavat
toteutuskelpoisen rakentamisen ja lupaprosessin hallitta-
vuuden. Yleismaarayksissa on huomioitu tekninen toteu-
tettavuus esim. pelastustiet, esteettémyys, paloturvalli-
suus ja hulevesien hallinta. Rakennusvalvonta arvioi, etta
kaavassa esitetyt tavoitteet ovat toteutettavissa rakenta-
misluvassa.

Valtatien varteen sijoittuvassa asemakaavoituksessa melu-
vaatimukset ja -ohjearvot ovat keskeisessa asemassa
asukkaiden viihtyvyyden ja terveyden turvaamiseksi. Kaa-
vassa olisi mahdollista asemakaavamerkinnalla osoittaa
melusuojauksia vaativia alueita, jotka velvoittavat raken-
nuttajaa meluntorjuntatoimenpiteisiin.

Merkitaan tiedoksi.

Kaava-alueelle ei kasilla olevassa asemakaavassa 0soi-
teta lainkaan asumista. Valtatien melusuojaus on huo-
mioitu uutta Hameenkyrdnvdylad varten laadituissa
tiesuunnitelmissa (Vaylavirasto: https://vayla.fi/vt3-
hameenkyronvayla)
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