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Euran korttelin 353 asemakaavan muutos on ollut ehdotuksena nahtavilla 30.6.-15.8.2026.
Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia osallisilta. Kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausun-
toa. Kaavanlaatijana olen tehnyt vastineet lausuntoihin.

Lausunnot

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Lupa- ja valvontaviraston lausunto (12.8.2026):

Kaavaratkaisu, rakentaminen ja kulttuuriympa-
risto

Kaavaselostusta ja -karttaa on lausuntopalautteen pe-
rusteella tarkastettu. Lupa- ja valvontavirasto katsoo,
etta kaavamuutos on kehittynyt hyvaan suuntaan.

Asemakaavaehdotuksen yleismaarayksia on asianmukai-
sesti taydennetty niin, ettd ne edistavat luonnosvai-
heessa esitettya paremmin rakentamisen suunnittele-
mista ymparistéonsa sopeutuvaksi. Maaraykseen on
hyva taydentaa lueteltuihin huomioitaviin asioihin myds
rakentamisen mittasuhteet ja sijoittelu. Luonnosvaihee-
seen annetussa lausunnossa todetusti toteutuneelle ja
kaavalla mahdollistettavalle uudelle rakentamiselle on
my0s hyva osoittaa suunnittelualueella tarkemmat ra-
kennusalat.

Luonnosvaiheen lausunnossa todetusti kaavamaardyksin
on hyva edistaa istutusten lisaksi myds olemassa olevan
puuston sailyttdmistd. Tama edistaa alueen viihtyisyytta
ilman puiden ja pensaiden kasvuun kuluvaa aikaviivetta
ja hillitsee asemakaavan toteuttamisen aiheuttamia ne-
gatiivisia ilmastovaikutuksia.

Luonnonsuojelu

Alueidenkdyttdlain 5 §:n ja EU:n biodiversiteettistrate-
gian perusteella tulisi luonnon monimuotoisuuden sailyt-
tamisen olla yksi keskeinen tavoite maankayttéa suunni-
tellessa. Kaavassa voitaisiin maarata esimerkiksi siita,
etta istutettavalla alueella tulisi kayttda kotoperaisia
kasvilajeja.

Pintavedet

Asemakaavan yleismadrayksiin on lisatty ehdotetut huo-
miot vesistdvaikutuksista ja happamista sulfaattimaista
toivotulla tavalla.

Pohjavedet

Kaavan laatijan luonnosvaiheen vastineessa todetusti
eteldisempi rakennusalan rajaus on rajattu tarkoituksen-
mukaisesti siten, ettd rakennuspaikka sopisi moniin eri-
laisiin tarpeisiin.

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisen kaavan mukaisen
jalkakaytavan ja kadun valissa yksittaisia puita, joiden
sailyttamiseen velvoittavaa kaavamaadrdysta ei ole nahty
tarkoituksenmukaisena. Kaavamuutoksen myota kysei-
nen katualue poistuu kaavasta.

Lisatdan kaavakartalle maarays “Istutuksissa on suosit-
tava kotoperaisia kasvilajeja”.
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Kaavaehdotuksen liitteisiin on luonnosvaiheen jalkeen li-
satty erillinen pohjavesiselvitys kaavan vaikutuksista.
Selvityksessa tarkastellaan kattavasti muun muassa
pohjaveden pinnankorkeutta, virtaussuuntaa, maapera-
olosuhteita seka rakentamisen vaikutuksia pohjaveteen.
Selvitys tarkastelee lisaksi paalutuksen mahdollisia vai-
kutuksia pohjaveteen. Kaavamaarayksia on tdydennetty
selvityksen perusteella ja ne turvaavat pohjaveden laa-
dullista ja maarallista tilaa. Lisaksi kaavamaarayksia on
taydennetty pohjaveden hulevesien hallinnan osalta,
mika lisda pohjaveden suojelua. Lupa- ja valvontavi-
rasto katsoo, etta pohjavesivaikutukset on arvioitu kaa-
vaehdotusvaiheessa riittavalla tavalla eika silla ole talta
osin huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Pilaantuneet maat

Asemakaavamuutosta ohjaavassa yleiskaavassa on
suunnittelualueen lansiosassa saa-merkinta toimivan ja-
keluaseman alueella. Kaava-alueen koillisosassa on enti-
sen jakeluaseman alue, jonka maaperaa on puhdistettu,
mutta maahan on jaanyt edelleen kohonneita haitta-ai-
nepitoisuuksia. Molemmilla alueilla on Maaperan tilan
tietojarjestelmassa Toimenpidetarve-merkinta. Ko. mer-
kintaa kaytetdaan kohteissa, joiden maaperassa on val-
tioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset kynnysarvot
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia tai harjoitetaan maape-
raa mahdollisesti pilaavaa toimintaa, kuten jakeluase-
matoimintaa. Merkinta tarkoittaa, etta maarakentami-
sessa tai maankdyton muutoksissa tulee ottaa yhteys
valvontaviranomaiseen (Lupa- ja valvontavirasto) mah-
dollisesti tarvittavien jatkotoimenpiteiden sopimiseksi.
Kynnysarvot ylittdvien maa-ainesten kaivussa ja kasitte-
lyssa tulee huomioida ympéristonsuojelulain (527/2014)
ja jatelain (646/2011) vaatimukset.

Jakeluasematoiminnasta maaperaan voi paasta bensiini-
ja/tai oljyhiilivetyja, jotka ovat maaperdssa helposti kul-
keutuvia ja voivat nain ollen pilata maaperda myos jake-
luaseman aluetta laajemmalta alueelta.

Em. seikkojen vuoksi Lupa- ja valvontaviraston nékemys
on, ettd kaavaan tulisi lisata yleismaarays, joka edellyt-
taa maaperan tilan selvittdmistd ennen rakentamista ja
maaperan puhdistamista tarvittaessa viimeistaan raken-
nustdiden yhteydessa.

Ilmastovaikutukset

Kaavaselostusta on tiiviisti mutta asianmukaisesti tay-
dennetty kaavamuutoksen ilmastovaikutusten arvioin-
nilla. Kaavan maarayksiin on viela hyva tdydentaa tar-
kempaa ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen
tarpeet huomioivaa ohjausta.

Muuta

Ymparistoministerion asetus maakunta-, yleis- ja ase-
makaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitys-
tavasta (Katja-asetus) on astunut voimaan 11.6.2024.

Merkitaan tiedoksi.

Kohteesta vuonna 2004 laaditun ymparistdarvioinnin
mukaan kohteelle ei ole ollut tarvetta esittda uusia jat-
kotoimenpiteita. Maapera esitettiin pilaantuneeksi jaa-
neelta alueelta kunnostettavaksi Valtatie 12 alueella
mahdollisesti tulevaisuudessa tehtdvien kaivutdiden yh-
teydessa. Kohde on jatetty myés merkitsematta vuonna
2016 hyvaksyttyyn yleiskaavaan sekd vuonna 2022 hy-
vaksyttyyn asemakaavaan.

Lisatdan esitetty maardys kaavakartalle.

Kaavan ilmastovaikutukset on katsottu arvioiduiksi riitta-
valla tavalla. Kaava toteuttaa voimassa olevaa oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa.
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Ymparistoministerion asetus, jolla on muutettu em. ase-
tuksen (311/2024) 1 §, 2 §:n 1 momentti seka liitteet
1-4, on tullut voimaan 1.7.2025. Katja-asetuksen ta-
voitteena on edistaa kaavatiedon saatavuutta ja paran-
taa kaavatiedon yhteen toimivuutta valtakunnallisesti.
Lupa- ja valvontavirasto kannustaa siirtymaan asetuk-
sen mukaisten kaavamerkintéjen ja -maaraysten kayt-
toon. Asetus sisdltda kuitenkin kaavaselostuksessa tode-
tusti siirtymasaannoksen, jonka mukaan kumottua mer-
kinndista annettua ymparistdministerion asetusta voi-
daan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.

Lisaksi Lupa- ja valvontavirasto suosittelee, etta uuteen
rakennetun ympariston Ryhti-tietojarjestelmaan siirryt-
taisiin mahdollisimman pian. Kuten kaavaselostuksessa
on todettu, siirtymasaanndksen mukaisesti kaavat on
mahdollista laatia nykymallin mukaisesti vuoden 2028
loppuun asti. Siirtymaajan jalkeen syntyvat alueiden-
kdyton tiedot on toimitettava jarjestelmaan viimeistaan
1.1.2029 (laki rakennetun ympariston tietojarjestel-
masta 5 §). Jos aiemmin kaynnistynyt kaava jatkuu
vuoden 2029 puolella, tulee kaava laatia kansallisen
kaavatietomallin mukaisesti ja vieda tiedot rakennetun
ymparistén tietojérjestelmaan.

Merkitaan tiedoksi.

DNA Oyj:n lausunto (25.6.2026):

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Keskustan akm,
kortteli 353 (#10877) koskevan valmisteluaineiston ja
toteamme seuraavaa:

DNA Oyij:lla ei ole huomauttamista ko. osayleiskaavan
ehdotuksen sisaltoon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita,
joiden sijainti tulisi huomioida varsinkin kaava-aluetta
rakennettaessa.

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaape-
lien sijaintia ei voida sailyttaa, tulee niille osoittaa uusi
korvaava reitti.

Merkitéan tiedoksi.
Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

Teknisen lautakunnan lausunto (26.8.2026):
VESIHUOLTOLAITOS:

Kaavaprosessin aikana on todettu, ettd Osmantien var-
ressa oleva vesijohto on huonokuntoinen ja poistetaan
kadun siirron yhteydessa. Uusi liitospiste on Satakun-
nankadun varressa. Kaavaan merkitty “Johtoa varten
varattu alueen osa” tulisi jatkaa Satakunnankadulle asti.

Taydennetaan johtovaraukset kartalle.

Muilta osin vesihuoltolaitoksella ei ole huomautettavaa
kaavaluonnoksesta.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA:
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Yhdyskuntatekniikalla ei ole huomauttamista Keskustan
asemakaavan muutoksesta, kortteli 353.

Merkitaan tiedoksi.
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