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1. Perus- ja tunnistetiedot 

1.1. Tunnistetiedot 

PARAINEN 

PAPPILANMALMIN (2) KAUPUNGINOSA 

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 3 

 

Kaavakoodi: 

 

Asemakaavan muutos koskee: 

Paraisten Pappilanmalmin (2) kaupunginosan korttelin 3 tontteja 3 

ja 4.  

Asemakaavan muutoksella muodostuu: 

Paraisten Pappilanmalmin (2) kaupunginosan korttelin 3 tontit 5–

9. 

Suunnitteluorganisaatio 

Asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen Nosto 

Consulting Oy:stä.  

Käsittelyvaiheet 

Kaavatyön vireilletulosta on kuulutettu                      __.__.2026  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä 

kaavaluonnos ovat olleet nähtävillä                  __.__.2026 alkaen 

Kaupunkikehityslautakunta                                __.__.____ § __  

Kaavaehdotus on ollut nähtävillä                  __.__. – __.__.____ 

Kaupunkikehityslautakunta                                __.__.____ § __ 

Kaupunginhallitus                                             __.__.____ § __ 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt kaavan         __.__.____ § __ 

1.2. Kaava-alueen sijainti 

Suunnittelualue sijaitsee Paraisten Pappilanmalmin (2) kaupungin-

osassa Kankurinkadun ja Tennbyntien risteyksen kaakkoispuolella, 

Paraisten keskustan välittömässä läheisyydessä. Alue on osa kes-

kustan taajamarakennetta ja sijoittuu keskeisten palveluiden sekä 

olemassa olevan kunnallistekniikan vaikutuspiiriin. 

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 

2). 
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1.3. Kaavan tarkoitus 

Kaavatyön tavoitteena on osoittaa voimassa olevan asemakaavan 

korttelin 3 sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-

ten sekä asuinrakennusten (YSA) tontille 4 neljä erillispientalojen 

rakennuspaikkaa (AO) sekä vahvistaa AO-tontilla 3 olemassa oleva 

rakentaminen. Tontilla 4 on aiemmin sijainnut päiväkoti leikkipiha-

rakenteineen, jotka on alueelta sittemmin purettu. Suunnittelualu-

een tontit ovat tällä hetkellä yksityisomistuksessa. 

Kaavatyössä tarkistetaan tontti- ja korttelialuerajaukset kaavan ta-

voitteiden edellyttämällä tavalla. Kaavatyön yhteydessä tarkastel-

laan lisäksi korttelialueen sisäisen liikennöinnin mahdollisia muu-

tostarpeita ja osoitetaan tarvittavat ajoyhteydet sekä tonttiliitty-

mät liikenneturvallisuus huomioiden.  

Suunnittelualueen länsiosa (tontti 3) kuluu osaksi valtakunnalli-

sesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY). Muilta 

osin asemakaavan muutoksella ei toteutuessaan arvioida olevan 

valtakunnallista tai merkittävää maakunnallista vaikutusta. 

1.4. Asemakaavan esitystapa 

Asemakaava on laadittu siinä muodossa, mitä asemakaavan esi-

tystavasta säädetään maankäyttö- ja rakennuslain (nykyinen alu-

eidenkäyttölaki) 55 §:ssä ennen 1.1.2024 voimaan tullutta laki-

muutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymäsäännös huomioiden ase-

makaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-

puun asti. 
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2. La hto kohdat 

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista 

Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 3 

erillispientalojen (AO) tonttia 3 sekä sosiaalitointa ja terveyden-

huoltoa palvelevien rakennusten sekä asuinrakennusten (YSA) 

tonttia 4. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tennbyntiehen, 

lännessä Kankurinkatuun, idässä kevyen liikenteen katualueeseen 

ja etelässä osin Kankurinkatuun sekä kevyen liikenteen katualuee-

seen. 

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensä noin 0,4 hehtaaria. 

Luonnonympäristö 

Suunnittelualue sijoittuu rakennetun pientalo- ja keskustaympäris-

tön yhteyteen. Alueen luonnonympäristö koostuu pääosin hoide-

tuista piha-alueista, yksittäisistä puista ja puuryhmistä sekä muista 

rakennettuun ympäristöön liittyvistä viheralueista. Alueella ei ole 

tiedossa erityisiä luontoarvoja, mutta olemassa olevaa puustoa 

voidaan pitää kaupunkikuvan kannalta merkittävänä.  

 
Kuva suunnittelualueen tontilta 4 kohti koillista ja Tennbyntietä. Alueella on si-

jainnut aikaisemmin päiväkoti, joka on sittemmin purettu. Kuvassa erottuvat alu-

etta reunustavat kookkaat maisemapuut.  
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Pappilanmalmin alueen maasto on korkeussuhteiltaan yleisesti 

vaihtelevaa, jossa rakentaminen sijoittuu maaston tasaisemmille 

osille, kun taas luonnontilaisempaa puustoa ja kallioalueita esiintyy 

erityisesti mäkien lakialueilla. Korkeuserot luovat alueelle vaihtele-

van kaupunkikuvan ja muodostavat paikoin pitkiä näkymiä ympä-

röivään maisemaan. Suunnittelualue sijoittuu 9 m – 14 m mpy, 

jossa maastonkorkeus kasvaa kohti luodetta. 

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000- verkoston alueita tai 

muita suojelualueita. Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle 

tai maiseman arvoalueelle. 

Suunnittelualueen maaperä on karkeaa hietaa: 

 
Kuvassa suunnittelualueen rajaus violetilla. 

Rakennettu ympäristö 

Yhdyskuntarakenne 

Suunnittelualue on osa keskustan taajamarakennetta ja sijoittuu 

keskeisten palveluiden, liikenteen, sekä olemassa olevan kunnal-

listekniikan vaikutuspiiriin.  

Suunnittelualue sijoittuu pääväyliin nähden noin 150 m Kalkkitiestä 

pohjoiseen ja hieman alle kilometri Saaristotiestä etelään. Kokoo-

jakaduista Kalkkitiestä erkaneva Tennbyntie kulkee suunnittelualu-

een pohjoispuolelta kohti Kirkkoesplanadia ja keskustaa.   

Palvelut 

Välittömästi suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee mm. Koivu-

haan päiväkoti, koulu, urheilukenttä sekä asemakaavan mukaista 

puisto- ja virkistysaluetta. Suunnittelualueen eteläpuolella Kalkki-

tien varrella sijaitsee puutarha- ja rautakaupan lisäksi Paraisten 
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terveysasema. Tennbyn kaupunginosassa sijaitsee pienempi päi-

vittäistavarakauppa, mutta valtaosa Paraisten keskustan kaupalli-

sista palveluista sijoittuu kuitenkin Kauppiaskadun, Rantatien ja 

Saaristotien varteen. 

Suunnittelualue kuuluu Varsinais-Suomen hyvinvointialueeseen 

sekä Turun työllisyysalueeseen.   

Kaupunkikuva 

Tennbyntien ja Kankurinkadun risteysalueella katutilaa rajaavat 

pääasiassa väljille tonteille sijoittuvat asuinrakennukset, runsas 

puusto sekä puutarhamaiset pihat. Alueen rakennuskanta koostuu 

pääasiassa erillispientaloista sekä niihin liittyvistä talousrakennuk-

sista. Kaupunkikuvaa luonnehtivat vaihtelevat maastonmuodot, 

joiden vuoksi rakennukset sijoittuvat paikoin eri korkeusasemille. 

Kaupunkikuvallisesti Pappilanmalmi liittyy laajemmin Paraisten 

Vanhan Malmin historiallisesti arvokkaaseen ympäristöön ja suun-

nittelualueen länsiosa kuuluu valtakunnallisesti merkittävään ra-

kennettuun kulttuuriympäristöön (RKY).  

Voimassa olevan Paraisten keskustan yleiskaavan yhteydessä laa-

ditussa kaupunkikuvallisessa selvityksessä on Pappilanmalmin alu-

etta ja käsillä olevasta suunnittelualueesta noin 100 m päähän si-

joittuvaa Runeberginkadun rakennuskantaa ja kaupunkikuvaa ku-

vailtu kerrokselliseksi asemakaava-alueeksi, jossa rakennuskan-

nan rungon luovat ns. puolitoistakerroksista tyyppiä edustavat 

omakotitalot. Selvityksen mukaan vanhimmat yhtenäiset raken-

nusvaiheet ovat 1940-luvulta, mutta alueen tontitus on toteutunut 

laajemmin 1950-luvulla. Rakennuskantaa täydentävät 1960-, 

1970- ja 1980-lukujen omakotitalot, joista suuri osa on rakennettu 

1980-luvulla. 

Suunnittelualueen rakennukset 

Suunnittelualueen tontilla 3 on rakennettuna 1700-luvulta peräisin 

oleva ja sittemmin laajennettu asuinrakennus. Pihapiiriä täydentä-

vät 2000-luvulla rakennetut ulkorakennukset. Tontti on ympäröity 

alueelle ominaiseen tapaan matalalla puuaidalla. Asuinrakennus on 

voimassa olevassa kaavassa osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi 

merkinnällä sr-14.  

Suunnittelualueen tontti 4 on tällä hetkellä rakentamaton. Tontilla 

on aiemmin sijainnut julkinen rakennus, joka on ollut viimeksi päi-

väkotikäytössä. Rakennus on purettu vuonna 2025. 
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Tontilla 3 sijaitseva ja asemakaavassa suojeltavaksi osoitettu asuinrakennus. 

 
Ulkorakennus tontilla 3. 

 
Kuva rakentamattomalta tontilta 4 kohti koillista ja Tennbyntietä. Kuvassa erot-

tuva keltainen rakennus sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella voimassa olevan ase-

makaavan mukaisella ET-alueella.  
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Rakennettu kulttuuriympäristö 

RKY-alue 

Suunnittelualueen länsiosa sijoittuu valtakunnallisesti merkittävän 

rakennetun kulttuuriympäristön kokonaisuuteen (RKY) Paraisten 

kirkko ja Vanha Malmi. Paraisten hyvin alkuperäisessä asussaan 

säilynyt keskiaikainen kivikirkko on ollut laajan saaristoalueen 

emäseurakunnan kirkkona ja sijoittunut Turunmaan etelä- ja kaak-

koissaaristosta Turkuun johtavan Kirkkosalmen tuntumaan. Parais-

ten harmaakivikirkon eteläpuolella sijaitseva Vanha Malmi muodos-

taa voimassa olevan yleiskaavan yhteydessä laaditun asutushisto-

riaselvityksen mukaan Paraisten historiallisen keskustan ja kirkon 

ympärille oli jo 1500-luvulle tultaessa kasvanut kauppa- ja asuin-

alue. Kunnallishallinnon syntyessä 1870-luvulla Malmi oli alueen 

hallinnollinen keskus.  

Museoviraston RKY-aluetta koskevan kuvauksen mukaan Vanhan 

Malmin alue on ollut aikanaan käsityöläisten ja merimiesten asut-

tama ja poikkeuksellisen hyvin 1800-luvun asussa säilynyt laaja 

puutaloalue. Isonjaon yhteydessä 1770 Malmin tontit mitattiin ja 

erotettiin ja lopullisen ulkoasunsa Malmi sai vasta isojaon lopulli-

sessa toimituksessa 1882–1886. Alueen kaavallinen järjestäminen 

tapahtui 1890.  

Vanhan Malmin tiivis asuinalue reunustaa kirkonmäkeä itä- ja ete-

läpuolella. Mittakaava ja perinteinen rakennustapa luo alueelle yh-

tenäisiä katunäkymiä. Rakennuskanta koostuu käsityöläisten ja 

merimiesten perinteisistä puisista rakennuksista, jotka on sijoitettu 

pitkä sivu kujalle päin, ja jossa talousrakennukset muodostavat 

suljettuja pihapiirejä. Alueella sijaitsee lisäksi mökki, jossa Fredrika 

Runeberg äiteineen on asunut Turun palon jälkeen. 

 
Lähde: Museovirasto. 
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Rakennussuojelu 

Suunnittelualueen tontille 3 on voimassa olevassa kaavassa osoi-

tettu suojeltava ja historiallisesti tai kaupunkikuvan kannalta mer-

kittävä rakennus, jota ei saa purkaa merkinnällä sr-14. Kaavamää-

räyksen mukaan rakennuksessa suoritettavien muutos- ja korjaus-

töiden tulee olla sellaisia, että rakennuksen historiallisesti arvokas 

tai kaupunkikuvallisesti merkittävä luonne sekä sen tyyli säilyy 

sekä julkisivujen että sisätilojen osalta.  

Museon informaatioportaalin (MIP) mukaan kyseessä on ensimmäi-

sen kerran vuonna 1908 lohkottu kantatalo Prestgården, jonka en-

simmäinen osa on peräisin 1700-luvulta, ja jota on laajennettu ai-

nakin 1850-luvulla. Pihapiiriin kuuluvat asuinrakennuksen lisäksi 

uudemmat sauna, grillikatos ja leikkimökki. Pihapiirissä Kankurin-

kadun laidalla kasvaa kaksi suurta tammea. Asuinrakennus on säi-

lyttänyt rakennusaikansa tyylipiirteet erittäin hyvin ja rakennuk-

sessa on aikoinaan toiminut mm. Paraisten kansalaisopisto. Kiin-

teistön ympärillä on sekä Vanhan Malmin rakennuskantaa 1700-

luvulta että 1960-luvun omakotitaloja. Kohde on historiallisesti, ra-

kennushistoriallisesti ja ympäristöllisesti arvokas, jonka arvoluokka 

on maakunnallinen. 

 
Asuinrakennus suunnittelualueen tontilla 3, joka on voimassa olevassa asemakaa-

vassa osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi merkinnällä sr-14. Tennbyntie ku-

vassa oikealla. 

Suunnittelualueen länsiosa on voimassa olevassa Paraisten kes-

kustan yleiskaavassa osoitettu osaksi valtakunnallisesti merkittä-

vää rakennettua kulttuuriympäristöä (RKY 2009), osaksi valtakun-

nallista tai seudullista kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluetta (sk-
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1) ja suunnittelualueelle on osoitettu valtakunnallisesti tai seudul-

lisesti arvokas rakennus tai rakennetun ympäristön kokonaisuus. 

RKY-aluetta koskevan yleiskaavamääräyksen mukaan rakentami-

nen ja muut toimenpiteet on toteutettava rakennetun kulttuuriym-

päristön ominaispiirteet säilyttäen siten, että alueen valtakunnalli-

sesti, seudullisesti ja paikallisesti merkittävät arvot säilyvät. Alu-

eella tulee kiinnittää erityistä huomiota arvokkaiden rakennusten 

ja niiden kaupunkikuvallisen aseman säilymiseen. sk-1-aluetta 

koskevan kaavamääräyksen mukaan rakentaminen ja muut toi-

menpiteet on toteutettava historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja 

ympäristöllisesti arvokkaiden rakennusten ja rakennetun ympäris-

tön kokonaisuuksien ominaispiirteet säilyttäen. 

Suunnittelualue sijoittuu niin ikään Varsinais-Suomen maakunta-

kaavassa merkittävään rakennetun ympäristön aluekokonaisuu-

teen (sra 1601, Paraisten kirkko ja Vanha Malmi). sra-merkinnällä 

osoitettuun aluekokonaisuuteen kuuluvat maakuntakaavan liite-

taulukon mukaan kohteet Fredrika Runebergin äidin mökki (sr 

1628, SU 685), harmaakivinen ja kolmilaivainen pitkäkirkko (sr 

1630, SU 686) sekä Erik Bryggmanin suunnittelema siunauskappeli 

(sr 1637, SU 687). sra-merkinnän kohdetta koskevan suunnittelu-

määräyksen mukaan suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee 

olla kokonaisuuden säilymistä turvaavia ja edistäviä. Rakennuksia 

ja muita rakenteita ei saa ilman erityisiä pakottavia syitä purkaa. 

Muinaisjäännökset 

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjäännöksiä. Lähin kiinteä 

muinaisjäännös (keskiaikainen asuinpaikka Parainen Malmi 

1000013934) sijaitsee suunnittelualueen vieressä heti Kankurinka-

dun länsipuolella. 
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Kuvassa suunnittelualueen lähiympäristöön sijoittuvat kiinteät muinaisjäännökset 

sekä niiden aluerajaukset. Suunnittelualue kuvassa violetilla rajauksella.  

Tekninen huolto 

Suunnittelualueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto 

ja hulevesiverkosto. 

Liikenne 

Paraisten kaupungin keskustaan on kulku pohjoisesta Saaristotien 

(mt 180) ja etelästä Saaristotiestä erkanevan Kalkkitien (mt 

42652) sekä Rantatien kautta. Saaristotien vuorokausiliikenne Tu-

run suunnasta ja suuntaan ennen keskustan kiertoliittymää on 

10 530 ajoneuvoa/vrk (Liikennetiedot/Velho). 

Suunnittelualueelle on kulku koillisesta Saaristotien, Koivuhaantien 

ja Tennbyntien kautta, kaakosta Kalkkitien ja Tennbyntien kautta, 

etelästä Kalkkitien, Lukkarinkujan ja Tennbyntien kautta ja län-

nestä Rantatien, Kirkkosillan, Kirkkoesplanadin ja Tennbyntien 

kautta.  

Tontilleajo on suunnittelualueen tontilla 3 Kankurinkadulta. Tontil-

leajo on tontille 4 tapahtunut Tennbyntieltä, kun alueella on ollut 

päiväkotitoimintaa. Tontti 4 on tällä hetkellä rakentamaton.  

Maanomistus 

Suunnittelualueen kiinteistöt ovat yksityisessä omistuksessa. 

2.2. Suunnittelutilanne 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 

14.12.2017. Päätöksellä valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston 
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vuonna 2000 tekemän ja 2008 tarkistaman päätöksen valtakun-

nallisista alueidenkäyttötavoitteista. Päätös tuli voimaan 1.4.2018. 

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkäyttö-

tavoitteista ainakin seuraavat: 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

• Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-

viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri 

alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä. Luo-

daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämi-

selle sekä väestökehityksen edellyttämälle riittävälle ja mo-

nipuoliselle asuntotuotannolle. 

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

• Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympä-

ristöjen ja luonnonperinnön arvojen turvaamisesta. 

Maakuntakaava 

Varsinais-Suomen maakuntakaava 

Ympäristöministeriö on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen 

maakuntakaavan.  

Maakuntavaltuusto hyväksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-

Suomen taajamien maankäytön, palveluiden ja liikenteen vaihe-

maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-

oikeuden päätöksellä 6.7.2020.  

Maakuntavaltuusto hyväksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja 

-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus mää-

räsi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-

käyttö- ja rakennuslain 201 §:n nojalla (nykyinen alueidenkäyttö-

laki).  

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa taaja-

matoimintojen aluetta (A), kaupunkikehittämisen kohdealuetta 

sekä matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittämisen kohdealu-

etta. Suunnittelualue sijoittuu lisäksi merkittävään rakennetun ym-

päristön kokonaisuuteen (sra 1601, Paraisten kirkko ja Vanha 

Malmi) sekä osin Seveso III -direktiivin mukaiselle suoja- tai kon-

sultointivyöhykkeelle (sv).  
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Varsinais-Suomen maa-

kuntakaavayhdistelmässä: 

 

Voimassa olevat maakuntamääräykset 
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Maakuntakaavan yleismääräykset: 

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankäytön suunnittelun ja rakennus-

toimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksiä ja yhtenäisiä jatkuvia luontovyöhykkeitä turvaa-

via. Toimenpiteiden on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetään ja vähennetään luon-

nontilaisten alueiden pirstoutumista.  

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita var-

ten osoitetuilla alueilla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 33 §:n (nyk. alueidenkäyt-

tölaki) mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeellisia- 

eikä yhteystarvemerkintöjä.  

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankäytön suunnittelun ja rakennus-

toimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistäviä. Vesiensuojelullisesti erityisen her-

killä, kaltevilla, notkelmaisilla sekä eroosio- ja tulvaherkillä valuma-alueilla on maankäytön 

ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetään tai vähennetään ravinteiden 

ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistöihin.  

Natura-alueisiin suoraan tai välillisesti kohdistuvien hankkeiden ja suunnitelmien vaikutuk-

set on luonnonsuojelulain 65§:n mukaisesti arvioitava, jos hanke tai suunnitelma todennä-

köisesti merkittävästi heikentää niitä luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisälly-

tetty Natura 2000 -verkostoon. 

Vesien ja voimien vaihemaakuntakaava 

Maakuntavaltuusto päätti kokouksessaan 10.6.2024 käynnistää 

Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava 

tullaan päivittämään vaihemaakuntakaavoina. Ensimmäisen vai-

heen päivityksessä keskitytään puhtaan energian ja vesiensuojelun 

teemoihin. Vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan tavoitteena on 

ohjata Varsinais-Suomen alueiden maankäyttöä siten, että vesis-

töjen tila ja suojelu otetaan kattavasti huomioon suunnittelussa. 

Lisäksi maakuntakaavalla mahdollistetaan toimintavarman ja mo-

nitasoisen energiahuollon kehittyminen siten, että se sovitetaan 

kestävästi yhteen muiden maankäytön arvojen ja tarpeiden 

kanssa. Vaihemaakuntakaavan suunnittelualueena on koko Varsi-

nais-Suomi.  

Vaihemaakuntakaavan valmisteluaineisto on nähtävillä 10.8.–

30.9.2026. Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintöjä vaihemaa-

kuntakaavaluonnoksessa. 



Nosto Consulting Oy  18 (30) 

Parainen: Pappilanmalmin (2) kaupunginosa, asemakaavan muutos, kortteli 3 

Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos)  10.9.2026 

 
Yleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa Paraisten kaupunginvaltuuston 

30.5.2022 § 60 hyväksymä Paraisten keskustan yleiskaava, jossa 

suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi (A). Suunnittelualue 

sijoittuu länsiosassaan osin valtakunnallisesti merkittävään raken-

nettuun kulttuuriympäristöön (RKY) ja suunnittelualuetta koskee 

merkintä valtakunnallinen tai seudullinen kulttuurihistoriallisesti 

arvokas alue (sk-1). Suunnittelualueelle on osoitettu valtakunnal-

lisesti tai seudullisesti arvokas rakennus tai rakennetun ympäristön 

kokonaisuus ja suunnittelualue kuuluu osaksi Seveso-direktiivin 

mukaisten laitosten konsultointivyöhykettä (sv-1). 

Kaava-alueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa yleiskaavassa 

violetilla:  

 

Suunnittelualueella voimassa olevat yleiskaavamääräykset: 
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Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa Paraisten kaupunginvaltuuston 

27.8.2002 hyväksymä Pappilanmalmin (02) asemakaavan muutos, 

jossa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialu-

eeksi, jolla ympäristö säilytetään (AO/s-13) sekä sosiaalitointa ja 

terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten sekä asuinrakennusten 

korttelialueeksi (YSA/s-1). AO-tontille suunnittelualueen länsi-

osaan on osoitettu suojeltava rakennus (sr-14) ja YSA-tontin ete-

läosaan suojeltava puu.  

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa asema-

kaavassa: 
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus Paraisten ajantasa-asema-

kaavassa: 

 

Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavamääräykset: 
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Rakennusjärjestys 

Paraisten uusi rakennusjärjestys on hyväksytty kaupunginvaltuus-

tossa 17.7.2025. 

Kaavan pohjakartta 

Kaavan pohjakartta täyttää alueidenkäyttölaissa asemakaavan 

pohjakartalle asetetut vaatimukset (AKL 54 a §).  

Rakennuskiellot 

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa. 
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3. Suunnittelun vaiheet 

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun käynnistäminen 

Kaavoitustyöhön on ryhdytty kaava-alueen kiinteistöjen maan-

omistajan aloitteesta.  

Kaavahanke sisältyy vuoden 2026 kaavoitusohjelmaan (15. Meri-

tuuli). 

3.2. Osallistuminen ja yhteistyö 

Viranomaisyhteistyö 

Viranomaisilta on pyydetään lausunnot kaavaluonnos- ja tarvitta-

essa kaavaehdotusvaiheessa.  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

Alueidenkäyttölain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-

nitelma (OAS) on laadittu 10.9.2026.  

Osalliset, vireille tulo sekä kaavaluonnos 

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS, 

liite 2). 

Asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-

man sekä 10.9.2026 päivätyn kaavaluonnoksen nähtävillä olosta 

on kuulutettu __.__.2026 kaupungin ilmoituslehdessä ja verkkosi-

vuilla.  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavaluonnos ovat olleet 

nähtävillä __.__.2026 lähtien. 

Kaavaehdotus 

Paraisten kaupunkikehityslautakunta on käsitellyt __.__.____ päi-

vätyn kaavaehdotuksen __.__.____ § ___.  

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nähtävillä __.__. - __.__.____ vä-

lisen ajan. 

Kaavan hyväksyminen 

(TÄYDENNETÄÄN HYVÄKSYMISKÄSITTELYN JÄLKEEN) 
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4. Asemakaavan kuvaus 

4.1. Kaavan rakenne 

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan neljä uutta erillispien-

talojen (AO) rakennuspaikkaa rakentamattomalle voimassa olevan 

asemakaavan tontille 4. Voimassa olevan asemakaavan mukainen 

tontti 3 säilyy pääosin ennallaan, mutta sen kaakkoisrajaa on siir-

retty vähäisesti tontin laajentamiseksi. Kaavamuutoksessa voi-

massa olevan asemakaavan tontti 3 muodostaa rakennuspaikan 5 

ja tontti 4 rakennuspaikat 6–9. Alueelle laaditaan erillinen sitova 

tonttijako. 

Rakennuspaikka 5 on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mu-

kaisesti merkinnällä AO/s-13 (erillispientalojen korttelialue, jolla 

ympäristö säilytetään). Rakennuspaikalla sijaitseva asuinrakennus 

säilyy suojeltuna merkinnällä sr-14, ja eteläosaan on osoitettu yk-

sikerroksisen talousrakennuksen rakennusala, jonka rakennusoi-

keus on 100 k-m². Rakennuspaikan kaakkoisosassa sijaitseva mai-

semallisesti merkittävä puu säilytetään suojeltavana. Rakennusoi-

keutta, kerroslukua, autopaikoitusta ja suojelua koskevat mää-

räykset vastaavat voimassa olevan asemakaavan tonttia 3 koske-

via määräyksiä. 

Rakennuspaikoille 6–9 on osoitettu rakennuspaikkakohtaista ra-

kennusoikeutta talousrakennuksineen 150–180 k-m². Pohjoisim-

pien rakennuspaikkojen kerrosluku on Iu⅔ ja eteläisimpien I. Ta-

lousrakennusten kerrosluvuksi on määrätty I. AO-määräyksillä oh-

jataan rakentamisen sopeuttamista arvokkaaseen kulttuuriympä-

ristöön sekä mm. julkisivu- ja kattomateriaaleja. Lisäksi ympäris-

töä muuttavien toimenpiteiden tulee soveltua perinteiseen ympä-

ristöön ja katualueeseen rajoittuvat tontinosat tulee aidata lauta- 

tai pensasaidoin. 

Yleisten määräysten mukaan maisemallisesti merkittävät puut ja 

puuryhmät tulee säilyttää. Valtakunnallisesti merkittävän rakenne-

tun kulttuuriympäristön (RKY) alueella rakennusten ja rakennel-

mien tulee sopeutua ympäristöönsä mittakaavan, materiaalien ja 

värityksen osalta. 

Rakennuspaikalle 5 kuljetaan edelleen Kankurinkadulta. Rakennus-

paikkojen 6–9 ajoneuvoliittymä on osoitettu Tennbyntielle hieman 

nykyistä liittymää lännemmäksi ja tontille ajo mahdollistettu osoit-
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tamalla korttelialueelle erikseen ajoyhteys (ajo). Korttelin 3 Tenn-

byntien suuntainen pohjoisreuna on osoitettu liittymäkieltomerkin-

nällä lukuun ottamatta tätä kyseistä liittymää. 

Mitoitus 

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,39 hehtaaria.  

Erillispientalojen korttelialuetta (AO) on osoitettu yhteensä 0,23 ha 

ja erillispientalojen korttelialuetta, jolla ympäristö säilytetään 

(AO/s-13) yhteensä 0,16 ha.  

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan 

seurantalomakkeella (liite 1). 

Kerrosalat 

AO-korttelialueelle on neljälle rakennuspaikalle osoitettu rakennus-

oikeutta yhteensä 660 k-m² (2 x 180 k-m², 2 x 150 k-m²), josta 

talousrakennuksille on erikseen osoitettu 120 k-m² (4 x 30 k-m²).  

AO/s-13-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensä 

420 k-m², josta erilliselle talousrakennuksen rakennusalalle 100 k-

m². 

Kaavamuutoksessa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensä 1080 

k-m². Kaavamuutoksessa rakennusoikeuden määrää voimassa 

olevaan asemakaavaan verrattuna vähenee yhteensä 70 k-m². 

Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdyskuntara-

kennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja mää-

räyksiä alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-

riarvoja. Kaavamuutoksessa on tarkoituksenmukaisin aluevarauk-

sin, merkinnöin ja määräyksin pyritty vähentämään rakentami-

sesta johtuvia vaikutuksia sekä turvattu terveellisen ja turvallisen 

ympäristön muodostuminen. 

4.2. Aluevaraukset 

Kaavamerkinnät ovat ympäristöministeriön voimassa olevien oh-

jeiden mukaisia. 

Liitteenä on asemakaavakartan pienennös selityksineen (liite 3).  
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Korttelialueet 

Kortteli 3 rakennuspaikat 6-9  

 

Alueelle on osoitettu ajoyhteys (ajo). 

Kortteli 3 rakennuspaikka 5 

 

Alueelle on osoitettu suojeltava rakennus merkinnällä sr-14 sekä 

suojeltava puu.  

4.3. Asemakaavan vaikutukset 

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Väestörakenne ja -kehitys alueella 

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia kun-

nan väestönkehitykseen ja väestörakenteeseen, kun uudet AO-ra-

kennuspaikat 6-9 tulevat rakennetuiksi. Kaava-alue sijoittuu pal-

veluihin nähden suotuisasti, sillä päiväkoti-, koulu- ja terveysase-

mapalvelut sijaitsevat alueen välittömässä lähiympäristössä. Pa-

raisten keskustan palveluihin on matkaa alle kilometri.  

Yhdyskuntarakenne  

Kaavamuutos tukee yhdyskuntarakenteen tiivistymistä sitä hajaut-

tamatta. Kaava-alue kuuluu osaksi Paraisten keskustaajamaa ja 

tukeutuu alueen palveluihin. Alueella on olemassa oleva kunnallis-

tekninen sekä hulevesiverkosto. Kaavamuutoksessa osoitettu asu-

minen sopeutuu hyvin ympäristöönsä sekä kaupunkikuvallisesti 

että maisemallisesti.  
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Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen erityiset kulttuuriympäris-

töarvot, joihin uusi kaavan mukainen rakentaminen on annetuin 

kaavamääräyksin sopeutettavissa. Kaavamuutoksen mukainen ra-

kentaminen/maankäyttö ei vaikeuta myöskään alueen liikennöin-

tiä. 

Yhdyskuntatalous 

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia kunta-

talouteen kasvavien verotulojen muodossa. Kaavamuutoksella ar-

vioidaan olevan lisäksi positiivisia vaikutuksia etenkin palvelualojen 

yrityksille.  

Kaavamuutoksella ei ole välittömiä haitallisia vaikutuksia yhdys-

kuntatalouteen eikä kaavamuutos edellytä uusien katualueiden tai 

teknisten verkostojen rakentamista.  

Palvelut 

Kaava-alueen lähiympäristöön sijoittuu koulu, päiväkoti ja terveys-

asema ja Paraisten keskustan palvelut sijaitsevat alle kilometrin 

päässä kaava-alueen länsipuolella. Suuremmat päivittäistavara-

kaupat/supermarketit sijaitsevat pääosin Saaristotien varrella alle 

kilometrin päässä kaava-alueesta pohjoiseen. Kaava-alueen lä-

hiympäristössä on laajalti virkistykseen soveltuvaa voimassa ole-

van asemakaavan mukaista puistoaluetta. 

Kaavamuutos tukeutuu Paraisten keskustaajaman sekä laajemmin 

Varsinais-Suomen hyvinvointialueen palveluihin. Kaava-alue kuu-

luu Turun työllisyysalueeseen. 

Liikenne 

Kaavamuutoksen mukaiselle korttelin 3 rakennuspaikalle 5 on 

kulku edelleen Kankurinkadulta ja rakennuspaikoille 6-9 on osoi-

tettu kulku pohjoisesta Tennbyntieltä. Korttelialueen sisäinen lii-

kennöinti on rakennuspaikoille 6-9 osoitettu ajoyhteydellä.  

Kaavamuutoksen myötä alueen liikennöinti vähäisesti kasvaa uu-

sien rakennuspaikkojen myötä. Kaavamuutoksella ei kuitenkaan 

arvioida olevan erityistä vaikutusta alueen liikenneturvallisuuteen. 

Korttelin 3 rakennuspaikoille 6-9 johtava ajoyhteys ja ajoneuvoliit-

tymä on pyritty sijoittamaan Tennbyntielle siten, että liittymässä 

on riittävä näkemäalue kumpaankin suuntaan.  
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Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan rakennetun kulttuuriympäris-

tön arvoja merkittävästi heikentäviä vaikutuksia. Kaava-alue sijoit-

tuu valtakunnallisesti merkittävän Paraisten kirkon ja Vanhan Mal-

min rakennetun kulttuuriympäristön reuna-alueelle. Kaavamuutok-

sessa rakennuspaikalle 5 sijoittuva ja voimassa olevassa asema-

kaavassakin suojeltavaksi osoitettu 1700-luvulta peräisin oleva ra-

kennus suojellaan edelleen ja alueen rakentamista ohjaavat voi-

massa olevat asemakaavamääräykset vahvistuvat lähes sellaise-

naan.  

Uusille AO-rakennuspaikoille 6-9 on annettu alueen rakentamista 

ohjaavia määräyksiä, joilla varmistetaan rakentamisen sopeutta-

minen merkittävään kulttuuriympäristöön ja alueen perinteiseen 

rakennuskantaan. Kerrosluvut ja rakennuspaikkakohtaiset raken-

nusoikeudet ovat alueen ympäristöön ja maisemaan soveltuen 

maltillisia ja täydentävät alueen kaupunkikuvaa sijoittumalla tällä 

hetkellä täysin rakentamattomalle alueelle, mutta kulttuuriympä-

ristöarvojen ja maiseman kannalta keskeiselle paikalle.  

Virkistys 

Kaavamuutoksella ei ole erityistä merkitystä virkistysalueen mää-

rään. Kaavamuutoksessa osoitetaan asumista voimassa olevan 

asemakaavan AO- ja YSA-korttelialueille. Kaava-alueen ympäris-

tössä on laajalti asemakaavoitettuja puisto- ja viheraleuita. 

Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Maisemarakenne, luonnonolot 

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran alueen maise-

maa muuttavaa vaikutusta, kun kaavamuutoksessa osoitetut uu-

det AO-rakennuspaikat tulevat rakennetuiksi. Kaavamuutoksessa 

on kuitenkin kaavamääräyksin ohjattu rakentamista siten, että se 

sopeutuu alueen ympäristöön ja kaupunkikuvaan. Kaavamuutok-

sessa on annettu määräys lisäksi korttelialueilla sijaitsevien maise-

mallisesti merkittävien puiden ja puuryhmien säilyttämisestä ja 

tontit tulee katualueeseen rajoittuvilta osin aidata alueen perintei-

seen ympäristöön soveltuvalla lauta- tai pensasaidalla.  

Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisiä luontoarvoja. Kaavamuu-

toksen rakennuspaikka 5 on jo ennestään rakennettu ja rakennus-

paikoilla 6-9 on aiemmin sijainnut päiväkoti leikkipiharakentei-

neen. 
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Pohjavedet ja pienilmasto 

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta pienilmastoon eikä 

kaava-alue sijaitse pohjavesialueella.   

Maa- ja kallioperä 

Alueen rakennettavuus on hyvä. 

Ilmastovaikutukset 

Asemakaavan muutoksen ilmastovaikutukset johtuvat pääosin uu-

sien AO-rakennuspaikkojen uudisrakentamisesta, rakentamiseen 

ja asumiseen liittyvästä energiankulutuksesta (mm. lämmitys, säh-

könkulutus, rakennusmateriaalit jne.) sekä vähäisiltä osin myös li-

sääntyvästä liikennöinnistä. Pääosa rakennusmateriaalien ja -tuot-

teiden aiheuttamista päästöistä syntyy valmistusvaiheessa ja ra-

kennusmateriaalien osuus uusien rakennusten elinkaaren aikai-

sista kasvihuonekaasupäästöistä on merkittävä. Kansallisen ener-

gia- ja ilmastostrategian (2026) mukaan ilmaston lämpenemistä 

aiheuttavista kasvihuonekaasuista Suomessa noin 70 prosenttia on 

peräisin energian tuotannosta ja kulutuksesta liikenne mukaan lu-

kien. Varsinais-Suomen ilmastotiekartan 2030 mukaan Varsinais-

Suomen päästölähteistä suurin on tieliikenne, joka kattaa 25 % 

kokonaispäästöistä.  

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia voidaan vähentää jonkin ver-

ran esimerkiksi suosimalla uudisrakentamisessa vähäpäästöisiä 

materiaaleja sekä kiinnittämällä huomiota olemassa olevien raken-

nusten energiatehokkuuteen. Liikenteen aiheuttamia ilmastovaiku-

tuksia voidaan pienentää esimerkiksi suosimalla vähäpäästöisiä 

kulkuneuvoja sekä vähentämällä liikennöinnin kokonaissuoritteita. 

Lisärakentaminen vaatinee myös osittaista kasvillisuuden poista-

mista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen määrään. Hiilipääs-

töjä voidaan kuitenkin vähentää esimerkiksi säästämällä rakennus-

paikalla kasvavaa puustoa ja kasvillisuutta mahdollisimman paljon. 

Kaavamuutoksen ilmastokestävyyttä on kaavaluonnosvaiheessa 

tarkasteltu KILVA-työkalulla, jonka mukaan kaavamuutoksen vah-

vuudet liittyvät sen sijoittumiseen olemassa olevaan yhdyskunta-

rakenteeseen mahdollistaen samalla liikkumisen yksityisautoilun 

ohella esimerkiksi kävellen, pyöräillen tai joukkoliikenteen avulla 

sekä alueen ominaispiirteiden, kuten historiallisesti kerrostuneen 

rakennetun ympäristön säilyttämiseen. Kaavamuutoksen vahvuu-

det työkalun mukaan liittyvät myös puuston ja kasvillisuuden säi-

lyttämiseen sekä puumateriaalin käyttöön rakennusmateriaalina. 
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Heikkoudet liittyvät esimerkiksi uusiutuvan energiantuotannon po-

tentiaalin selvittämiseen ja mahdollistamiseen. 

Vahvuuksiin liittyen, kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan kau-

punkirakenteeseen sitä täydentäen, jolloin kaavamuutos johtaa 

melko vähäiseen hiilivaraston vähenemiseen etenkin, kun alueella 

olemassa oleva maiseman kannalta tärkeä puusto on pyritty kaa-

vamääräyksin säilyttämään. Kaavamuutoksen sijainti lisäksi edis-

tää kestävää liikkumista, joka parhaimmillaan vähentää yksityis-

autoiluun liittyviä liikennesuoritteita. Kaavamuutos edesauttaa li-

säksi alueen merkittävien kulttuuriympäristöarvojen säilymistä. 

Heikkouksiin liittyen, kaava-alueella ei ole kaavaluonnosvaiheessa 

katsottu tarpeelliseksi antaa erikseen määräyksiä esimerkiksi au-

rinkopaneelien sijoittamisesta rakennuspaikoille tai esimerkiksi 

maalämmön hyödyntämisestä rakennusten lämmityksessä, jotka 

kaavamuutoksen ja vähäisen omakotitalorakentamisen yhteydessä 

olisivat varmasti KILVA-työkalunkin tunnistamia uusiutuvan ener-

giantuotannon potentiaalin mahdollistajia. 
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5. Asemakaavan toteutus 

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisäksi tämä kaava-

selostus. 

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus 

Alueen toteuttaminen voidaan käynnistää, kun asemakaava on tul-

lut kuulutuksella voimaan.  

Kaava-alueen toteuttamisessa tulee estää haitallisten vieraslajien 

leviäminen erityisesti maa-ainesten käsittelyn ja rakentamistoi-

menpiteiden yhteydessä. Haitallisten vieraslajien torjunnasta sää-

detään laissa vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 

(1709/2015), jonka mukaisesti kiinteistön omistajan tai haltijan tu-

lee huolehtia vieraslajien hävittämisestä ja leviämisen estämisestä. 

Tarvittavat torjuntatoimenpiteet toteutetaan alueen rakentamisen 

ja käytön yhteydessä voimassa olevaa lainsäädäntöä ja viranomai-

sohjeita noudattaen. 

5.3. Toteutuksen seuranta 

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Paraisten 

kaupunki. 
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