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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.1.

1.2.

Tunnistetiedot

PARAINEN
PAPPILANMALMIN (2) KAUPUNGINOSA
ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 3

Kaavakoodi:

Asemakaavan muutos koskee:
Paraisten Pappilanmalmin (2) kaupunginosan korttelin 3 tontteja 3
ja 4.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Paraisten Pappilanmalmin (2) kaupunginosan korttelin 3 tontit 5-
9.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen Nosto
Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ .. .2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla __._ .2026 alkaen
Kaupunkikehityslautakunta T - B
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla T
Kaupunkikehityslautakunta T - B
Kaupunginhallitus R - S
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan e &

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paraisten Pappilanmalmin (2) kaupungin-
osassa Kankurinkadun ja Tennbyntien risteyksen kaakkoispuolella,
Paraisten keskustan valittdmassa laheisyydessa. Alue on osa kes-
kustan taajamarakennetta ja sijoittuu keskeisten palveluiden seka
olemassa olevan kunnallistekniikan vaikutuspiiriin.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa voimassa olevan asemakaavan
korttelin 3 sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-
ten seka asuinrakennusten (YSA) tontille 4 nelja erillispientalojen
rakennuspaikkaa (AO) seka vahvistaa AO-tontilla 3 olemassa oleva
rakentaminen. Tontilla 4 on aiemmin sijainnut paivakoti leikkipiha-
rakenteineen, jotka on alueelta sittemmin purettu. Suunnittelualu-
een tontit ovat talla hetkella yksityisomistuksessa.

Kaavatydssa tarkistetaan tontti- ja korttelialuerajaukset kaavan ta-
voitteiden edellyttdmalla tavalla. Kaavatydn yhteydessa tarkastel-
laan lisaksi korttelialueen sisaisen liikenndinnin mahdollisia muu-
tostarpeita ja osoitetaan tarvittavat ajoyhteydet seka tonttiliitty-
mat liikenneturvallisuus huomioiden.

Suunnittelualueen lansiosa (tontti 3) kuluu osaksi valtakunnalli-
sesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY). Muilta
osin asemakaavan muutoksella ei toteutuessaan arvioida olevan
valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saadetaan maankayttd- ja rakennuslain (nykyinen alu-
eidenkayttolaki) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta laki-
muutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden ase-
makaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 lop-
puun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 3
erillispientalojen (AQO) tonttia 3 seka sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten seka asuinrakennusten (YSA)
tonttia 4. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tennbyntiehen,
lannessa Kankurinkatuun, idassa kevyen liikenteen katualueeseen
ja etelassa osin Kankurinkatuun seka kevyen liikenteen katualuee-
seen.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 0,4 hehtaaria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualue sijoittuu rakennetun pientalo- ja keskustaymparis-
ton yhteyteen. Alueen luonnonymparistd koostuu paaosin hoide-
tuista piha-alueista, yksittaisista puista ja puuryhmista sekd muista
rakennettuun ymparistddn liittyvistd viheralueista. Alueella ei ole
tiedossa erityisia luontoarvoja, mutta olemassa olevaa puustoa
voidaan pitad kaupunkikuvan kannalta merkittavana.

Kuva suunnittelualueen tontilta 4 kohti koillista ja Tennbyntietda. Alueella on si-
Jjainnut aikaisemmin pé&ivékoti, joka on sittemmin purettu. Kuvassa erottuvat alu-
etta reunustavat kookkaat maisemapuut.
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Pappilanmalmin alueen maasto on korkeussuhteiltaan yleisesti
vaihtelevaa, jossa rakentaminen sijoittuu maaston tasaisemmille
osille, kun taas luonnontilaisempaa puustoa ja kallioalueita esiintyy
erityisesti makien lakialueilla. Korkeuserot luovat alueelle vaihtele-
van kaupunkikuvan ja muodostavat paikoin pitkia nakymia ympa-
réivaan maisemaan. Suunnittelualue sijoittuu 9 m - 14 m mpy,
jossa maastonkorkeus kasvaa kohti luodetta.

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000- verkoston alueita tai
muita suojelualueita. Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle
tai maiseman arvoalueelle.

Suunnittelualueen maapera on karkeaa hietaa:

15 26 % (LiHK / i [ e _ ~

i

Kuvassa suunnittelualueen rajaus violetilla.

A

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa keskustan taajamarakennetta ja sijoittuu
keskeisten palveluiden, liikenteen, seka olemassa olevan kunnal-
listekniikan vaikutuspiiriin.

Suunnittelualue sijoittuu paavayliin nahden noin 150 m Kalkkitiesta
pohjoiseen ja hieman alle kilometri Saaristotiesta etelaan. Kokoo-
jakaduista Kalkkitiesta erkaneva Tennbyntie kulkee suunnittelualu-
een pohjoispuolelta kohti Kirkkoesplanadia ja keskustaa.

Palvelut

Valittdmasti suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee mm. Koivu-
haan paivakoti, koulu, urheilukentta seka asemakaavan mukaista
puisto- ja virkistysaluetta. Suunnittelualueen etelapuolella Kalkki-
tien varrella sijaitsee puutarha- ja rautakaupan lisaksi Paraisten
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terveysasema. Tennbyn kaupunginosassa sijaitsee pienempi pai-
vittaistavarakauppa, mutta valtaosa Paraisten keskustan kaupalli-
sista palveluista sijoittuu kuitenkin Kauppiaskadun, Rantatien ja
Saaristotien varteen.

Suunnittelualue kuuluu Varsinais-Suomen hyvinvointialueeseen
seka Turun tyollisyysalueeseen.

Kaupunkikuva

Tennbyntien ja Kankurinkadun risteysalueella katutilaa rajaavat
padasiassa valjille tonteille sijoittuvat asuinrakennukset, runsas
puusto seka puutarhamaiset pihat. Alueen rakennuskanta koostuu
padasiassa erillispientaloista seka niihin liittyvista talousrakennuk-
sista. Kaupunkikuvaa luonnehtivat vaihtelevat maastonmuodot,
joiden vuoksi rakennukset sijoittuvat paikoin eri korkeusasemille.
Kaupunkikuvallisesti Pappilanmalmi liittyy laajemmin Paraisten
Vanhan Malmin historiallisesti arvokkaaseen ymparistéén ja suun-
nittelualueen lansiosa kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriymparistéén (RKY).

Voimassa olevan Paraisten keskustan yleiskaavan yhteydessa laa-
ditussa kaupunkikuvallisessa selvityksessa on Pappilanmalmin alu-
etta ja kasilld olevasta suunnittelualueesta noin 100 m paahan si-
joittuvaa Runeberginkadun rakennuskantaa ja kaupunkikuvaa ku-
vailtu kerrokselliseksi asemakaava-alueeksi, jossa rakennuskan-
nan rungon luovat ns. puolitoistakerroksista tyyppida edustavat
omakotitalot. Selvityksen mukaan vanhimmat yhtendiset raken-
nusvaiheet ovat 1940-luvulta, mutta alueen tontitus on toteutunut
laajemmin 1950-luvulla. Rakennuskantaa taydentavat 1960-,
1970- ja 1980-lukujen omakotitalot, joista suuri osa on rakennettu
1980-luvulla.

Suunnittelualueen rakennukset

Suunnittelualueen tontilla 3 on rakennettuna 1700-luvulta peraisin
oleva ja sittemmin laajennettu asuinrakennus. Pihapiiria taydenta-
vat 2000-luvulla rakennetut ulkorakennukset. Tontti on ympardity
alueelle ominaiseen tapaan matalalla puuaidalla. Asuinrakennus on
voimassa olevassa kaavassa osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi
merkinnalla sr-14.

Suunnittelualueen tontti 4 on talla hetkella rakentamaton. Tontilla
on aiemmin sijainnut julkinen rakennus, joka on ollut viimeksi pai-
vakotikaytdssa. Rakennus on purettu vuonna 2025.
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Kuva rakentamattomalta tontilta 4 kohti koillista ja Tennbyntietéd. Kuvassa erot-
tuva keltainen rakennus sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella voimassa olevan ase-
makaavan mukaisella ET-alueella.
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Rakennettu kulttuurivmpéiristo

RKY-alue

Suunnittelualueen lansiosa sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan
rakennetun kulttuuriymparistén kokonaisuuteen (RKY) Paraisten
kirkko ja Vanha Malmi. Paraisten hyvin alkuperdisessa asussaan
sdilynyt keskiaikainen kivikirkko on ollut laajan saaristoalueen
emaseurakunnan kirkkona ja sijoittunut Turunmaan etela- ja kaak-
koissaaristosta Turkuun johtavan Kirkkosalmen tuntumaan. Parais-
ten harmaakivikirkon eteldpuolella sijaitseva Vanha Malmi muodos-
taa voimassa olevan yleiskaavan yhteydessa laaditun asutushisto-
riaselvityksen mukaan Paraisten historiallisen keskustan ja kirkon
ymparille oli jo 1500-luvulle tultaessa kasvanut kauppa- ja asuin-
alue. Kunnallishallinnon syntyessa 1870-luvulla Malmi oli alueen
hallinnollinen keskus.

Museoviraston RKY-aluetta koskevan kuvauksen mukaan Vanhan
Malmin alue on ollut aikanaan kasitydlaisten ja merimiesten asut-
tama ja poikkeuksellisen hyvin 1800-luvun asussa sailynyt laaja
puutaloalue. Isonjaon yhteydessa 1770 Malmin tontit mitattiin ja
erotettiin ja lopullisen ulkoasunsa Malmi sai vasta isojaon lopulli-
sessa toimituksessa 1882-1886. Alueen kaavallinen jarjestdminen
tapahtui 1890.

Vanhan Malmin tiivis asuinalue reunustaa kirkonmakea ita- ja ete-
lapuolella. Mittakaava ja perinteinen rakennustapa luo alueelle yh-
tenaisia katunakymia. Rakennuskanta koostuu kasitydldisten ja
merimiesten perinteisista puisista rakennuksista, jotka on sijoitettu
pitkd sivu kujalle pain, ja jossa talousrakennukset muodostavat
suljettuja pihapiireja. Alueella sijaitsee lisaksi mokki, jossa Fredrika
Runeberg diteineen on asunut Turun palon jalkeen.
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Rakennussuojelu

Suunnittelualueen tontille 3 on voimassa olevassa kaavassa 0soi-
tettu suojeltava ja historiallisesti tai kaupunkikuvan kannalta mer-
kittdva rakennus, jota ei saa purkaa merkinnalla sr-14. Kaavamaa-
rayksen mukaan rakennuksessa suoritettavien muutos- ja korjaus-
tdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas
tai kaupunkikuvallisesti merkittava luonne seka sen tyyli sdilyy
seka julkisivujen etta sisatilojen osalta.

Museon informaatioportaalin (MIP) mukaan kyseessa on ensimmai-
sen kerran vuonna 1908 lohkottu kantatalo Prestgarden, jonka en-
simmainen osa on peradisin 1700-luvulta, ja jota on laajennettu ai-
nakin 1850-luvulla. Pihapiiriin kuuluvat asuinrakennuksen lisaksi
uudemmat sauna, grillikatos ja leikkimdkki. Pihapiirissa Kankurin-
kadun laidalla kasvaa kaksi suurta tammea. Asuinrakennus on sai-
lyttdnyt rakennusaikansa tyylipiirteet erittdin hyvin ja rakennuk-
sessa on aikoinaan toiminut mm. Paraisten kansalaisopisto. Kiin-
teiston ymparilla on seka Vanhan Malmin rakennuskantaa 1700-
luvulta etta 1960-luvun omakotitaloja. Kohde on historiallisesti, ra-
kennushistoriallisesti ja ymparistoéllisesti arvokas, jonka arvoluokka
on maakunnallinen.

Asuinrakennus suunnittelualueen tontilla 3, joka on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi merkinnélld sr-14. Tennbyntie ku-
vassa oikealla.

Suunnittelualueen lénsiosa on voimassa olevassa Paraisten kes-
kustan yleiskaavassa osoitettu osaksi valtakunnallisesti merkitta-
vaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009), osaksi valtakun-
nallista tai seudullista kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluetta (sk-
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1) ja suunnittelualueelle on osoitettu valtakunnallisesti tai seudul-
lisesti arvokas rakennus tai rakennetun ymparistén kokonaisuus.

RKY-aluetta koskevan yleiskaavamaarayksen mukaan rakentami-
nen ja muut toimenpiteet on toteutettava rakennetun kulttuuriym-
paristdn ominaispiirteet sailyttdaen siten, etta alueen valtakunnalli-
sesti, seudullisesti ja paikallisesti merkittavat arvot sailyvat. Alu-
eella tulee kiinnittaa erityista huomiota arvokkaiden rakennusten
ja niiden kaupunkikuvallisen aseman sailymiseen. sk-1-aluetta
koskevan kaavamaarayksen mukaan rakentaminen ja muut toi-
menpiteet on toteutettava historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja
ymparistollisesti arvokkaiden rakennusten ja rakennetun ymparis-
ton kokonaisuuksien ominaispiirteet sailyttaen.

Suunnittelualue sijoittuu niin ikaan Varsinais-Suomen maakunta-
kaavassa merkittavaan rakennetun ymparistdn aluekokonaisuu-
teen (sra 1601, Paraisten kirkko ja Vanha Malmi). sra-merkinnalla
osoitettuun aluekokonaisuuteen kuuluvat maakuntakaavan liite-
taulukon mukaan kohteet Fredrika Runebergin aidin mokki (sr
1628, SU 685), harmaakivinen ja kolmilaivainen pitkakirkko (sr
1630, SU 686) seka Erik Bryggmanin suunnittelema siunauskappeli
(sr 1637, SU 687). sra-merkinnan kohdetta koskevan suunnittelu-
maarayksen mukaan suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee
olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavid. Rakennuksia
ja muita rakenteita ei saa ilman erityisia pakottavia syita purkaa.

Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjaanndksia. Lahin kiintea
muinaisjaannds (keskiaikainen asuinpaikka Parainen Malmi
1000013934) sijaitsee suunnittelualueen vieressa heti Kankurinka-
dun lansipuolella.
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Torgbron Kalkvagen

Kuvassa suunnittelualueen 1dhiympdéristéén sijoittuvat kiintedt muinaisjadnndkset
seké niiden aluerajaukset. Suunnittelualue kuvassa violetilla rajauksella.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto
ja hulevesiverkosto.

Liikenne

Paraisten kaupungin keskustaan on kulku pohjoisesta Saaristotien
(mt 180) ja eteldastéd Saaristotiesta erkanevan Kalkkitien (mt
42652) seka Rantatien kautta. Saaristotien vuorokausiliikenne Tu-
run suunnasta ja suuntaan ennen keskustan kiertoliittymaa on
10 530 ajoneuvoa/vrk (Liikennetiedot/Velho).

Suunnittelualueelle on kulku koillisesta Saaristotien, Koivuhaantien
ja Tennbyntien kautta, kaakosta Kalkkitien ja Tennbyntien kautta,
etelasta Kalkkitien, Lukkarinkujan ja Tennbyntien kautta ja lan-
nestda Rantatien, Kirkkosillan, Kirkkoesplanadin ja Tennbyntien
kautta.

Tontilleajo on suunnittelualueen tontilla 3 Kankurinkadulta. Tontil-
leajo on tontille 4 tapahtunut Tennbyntieltd, kun alueella on ollut
paivakotitoimintaa. Tontti 4 on talla hetkella rakentamaton.

Maanomistus

2.2.

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
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vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkdytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntdmista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistéministerio on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdkselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla (nykyinen alueidenkaytto-
laki).

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa taaja-
matoimintojen aluetta (A), kaupunkikehittdmisen kohdealuetta
seka matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealu-
etta. Suunnittelualue sijoittuu lisaksi merkittavaan rakennetun ym-
paristdbn kokonaisuuteen (sra 1601, Paraisten kirkko ja Vanha
Malmi) seka osin Seveso III -direktiivin mukaiselle suoja- tai kon-
sultointivydhykkeelle (sv).
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavayhdistelmassa:

-~.

Peesoactys

Voimassa olevat maakuntamaaraykset

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMEK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisdltda asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairi-
0itd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita sekd seututeitd pienempid liikennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAKRAYS:

Alueen kehittdmista tulee edistda johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentden.

Alueen maankdyton kehittamisen, liilkenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttdva ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)
: Kansainvdlisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkitt3va, ensisijaisesti
kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.

Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata.
Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympdariston laatua kehittavad ja ominaispiirteet huomioivaa.

Alueen kehittdmisen tulee tukea kdvely-, pydraily- ja joukkoliikennereittien parantamista sekd
edistdd palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

Kehitettévit pyorailyn seudulliset laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erilliselld liitekartalla.

Asemapaikkojen yhteydessd alueen maankaytto suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikenteen
toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittamisessd tulee turvata luonto-, kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot seka yhtendisten
virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

T EEOH MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (LAVMK)

b e == Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittdmisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkdjanteisid, ympdrivuotisia toimintoja ja elinkeinoja

tukevia sekd alueiden ominaispiirteitd hyédyntavid, ja niiden on edistettdva kehittamisen kohdea-

lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittdmisen kohdealu-
eilla tulee kehittda vetovoimaisia ja turvallisia pyorailyn ja kavelyn edellytyksia
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MERKITTAVA RAKENNETUN YMPARISTON KOKONAISUUS / -RYHMA / -ALUE (VSMK, SSMK, TKSMK)
I_ - - _I Vattakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisasti merkittavat vaalittavat rakennetut ympdristét. Tunnus
I_ _l viittaa luetteloon inventoiduista rakennetun ympénistén kokonaisuuksista (sr), ryhmista (sm) ja alueista (sra).
— SUUNNITTELUMAARAYS (VSMK, SSMK):

; Suunnittelun ja rakennustmmenpmewden tulee olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavia.

susrisa 123 g R e (TR
Suunnittelun ja rakennustmmenpmewden tulee olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavia.
Rakennuksia ja muita rakenteita ei saa ilman erityisid pakottavia syitd purkaa.

Puolustusvoimien kdytéssa olevalle alueelle on méadritelty suojaetdisyysalue. Vaarallisia kemi-
kaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille on m3aritelty Seveso lll-direktiiviin (2012/18/EU)
perustuva vuoden 2019 tilanteen mukainen konsultointivythyke.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Vyohykkeelle sijoitettavien uusien toimintojen suunnittelu- ja rakennushankkeista on jarjestet-
tavd asiantuntijalausuntomenettely.

- ——-—1 SUOQJA-TAI KONSULTOINTIVYOHYKE (LAVMK)
—

Maakuntakaavan yleismaaraykset:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdyton suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksia ja yhtenaisia jatkuvia luontovydhykkeita turvaa-
via. Toimenpiteiden on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetéaan ja vahennetaan luon-
nontilaisten alueiden pirstoutumista.

Virkistys- tai suojelualueilla taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita var-
ten osoitetuilla alueilla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n (nyk. alueidenkayt-
tolaki) mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Rakentamisrajoitus ei koske ohjeellisia-
eikd yhteystarvemerkintoja.

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankdyton suunnittelun ja rakennus-
toimenpiteiden oltava vesiensuojelutavoitteita edistavia. Vesiensuojelullisesti erityisen her-
killd, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkilla valuma-alueilla on maankdyton
ja toimenpiteiden oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetdan tai vahennetaan ravinteiden
ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistoihin.

Natura-alueisiin suoraan tai valillisesti kohdistuvien hankkeiden ja suunnitelmien vaikutuk-
set on luonnonsuojelulain 658:n mukaisesti arvioitava, jos hanke tai suunnitelma todenna-
koisesti merkittavasti heikentaa niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisally-
tetty Natura 2000 -verkostoon.

Vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa
Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava
tullaan paivittdmaan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vai-
heen paivityksessa keskitytaan puhtaan energian ja vesiensuojelun
teemoihin. Vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan tavoitteena on
ohjata Varsinais-Suomen alueiden maankayttdéa siten, etta vesis-
téjen tila ja suojelu otetaan kattavasti huomioon suunnittelussa.
Lisaksi maakuntakaavalla mahdollistetaan toimintavarman ja mo-
nitasoisen energiahuollon kehittyminen siten, etta se sovitetaan
kestavasti yhteen muiden maankaytdén arvojen ja tarpeiden
kanssa. Vaihemaakuntakaavan suunnittelualueena on koko Varsi-
nais-Suomi.

Vaihemaakuntakaavan valmisteluaineisto on nahtavilla 10.8.-
30.9.2026. Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintdja vaihemaa-
kuntakaavaluonnoksessa.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Paraisten kaupunginvaltuuston
30.5.2022 § 60 hyvaksyma Paraisten keskustan yleiskaava, jossa
suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi (A). Suunnittelualue
sijoittuu lansiosassaan osin valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriymparistédn (RKY) ja suunnittelualuetta koskee
merkinta valtakunnallinen tai seudullinen kulttuurihistoriallisesti
arvokas alue (sk-1). Suunnittelualueelle on osoitettu valtakunnal-
lisesti tai seudullisesti arvokas rakennus tai rakennetun ymparistén
kokonaisuus ja suunnittelualue kuuluu osaksi Seveso-direktiivin
mukaisten laitosten konsultointivydhyketta (sv-1).

Kaava-alueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa yleiskaavassa
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Suunnittelualueella voimassa olevat yleiskaavamaaraykset:

BOSTADSOMRADE
A ASUNTOALUE

| omradesreserveringen ingar dven behovliga trafikomraden, rekreationsomraden och omraden fér
samhillsteknisk farstrjning. Aven andra sedvanliga tatortsfunklioner, sasom service- och
arbetsplatsfunktioner, far placeras i omradet pa ett s&dant sitt att de inte orsakar miljstéringar.

Aluevaraus sisdltad myds tarpeelliset likennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon aluest.
Alueelle saa sijoittaa mytis muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja tydpaikkatoimintoja siten,
etteivat ne aiheuta ympéristbhairidita.

BYGGT KULTURMILJO AV RIKSINTRESSE (RKY 2008)
VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO (RKY 2009)

Byggande och andra tgérder bor utfdras sa att sérdrag i den byggda kulturmiljén bevaras. Aven omradets
betydande varden pa nationell, regional och lokal niva ska bevaras. | omradet ska sérskild uppmérksamhet
fastas vid att bevara vérdefulla byggnader och deras stadsbildsmassiga stélining. Museimyndigheten ska
héras vid betydande &ndringar av stadsbilden.

Rakentaminen ja muut toimenpiteet on toteutettava rakennetun kulttuuriympériston ominaispiiteet sailyttaen
siten, ettd alueen valtakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti merkittavat arvat sailyvat. Alueella tulee
kiinnitt4d erityistd huomiota arvokkaiden rakennusten ja niiden kaupunkikuvallisen aseman sailymiseen.
Kaupunkikuvan merkittavistd muutoksista tulee kuulla museoviranomaista.
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KULTURHISTORISKT VARDEFULLT OMRADE PA NATIONELL ELLER REGIONAL NIVA
<—s|_L) VALTAKUNNALLINEN TAI SEUDULLINEN KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ALUE

Byggande ska genomféras och andra &tgérder vidtas sé att sérdragen i helheterna for de historiskt,
byganadshistoriskt och miljméassigt vérdefulla byggnadema och byggda miljdema bevaras. Siffran i
beteckningen hanvisar till firteckningen i planbeskrivningen.

Rakentaminen ja muut toimenpiteet on foteutetiava historialiisesti, rakennushistoriallisesti ja ympéristdllisesti

arvokkaiden rakennusten ja rakennetun ympéristsn kokonaisuuksien ominaispiirteet sailyttéien. Numero
merkinnén yhteydess2 viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

O NATIONELLT ELLER REGIONALT VARDEFULL BYGGNAD ELLER HELHET | DEN BYGGDA MILJON
VALTAKUNNALLISESTI TAl SEUDULLISEST! ARVOKAS RAKENNUS TAI RAKENNETUN YMPARISTON
KOKONAISUUS

Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och/eller stadsbildsméssigt véardefullt objekt i den byggda miljon vars sérdrag
ska bevaras. Vardefulla byggnader far inte rivas. Reparations- och @ndringsarbeten i byggnaderna bér vara

av sddan art att byggnademnas kulturhistoriska varden och sardrag bevaras. Siffran i beteckningen hanvisar
till forteckningen i planbeskrivningen.

Arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti jaitai kaupunkikuvallisesti arvekas rakennetun ymparistn kohde,
jonka ominaispiirtest tulee s#ilyttd4. Arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritetiavien

korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etté rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo ja ominaispiirteet
sailyvat, Numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

KONSULTATIONSZON FOR ANLAGGNINGAR ENLIGT SEVESODIREKTIVET
= SEVESO-DIREKTIIVIN MUKAISTEN LAITOSTEN KONSULTQINTIVYOHYKE

S#kerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten ska begéras av utiatande i friga om
detaljplaner och byggande med betydande konsekvenser i omradet,

Alueen asemakaavoista ja merkittdvista rakentamisesta on pyydettvé lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes) seka pelastusviranomaiselta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Paraisten kaupunginvaltuuston
27.8.2002 hyvaksyma Pappilanmalmin (02) asemakaavan muutos,
jossa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi, jolla ymparisto sailytetdaan (AO/s-13) seka sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten seka asuinrakennusten
korttelialueeksi (YSA/s-1). AO-tontille suunnittelualueen lansi-
osaan on osoitettu suojeltava rakennus (sr-14) ja YSA-tontin ete-
ldosaan suojeltava puu.

Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa asema-
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus Paraisten ajantasa-asema-
kaavassa:

Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

Kvartersomrade for fristéende smahus dar miljon bevaras.

AO/s-13 Av den pa de enskilda tomtema tillatna vAningsytan far hgst 1/3 anvan-
das for kontors-, affars- och icke miljéstérande verkstadsutrymmen,

Man borde stréva till att nuvarande byggnadsbestand bevaras. Véaxtlighe-
ten och anlaggningar som stédmurar pa tomten bér bevaras eller ersattas
med nya vid behov. Pé kvartersomradet bor tomterna inhagnas med
bradstaket eller hackar som anpassar sig till den ursprungliga miljén pa
omradet.

Vid om-, till- och nybyggnad bér atgérderna anpassas till den omgivande
traditionella miljon. Byggnaderna, tillbyggnaderna och konstruktionerna
skall till omfang, form, fargséttning, form for tak och taktackor, taklutning
samt Sppningar sarskilt anpassa sig till miljién. Som huvudsakligt fasad-
material skall anvandas tackmalat tra och som taklaggningsmaterial tak-
tegel eller falsad plat.

Garagedorrar fér ej placeras i fasaderna som vetter mot gatan.
Erillispientalojen korttelialue, jolla ympaéristd séilytetaan.

Tontille sallitusta kokonaiskerrosalasta saa kéyttaé enintééan 1/3 toimisto-,
liike- ja ymparistda hairitsemattomiin verstastiloihin.

Nykyisen rakennuskannan sailyttdmiseen tulisi pyrkia. Kasvillisuus seka
tontilla olevat rakenneimat kuten tukimuurit on séilytettéva tai tarpeen
mukaan korvattava uusilla. Korttelialueella tontit on aidattava alueen
alkuperéiseen ilmeeseen sopivin lauta- 1ai pensasaidoin.

Korjaus-, lisa- ja uudisrakentamisessa teimenpiteet on sopeutettava
ympardivadn perinteiseen ymparistéon. Rakennusten, laajennusosien ja
rakennelmien tulee kooltaan, muodoltaan, véritykseltaan, katto- ja raystas-
muodoiltaan, kattokaltevuudeltaan ja aukotukseltaan sopeutua
ympéristoon. Julkisivujen padasiallisena materiaalina tulee kayttaa
peittomaalattua puuta ja katemateriaalina kattotiilta tai konesaumattua
peltié.

Autotallin ovia ei saa sijoittaa kadulle pain oleviin julkisivuihin.
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YSA/s-1 |

sr-14

®

Rakennusjirjestys

10.9.2026

Kvartersomrade for byggnader fér social verksamhet och halsovard samt
bostadsbyggnader.

Vid om-, till- och nybyggnad bdr Atgérderna anpassas till den omgivande
traditionella miljon. Byggnaderna, tillbyggnaderna och konstruktionerna
skall till omfang, form, fargséttning, form fér tak och taktackor, taklutning
samt Oppningar sérskilt anpassa sig till miljon. Som huvudsakligt fasad-
material skall anvéndas tackmalat tré och som takl&ggningsmaterial tak-
tegel eller falsad plat.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten seka
asuinrakennusten korttelialue,

Korjaus-, lisa- ja uudisrakentamisessa toimenpiteet on sopeutettava
ympérdivaédn perinteiseen ympdristéon. Rakennusten, laajennusosien ja
rakennelmien tulee kooltaan, muodoiltaan, véritykseltaén, katto- ja
réystasmuodoiltaan, kattokaltevuudeltaan ja aukotukseltaan sopeutua
ymparistddn. Julkisivujen padasiallisena materiaalina tulee kayttaa
peittomaalattua puuta ja katemateriaalina kattotiilta tai konesaumattua
peltia.

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt vardefull eller ur stadsbildens synpunkt betydelsefull byggnad
som inte far rivas. Ombyggnads- och reparationsarbeten som utférs i
byggnaden bér vara sadana, att byggnadens historiskt vardefulla eller
stadsbildsmassigt betydelsefulla karaktdr samt dess stil bevaras bade nar
det géller fasadytor och utrymmen inomhus. Om byggnadens historiska
utseende har férvanskats med oldmpliga &ndringar skall byggnaden i
samband med ombyggnads- och reparationsarbeten aterstallas genom re-
staurering eller ombyggas p4 annat sétt som passar ihop med byggnaden
och miljén.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien muutos- ja korjaustdiden
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvallisesti merkittévé luonne seka sen tyyli séilyy seka
Julkisivujen etta sisatilojen osalta. Mikéli rakennuksen histeriallinen asu on
turmeltu sopimattomin muutoksin, on rakennus muutos- ja korjaustdiden
yhteydessé pyrittdvd korjaamaan joko entistaen tai muulla rakennukseen
ja ympéristétn soveltuvalla tavalla.

Trad som skall skyddas.
Suojeltava puu.

Paraisten uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 17.7.2025.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlaissa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset (AKL 54 a §).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdén on ryhdytty kaava-alueen Kiinteistéjen maan-
omistajan aloitteesta.

Kaavahanke sisaltyy vuoden 2026 kaavoitusohjelmaan (15. Meri-
tuuli).

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Viranomaisilta on pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvitta-
essa kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 10.9.2026.

Osalliset, vireille tulo seka kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man seka 10.9.2026 paivatyn kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
on kuulutettu __._ .2026 kaupungin ilmoituslehdessa ja verkkosi-
vuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet

nahtavilla __._ .2026 lahtien.
Kaavaehdotus
Paraisten kaupunkikehityslautakunta on kasitellyt __._ . pai-
vatyn kaavaehdotuksen __._ . §_ .
Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __ . .- _ . . va-

lisen ajan.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan nelja uutta erillispien-
talojen (AO) rakennuspaikkaa rakentamattomalle voimassa olevan
asemakaavan tontille 4. Voimassa olevan asemakaavan mukainen
tontti 3 sailyy padosin ennallaan, mutta sen kaakkoisrajaa on siir-
retty vahaisesti tontin laajentamiseksi. Kaavamuutoksessa voi-
massa olevan asemakaavan tontti 3 muodostaa rakennuspaikan 5
ja tontti 4 rakennuspaikat 6-9. Alueelle laaditaan erillinen sitova
tonttijako.

Rakennuspaikka 5 on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti merkinnalla AO/s-13 (erillispientalojen korttelialue, jolla
ymparisto sailytetaan). Rakennuspaikalla sijaitseva asuinrakennus
sailyy suojeltuna merkinnalla sr-14, ja eteldosaan on osoitettu yk-
sikerroksisen talousrakennuksen rakennusala, jonka rakennusoi-
keus on 100 k-m2. Rakennuspaikan kaakkoisosassa sijaitseva mai-
semallisesti merkittava puu sailytetaan suojeltavana. Rakennusoi-
keutta, kerroslukua, autopaikoitusta ja suojelua koskevat maa-
raykset vastaavat voimassa olevan asemakaavan tonttia 3 koske-
via maarayksia.

Rakennuspaikoille 6-9 on osoitettu rakennuspaikkakohtaista ra-
kennusoikeutta talousrakennuksineen 150-180 k-m2. Pohjoisim-
pien rakennuspaikkojen kerrosluku on Iuzs ja eteldisimpien I. Ta-
lousrakennusten kerrosluvuksi on maaratty I. AO-maarayksilla oh-
jataan rakentamisen sopeuttamista arvokkaaseen kulttuuriympa-
ristodn seka mm. julkisivu- ja kattomateriaaleja. Lisaksi ymparis-
téa muuttavien toimenpiteiden tulee soveltua perinteiseen ympa-
ristddn ja katualueeseen rajoittuvat tontinosat tulee aidata lauta-
tai pensasaidoin.

Yleisten maaraysten mukaan maisemallisesti merkittavat puut ja
puuryhmat tulee sailyttaa. Valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriymparistén (RKY) alueella rakennusten ja rakennel-
mien tulee sopeutua ymparistdoénsa mittakaavan, materiaalien ja
varityksen osalta.

Rakennuspaikalle 5 kuljetaan edelleen Kankurinkadulta. Rakennus-
paikkojen 6-9 ajoneuvoliittyma on osoitettu Tennbyntielle hieman
nykyista liittymaa lannemmaksi ja tontille ajo mahdollistettu osoit-
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tamalla korttelialueelle erikseen ajoyhteys (ajo). Korttelin 3 Tenn-
byntien suuntainen pohjoisreuna on osoitettu liittymakieltomerkin-
nalla lukuun ottamatta tata kyseista liittymaa.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,39 hehtaaria.

Erillispientalojen korttelialuetta (AO) on osoitettu yhteensa 0,23 ha
ja erillispientalojen korttelialuetta, jolla ymparistd sailytetaan
(AO/s-13) yhteensa 0,16 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

AO-korttelialueelle on neljalle rakennuspaikalle osoitettu rakennus-
oikeutta yhteensa 660 k-m2 (2 x 180 k-m?2, 2 x 150 k-m?2), josta
talousrakennuksille on erikseen osoitettu 120 k-m2 (4 x 30 k-m?2).

AO/s-13-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
420 k-m2, josta erilliselle talousrakennuksen rakennusalalle 100 k-
m2,

Kaavamuutoksessa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1080
k-m2. Kaavamuutoksessa rakennusoikeuden maaraa voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna vahenee yhteensa 70 k-m?2.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos ei hajauta olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maa-
rayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-
riarvoja. Kaavamuutoksessa on tarkoituksenmukaisin aluevarauk-
sin, merkinndin ja maarayksin pyritty vahentdamaan rakentami-
sesta johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen
ymparistdn muodostuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend on asemakaavakartan pienennds selityksineen (liite 3).
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Korttelialueet

Kortteli 3 rakennuspaikat 6-9

Erillispientalojen korttelialue.

AO Korjaus-, lisé- ja uudisrakentamisessa toimenpiteet on sopeutettava ympéardivéan perinteiseen ympéristdon. Rakennusten,
laajennusosien ja rakennelmien tulee kooltaan, muodoltaan, varitykseltaén, katto- ja raystasmuodoiltaan,
kattokaltevuudeltaan ja aukotukseltaan sopeutua ympéristdon. Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaad
peittomaalattua puuta ja kattomateriaalina kattotiilta tai konesaumattua peltia.

Kaikki ympérist6a muuttavat toimet tulee sopeuttaa perinteiseen ymparistén. Korttelialueella tontit on katualueeseen
rajoittuvalla reunalla aidattava alueen perinteiseen ympdristéon soveltuvin lauta- tai pensasaidoin.

Autotallin ovia ei saa sijoittaa kadulle pain oleviin julkisivuihin.

Rakennuspaikalle sijoitettavien talousrakennusten kerrosluku on I.

Alueelle on osoitettu ajoyhteys (ajo).

Kortteli 3 rakennuspaikka 5

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.

AO/ S- 1 3 Tontille sallitusta kokonaiskerrosalasta saa kayttaa enintaan /4 toimisto-, like ja ympéristoa hairitsemattmiin verstastiloihin.
Nykyisen rakennuskannan sdilymiseen tulisi pyrkid. Kasvillisuus seka tontilla olevat rakennelmat, kuten tukimuurit, on
séilytettava tai tarpeen mukaan korvattava uusilla. Korttelialueella tontit on aidattava alueen alkuperdiseen iimeeseen sopivin
lauta- ja pensasaidoin.

Korjaus-, lisé- ja uudisrakentamisessa toimenpiteet on sopeutettava ympardivaan perinteiseen ymparistéén. Rakennusten,
laajennusosien ja rakennelmien tulee kooltaan, muodoltaan, varitykseltaan, katto- ja raystasmuodoiltaan,
kattokaltevuudeltaan ja aukotukseltaan sopeutua ymparistoon. Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa
peittomaalattua puuta ja kattomateriaalina kattotiilté tai konesaumattua peltia.

Autotallin ovia ei saa sijoittaa kadulle pain oleviin julkisivuihin.

Alueelle on osoitettu suojeltava rakennus merkinnalld sr-14 seka
suojeltava puu.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia kun-
nan vaestdnkehitykseen ja vaestérakenteeseen, kun uudet AO-ra-
kennuspaikat 6-9 tulevat rakennetuiksi. Kaava-alue sijoittuu pal-
veluihin ndhden suotuisasti, silla paivakoti-, koulu- ja terveysase-
mapalvelut sijaitsevat alueen valittémassa lahiymparistéssa. Pa-
raisten keskustan palveluihin on matkaa alle kilometri.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos tukee yhdyskuntarakenteen tiivistymista sita hajaut-
tamatta. Kaava-alue kuuluu osaksi Paraisten keskustaajamaa ja
tukeutuu alueen palveluihin. Alueella on olemassa oleva kunnallis-
tekninen seka hulevesiverkosto. Kaavamuutoksessa osoitettu asu-
minen sopeutuu hyvin ymparistdoénsa seka kaupunkikuvallisesti
etta maisemallisesti.
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Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen erityiset kulttuuriymparis-
tdarvot, joihin uusi kaavan mukainen rakentaminen on annetuin
kaavamaarayksin sopeutettavissa. Kaavamuutoksen mukainen ra-
kentaminen/maankayttd ei vaikeuta mydskaan alueen liikenndin-
tia.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia kunta-
talouteen kasvavien verotulojen muodossa. Kaavamuutoksella ar-
vioidaan olevan lisaksi positiivisia vaikutuksia etenkin palvelualojen
yrityksille.

Kaavamuutoksella ei ole valittémia haitallisia vaikutuksia yhdys-
kuntatalouteen eika kaavamuutos edellyta uusien katualueiden tai
teknisten verkostojen rakentamista.

Palvelut

Kaava-alueen lahiymparistéon sijoittuu koulu, paivakoti ja terveys-
asema ja Paraisten keskustan palvelut sijaitsevat alle kilometrin
padssa kaava-alueen lansipuolella. Suuremmat paivittaistavara-
kaupat/supermarketit sijaitsevat paaosin Saaristotien varrella alle
kilometrin padssa kaava-alueesta pohjoiseen. Kaava-alueen |a&-
hiymparistdssa on laajalti virkistykseen soveltuvaa voimassa ole-
van asemakaavan mukaista puistoaluetta.

Kaavamuutos tukeutuu Paraisten keskustaajaman seka laajemmin
Varsinais-Suomen hyvinvointialueen palveluihin. Kaava-alue kuu-
luu Turun tydllisyysalueeseen.

Liikenne

Kaavamuutoksen mukaiselle korttelin 3 rakennuspaikalle 5 on
kulku edelleen Kankurinkadulta ja rakennuspaikoille 6-9 on osoi-
tettu kulku pohjoisesta Tennbyntielta. Korttelialueen sisainen lii-
kenndinti on rakennuspaikoille 6-9 osoitettu ajoyhteydella.

Kaavamuutoksen myo6ta alueen liikenndinti vahaisesti kasvaa uu-
sien rakennuspaikkojen myoéta. Kaavamuutoksella ei kuitenkaan
arvioida olevan erityista vaikutusta alueen liikenneturvallisuuteen.
Korttelin 3 rakennuspaikoille 6-9 johtava ajoyhteys ja ajoneuvoliit-
tyma on pyritty sijoittamaan Tennbyntielle siten, etta liittymassa
on riittava ndkemadalue kumpaankin suuntaan.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan rakennetun kulttuuriymparis-
tdén arvoja merkittdvasti heikentavia vaikutuksia. Kaava-alue sijoit-
tuu valtakunnallisesti merkittavan Paraisten kirkon ja Vanhan Mal-
min rakennetun kulttuuriymparistdon reuna-alueelle. Kaavamuutok-
sessa rakennuspaikalle 5 sijoittuva ja voimassa olevassa asema-
kaavassakin suojeltavaksi osoitettu 1700-luvulta peraisin oleva ra-
kennus suojellaan edelleen ja alueen rakentamista ohjaavat voi-
massa olevat asemakaavamaaraykset vahvistuvat lahes sellaise-
naan.

Uusille AO-rakennuspaikoille 6-9 on annettu alueen rakentamista
ohjaavia maarayksia, joilla varmistetaan rakentamisen sopeutta-
minen merkittavaan kulttuuriymparistédn ja alueen perinteiseen
rakennuskantaan. Kerrosluvut ja rakennuspaikkakohtaiset raken-
nusoikeudet ovat alueen ymparistédén ja maisemaan soveltuen
maltillisia ja taydentavat alueen kaupunkikuvaa sijoittumalla talla
hetkella taysin rakentamattomalle alueelle, mutta kulttuuriympa-
ristbarvojen ja maiseman kannalta keskeiselle paikalle.

Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole erityistd merkitysta virkistysalueen maa-
raan. Kaavamuutoksessa osoitetaan asumista voimassa olevan
asemakaavan AO- ja YSA-korttelialueille. Kaava-alueen ymparis-
tossa on laajalti asemakaavoitettuja puisto- ja viheraleuita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympérist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan jonkin verran alueen maise-
maa muuttavaa vaikutusta, kun kaavamuutoksessa osoitetut uu-
det AO-rakennuspaikat tulevat rakennetuiksi. Kaavamuutoksessa
on kuitenkin kaavamaarayksin ohjattu rakentamista siten, etta se
sopeutuu alueen ymparistéén ja kaupunkikuvaan. Kaavamuutok-
sessa on annettu maarays lisaksi korttelialueilla sijaitsevien maise-
mallisesti merkittavien puiden ja puuryhmien sailyttdmisesta ja
tontit tulee katualueeseen rajoittuvilta osin aidata alueen perintei-
seen ymparistddn soveltuvalla lauta- tai pensasaidalla.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Kaavamuu-
toksen rakennuspaikka 5 on jo ennestdaan rakennettu ja rakennus-
paikoilla 6-9 on aiemmin sijainnut paivakoti leikkipiharakentei-
neen.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta pienilmastoon eika
kaava-alue sijaitse pohjavesialueella.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Ilmastovaikutukset

Asemakaavan muutoksen ilmastovaikutukset johtuvat padosin uu-
sien AO-rakennuspaikkojen uudisrakentamisesta, rakentamiseen
ja asumiseen liittyvasta energiankulutuksesta (mm. lammitys, sah-
kdnkulutus, rakennusmateriaalit jne.) seka vahaisilta osin myos li-
saantyvasta liikenndinnista. Padosa rakennusmateriaalien ja -tuot-
teiden aiheuttamista paastdista syntyy valmistusvaiheessa ja ra-
kennusmateriaalien osuus uusien rakennusten elinkaaren aikai-
sista kasvihuonekaasupaastoista on merkittava. Kansallisen ener-
gia- ja ilmastostrategian (2026) mukaan ilmaston lampenemista
aiheuttavista kasvihuonekaasuista Suomessa noin 70 prosenttia on
perdisin energian tuotannosta ja kulutuksesta liikenne mukaan lu-
kien. Varsinais-Suomen ilmastotiekartan 2030 mukaan Varsinais-
Suomen paastolahteista suurin on tieliikenne, joka kattaa 25 %
kokonaispaastoista.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia voidaan vahentaa jonkin ver-
ran esimerkiksi suosimalla uudisrakentamisessa vahapaastdisia
materiaaleja seka kiinnittamalla huomiota olemassa olevien raken-
nusten energiatehokkuuteen. Liikenteen aiheuttamia ilmastovaiku-
tuksia voidaan pienentda esimerkiksi suosimalla vahapaastoisia
kulkuneuvoja seka vahentamalla liikenndinnin kokonaissuoritteita.
Lisdrakentaminen vaatinee myos osittaista kasvillisuuden poista-
mista, jolla on suoraan vaikutusta hiilinielujen maaraan. Hiilipaas-
téja voidaan kuitenkin vahentaa esimerkiksi saastamalla rakennus-
paikalla kasvavaa puustoa ja kasvillisuutta mahdollisimman paljon.

Kaavamuutoksen ilmastokestavyyttd on kaavaluonnosvaiheessa
tarkasteltu KILVA-tydkalulla, jonka mukaan kaavamuutoksen vah-
vuudet liittyvat sen sijoittumiseen olemassa olevaan yhdyskunta-
rakenteeseen mahdollistaen samalla liikkumisen yksityisautoilun
ohella esimerkiksi kavellen, pyoéraillen tai joukkoliikenteen avulla
seka alueen ominaispiirteiden, kuten historiallisesti kerrostuneen
rakennetun ymparistdn sailyttamiseen. Kaavamuutoksen vahvuu-
det tyokalun mukaan liittyvat myoés puuston ja kasvillisuuden sai-
lyttdmiseen seka puumateriaalin kayttéon rakennusmateriaalina.
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Heikkoudet liittyvat esimerkiksi uusiutuvan energiantuotannon po-
tentiaalin selvittéamiseen ja mahdollistamiseen.

Vahvuuksiin liittyen, kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan kau-
punkirakenteeseen sita taydentaen, jolloin kaavamuutos johtaa
melko vahaiseen hiilivaraston vahenemiseen etenkin, kun alueella
olemassa oleva maiseman kannalta tarkea puusto on pyritty kaa-
vamaarayksin sdilyttamaan. Kaavamuutoksen sijainti lisaksi edis-
tad kestavaa liikkkumista, joka parhaimmillaan vahentda yksityis-
autoiluun liittyvia lilkennesuoritteita. Kaavamuutos edesauttaa li-
saksi alueen merkittavien kulttuuriymparistéarvojen sailymista.

Heikkouksiin liittyen, kaava-alueella ei ole kaavaluonnosvaiheessa
katsottu tarpeelliseksi antaa erikseen maarayksia esimerkiksi au-
rinkopaneelien sijoittamisesta rakennuspaikoille tai esimerkiksi
maaldmmon hyddyntamisestd rakennusten lammityksessa, jotka
kaavamuutoksen ja vahaisen omakotitalorakentamisen yhteydessa
olisivat varmasti KILVA-tydkalunkin tunnistamia uusiutuvan ener-
giantuotannon potentiaalin mahdollistajia.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Kaava-alueen toteuttamisessa tulee estaa haitallisten vieraslajien
leviaminen erityisesti maa-ainesten kasittelyn ja rakentamistoi-
menpiteiden yhteydessa. Haitallisten vieraslajien torjunnasta saa-
detdan laissa Vvieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta
(1709/2015), jonka mukaisesti kiinteiston omistajan tai haltijan tu-
lee huolehtia vieraslajien havittamisesta ja leviamisen estamisesta.
Tarvittavat torjuntatoimenpiteet toteutetaan alueen rakentamisen
ja kaytén yhteydessa voimassa olevaa lainsaadantoa ja viranomai-
sohjeita noudattaen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Paraisten
kaupunki.

Turussa __ . .2026
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