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1. Bas- och identifikationsuppgifter
1.1. Identifikationsuppgifter
PARGAS
STADSDEL PRASTGARDSMALM (2)
DETALIJPLANEANDRING, KVARTER 3
Planbeteckning:
Andringen av detaljplanen giller:
Tomterna 3 och 4 i kvarter 3 i stadsdelen Prastgardsmalm (2) i
Pargas.
Genom detaljplanedandringen bildas:
Tomterna 5-9 i kvarter 3 i stadsdelen Prastgardsmalm (2) i Pargas.
Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy har ansvarat for utarbe-
tandet av detaljplanen.
Behandlingsskeden
Anhangiggdrandet av planarbetet kungjordes _ .2026
Programmet fér deltagande och bedémning samt
planutkastet var offentligt framlagda fr.o.m. _ .2026
Stadsutvecklingsnamnden . §_
Planférslaget var framlagt e =
Stadsutvecklingsnamnden . §_
Stadsstyrelsen 8
Stadsfullmaktige godkande planen e §_
1.2. Planomradets liage
Planeringsomradet ligger i stadsdelen Prastgardsmalm (2) i Pargas,

syddster om korsningen mellan Vavargatan och Tennbyvagen, i
omedelbar ndrhet av Pargas centrum. Omradet ar en del av ta-

tortsstrukturen i centrum och ligger inom influensomradet
tral service och befintlig kommunalteknik.

I programmet for deltagande och bedémning ingar en ka
laget (bilaga 2).

for cen-

rta dver
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1.3. Planens syfte

Syftet med planarbetet &r att anvisa fyra byggplatser for fristdende
smahus (AO) pa YSA-tomt nr 4 for byggnader for social verksamhet
och hélsovard samt bostadsbyggnader i kvarter 3 enligt den gél-
lande detaljplanen, samt att bekrafta det befintliga byggnadsbe-
stdndet pd AO-tomt nr 3. P& tomt nr 4 har det tidigare funnits ett
daghem med lekgdrdskonstruktioner, vilka senare har rivits. Tom-
terna i planeringsomradet &r fér ndrvarande privatagda.

I planarbetet justeras tomt- och kvartersomradesgranserna pa det
satt som planens mal forutsatter. I samband med planarbetet
granskas dessutom eventuella behov av att andra trafiken inom
kvartersomradet och anvisas behévliga korférbindelser och tomt-
anslutningar med beaktande av trafiksakerheten.

Den véstra delen av planeringsomradet (tomt nr 3) &r en del av en
byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY). Till évriga delar bedéms
genomférandet av detaljplanedndringen inte ha ndgra konsekven-
ser pa riksnivd och inte heller ndgra betydande konsekvenser pa
landskapsniva.

1.4. Detaljplanens framstallningssatt

Detaljplanen har utarbetats i den form som férutsattes i 55 § i
markanvandnings- och bygglagen (numera lagen om omradesan-
vandning) fére den lagandring som tradde i kraft 1.1.2024
(23.3.2023/432). Enligt 6vergangsbestdammelsen kan den tidigare
utformning av en detaljplan tilldmpas fram till utgdngen av 2028.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar tomt nr 3 for fristdende smahus (AO)
samt tomt nr 4 fér byggnader for social verksamhet och halsovard
samt bostadsbyggnader (YSA) i kvarter 3 i gallande detaljplan. Pla-
neringsomradet grénsar i norr till Tennbyvégen, i véster till Vavar-
gatan, i dster till ett gatuomrade for latt trafik och i sdder till Va-
vargatan och ett gatuomrade for l4tt trafik.

Planomradets areal uppg%r till sammanlagt ca 0,4 hektar.

Naturmiljén

Planeringsomradet &r beldget i anslutning till en bebyggd smahus-
och centrummiljén. Naturmiljén bestar huvudsakligen av vardade
gardsomraden, enstaka tréd och tréddgrupper samt andra gronom-
raden som hanfér sig till den byggda miljén. Man kanner inte till
att det skulle finnas sarskilda naturvdrden i omradet, men det be-
fintliga tradbestandet kan anses vara av betydelse fér stadsbilden.

i il 3 o P

Bild frén tomt 4 i planeringsomr8det i riktning mot nordost och Tennbyvégen. I
omrédet har det tidigare funnits ett daghem som sedermera rivits. P8 bilden kan-
tas omr8det av resliga landskapstréad.
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Terrangen vid Prastgardsmalm &r allmént varierad i fraga om héjd-
forhallandena: byggnaderna ligger pa flackare delar, medan trad-
bestand i mer naturligt tillstdnd och klippor fdrekommer hégre upp
pa kullar. Héjdskillnaderna skapar en varierad stadsbild i omradet
och bildar pa vissa platser 18nga vyer &ver det omgivande land-
skapet. Planeringsomradet &r beldget mellan 9 och 14 m.6.h., och
terrangen reser sig gradvis mot nordvast.

Inom planeringsomradet finns inga Natura 2000-omraden eller
andra skyddsomraden. Planeringsomradet ligger inte pa ett grund-
vattenomrade eller ett landskapligt vardeomrade.

Jordmanen i planeringsomradet &r grovmo:

15 26 % (LMK / i ‘ g . Y

i

Planeringsomr&dets avgrénsas med violett p§ bilden.

A

Den byggda miljon
Samhallsstruktur

Planeringsomradet &r en del av tatortsstrukturen i centrum och lig-
ger inom influensomradet fér den centrala servicen, trafiken och
befintliga kommunaltekniken.

Planeringsomradet ligger i férhallande till huvudlederna cirka 150
m norr om Kalkvagen och strax under en kilometer séder om Skar-
gardsvégen. Tennbynvédgen, en matargata som viker av fran Kalk-
vagen, |6per norr om planeringsomradet mot Kyrkoesplanaden och
centrum.

Service

Omedelbart norr om planeringsomradet ligger bl.a. Bjérkhagens
daghem, skola, idrottsplats samt park- och rekreationsomraden
enligt detaljplanen. Séder om planeringsomradet vid Kalkvéagen lig-
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ger férutom en tradgards- och jarnhandel dven Pargas héalsostat-
ion. I stadsdelen Tennby finns en mindre dagligvarubutik, men
stérre delen av de kommersiella tjansterna i Pargas centrum ligger
dock langs Képmansgatan, Strandvagen och Skargardsvagen.

Planeringsomradet hér till Egentliga Finlands valfardsomrade och
Abo sysselsattningsomrade.

Stadsbild

Vid korsningen mellan Tennbyvagen och Vavargatan avgransas ga-
turummet huvudsakligen av bostadsbyggnader, ett rikligt tradbe-
stdnd och tradgdrdsliknande gardsplaner. Byggbestandet bestdr
huvudsakligen av fristdende smahus och dartill hérande ekonomi-
byggnader. Stadsbilden karakteriseras av omvaxlande terrangfor-
mer som goér att byggnaderna stallvis ligger pa olika héjder. Om
man ser till stadsbilden hér Prastgdrdsmalm till den historiskt var-
defulla miljén Gamla Malmen och den vastra delen av planerings-
omradet ingdr i en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY).

I den stadsbildsutredning som gjorts i samband med den gallande
generalplanen for Pargas centrum ingar ett avsnitt om Préstgards-
malm, dar byggnadsbestandet och stadsbilden pa Runebergsgatan,
ca 100 m fran det aktuella planeringsomradet, och har beskrivits
som ett skiktat detaljplaneomrade dir egnahemshus av typen
"14-plan” foretréder ryggraden i byggnadsbestandet. Enligt utred-
ningen ar de aldsta enhetliga byggfaserna fran 1940-talet, men
tomtindelningen i omradet skedde i stérre utstrackning pa 1950-
talet. Byggnadsbestandet kompletteras av egnahemshus fran
1960-, 1970- och 1980-talen, av vilka en stor del har uppférts pa
1980-talet.

Byggnader pa planeringsomradet

P& tomt 3 i planeringsomradet star ett bostadshus fran 1700-talet
som byggts ut senare. Gardsomradet kompletteras av uthus som
uppforts pa 2000-talet. Tomten omges av ett for omradet typiskt
|1&gt trastaket. Bostadshuset har i gallande plan anvisats som en
skyddad byggnad med beteckningen sr-14.

Tomt 4 i planeringsomradet &r fér narvarande obebyggd. Pa tom-
ten har det tidigare funnits en offentlig byggnad som senast an-
vants som daghem. Byggnaden revs ar 2025.
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Bild tagen p& den obebyggda tomten nr 4 i riktning mot nordost och Tennbyvégen.
Den gula byggnaden st8r utanfér planomr8det inom ett ET-omr8de enligt géllande
detaljplan.
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Den byggda kulturmiljén

RKY-omrade

Den vastra delen av planeringsomradet ar beldgen inom en byggd
kulturmiljé av riksintresse (RKY) Pargas kyrka och Gamla Malmen.
Pargas medeltida stenkyrka har val bevarat sitt ursprungliga utse-
ende och har varit kyrka fér moderférsamlingen i det vidstrackta
skargardsomradet samt legat i ndrheten av Kyrksundet som leder
fran skargarden i sédra och sydostra Aboland till Abo. Gamla Mal-
men sdder om Pargas grastenskyrka, utgér det historiska centru-
met av Pargas centrum enligt den utredning om bosattningens
historia som gjordes i samband med gallande generalplan. Redan
vid ingangen till 1500-talet hade ett handels- och bostadsomrade
vuxit fram kring kyrkan. N&r kommunalférvaltningen uppkom pa
1870-talet var Malmen det administrativa centret i omradet.

Enligt Museiverkets beskrivning av RKY-omradet &r Gamla Malmen
ett exceptionellt val bevarat tréhusomrade fran 1800-talet déar
hantverkare och sjéman tidigare bodde. I samband med storskiftet
ar 1770 uppmaéttes och skiftades Malmens tomter. Sin nuvarande
form fick Malmen férst i den slutliga verkstallningen av storskiftet
under dren 1882-1886. Omradet reglerades i stadsplanen ar 1890.

Det tita bostadsomradet vid Gamla Malmen ansluter i dster och
soder till kyrkbacken. Skalan och det traditionella byggsattet
skapar enhetliga gatuvyer. Byggnadsbestandet bestar av tradition-
ella trahus foér hantverkare och sjdman, placerade med |&ngsidan
mot grénden. Husen bildar slutna gardskretsar. Har finns dven en
stuga dar Fredrika Runeberg och hennes mor bodde efter branden
i Abo.

AT -.JFJ)‘
ern Bjorkhagen
b .
< e ~——\ ~  Kaava-alue
2 RKY Paraisten kirkko ja= “9°" &
3 Vanha Malfni ohea Temik
e P&Dtgardmalm
Matman——appilanmalmi
UL L won
Mun kV| k IEEEliEE
Kélla: Museiverket.
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Byggnadsskydd

P& tomt 3 anvisas i den géllande planen en historiskt vardefull eller
ur stadsbildens synpunkt betydelsefull byggnad som inte far rivas
(beteckningen sr-14). Enligt planbestammelsen bér ombyggnads-
och reparationsarbeten som utférs i byggnaden vara sddana, att
byggnadens historiskt vardefulla eller stadsbildsmassigt betydelse-
fulla karaktar samt dess stil bevaras bade nar det géller fasadytor
och utrymmen inomhus.

Enligt museets informationsportal (MIP) handlar det om en stam-
fastighet som styckades for férsta gangen ar 1908, Prestgarden.
Husets forsta del harrér fran 1700-talet och den byggdes ut at-
minstone pa 1850-talet. GA&rdsomradet omfattar utdver bostads-
huset aven nyare byggnader, som en bastu, en tackt grillplats och
en lekstuga. P& gdrden mot Vévargatan véxer tva stora ekar. Bygg-
naden har mycket val bevarat stildragen fran sin byggnadsera. Har
drev bl.a. Pargas medborgarinstitut verksamhet en gang i tiden.
Byggnaden omges av Gamla Malmens byggnadsbestand fran 1700-
talet och av eghahemshus frAn 1960-talet. Objektet ar historiskt,
byggnadshistoriskt och miljomassigt vardefullt och klassificeras
som vardefullt pa landskapsniva.

(IR

Bostadshuset p§ tomt nr 3 i planeringsomr8det har i géllande plan anvisats som
en skyddad byggnad med beteckningen sr-14. Tennbyvégen till héger p§ bilden.

Den véstra delen av planeringsomradet har i den gallande general-
planen for Pargas centrum anvisats som en del av en byggd kul-
turmiljo av riksintresse (RKY 2009), en del av ett kulturhistoriskt
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vardefullt omrade pa nationell eller regional niva (sk-1). Inom pla-
neringsomradet har anvisats en nationellt eller regionalt vérdefull
byggnad eller helhet i den bebyggda miljon.

Enligt generalplanens bestdmmelse om RKY-omradet ska byg-
gande och andra atgérder utféras sa att sardrag i den byggda kul-
turmiljén bevaras och att dven omradets betydande varden pa nat-
ionell, regional och lokal niva bevaras. I omradet ska sarskild upp-
marksamhet fastas vid att bevara vardefulla byggnader och deras
stadsbildsmassiga stéllning. Enligt planbestammelsen om sk-1-
omradet ska byggandet genomforas och andra atgarder vidtas sa
att sardragen i helheterna for de historiskt, byggnadshistoriskt och
miljomassigt vardefulla byggnaderna och byggda helheterna beva-
ras.

Planeringsomradet ligger &ven inom en betydande helhet i den
byggda miljén enligt Egentliga Finlands landskapsplan (sra 1601,
Pargas kyrka och Gamla Malmen. Den sra-betecknade helheten
omfattar enligt tabellbilagan till landskapsplanen féljande objekt:
Fredrika Runebergs mors stuga (sr 1628, SU 685), den treskeppiga
kyrkan i grasten (sr 1630, SU 686) samt jordféstningskapellet som
ritades av Erik Bryggman (sr 1637, SU 687). Enligt planeringsbe-
stammelsen om sra-betecknade objekt ska planeringen och bygg-
atgarderna vara sadana att de tryggar och framjar bevarandet av
helheten. Byggnader och andra konstruktioner far inte rivas utan
sarskilda tvingande skal.

Fornlamningar

Det finns inga fornldmningar i planeringsomradet. Ndrmaste fasta
fornlamning (medeltida boplats Pargas Malmen 1000013934) lig-
ger intill planeringsomradet omedelbart vaster om Vavargatan.
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Torgbron Kalkvagen

Bilden visar fasta fornldmningar i planeringsomr8dets ndromgivning samt deras
avgrénsningar. Planeringsomr8det har markerats med violett.

Teknisk forsorjning

Trafik

I planeringsomradet finns fran férut ett kommunaltekniskt nat och
ett dagvattennat.

Till centrum av Pargas stad anlander man norrifran via Skargards-
vagen (lv 180) och sdderifran via Kalkvagen (lv 42652), som viker
av fran Skargardsvédgen, samt via Strandvédgen. Dygnstrafiken fére
rondellen pd Skargdrdsvagen, fran och mot Abohdllet, &r 10 530
fordon (Trafikuppgifter/Velho).

Till planeringsomradet tar man sig fran nordost via Sk&rgardsva-
gen, Bjérkhagsvagen och Tennbyvégen, fran sydost via Kalkvagen
och Tennbyvégen, frdn sbdder via Kalkvdgen, Klockarstaget och
Tennbyvégen, och fran véster via Strandvédgen, Kyrkbron, Kyrko-
esplanaden och Tennbyvagen.

Infarten till tomt nr 3 gar fran Vavargatan. Infarten till tomt nr 4
var fran Tennbyvéagen sa lange som daghemmet drev verksamhet
pd tomten. Tomt 4 i planeringsomradet &r fér ndrvarande obe-

byggd.

Markigoférhallanden

Fastigheterna i planeringsomradet &r privatdgda.
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2.2. Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade 14.12.2017 beslut om de riksomfattande malen
for omradesanvandningen. Genom beslutet ersatte statsradet be-
slutet om de riksomfattande mal fér omradesanvdandningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvéndningen berérs
planprojektet &tminstone av féljande:

Fungerande samhaéllen och hallbara fardsatt

e En polycentrisk omrddesstruktur som bildar natverk och
grundar sig pa goda forbindelser framjas i hela landet, och
livskraften och méjligheterna att utnyttja styrkorna i de olika
omradena understdds. Férutsattningar skapas for att ut-
veckla narings- och féretagsverksamhet samt fér att dstad-
komma en tillracklig och mangsidig bostadsproduktion som
befolkningsutvecklingen férutsatter.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljén och
naturarvet varden tryggas.

Landskapsplan
Egentliga Finlands landskapsplan

Miljéministeriet faststallde /landskapsplanen fér Egentliga Finland
20.3.2013.

Landskapsfullmaktige godkande 11.6.2018 Egentliga Finlands
etapplandskapsplanen fér tatorternas markanvandning, service
och trafik. Planen tradde i kraft genom hogsta forvaltningsdomsto-
lens beslut 6.7.2020.

Landskapsfullmaktiga godkande Egentliga Finlands etappland-
skapsplan for naturvarden och -resurser 14.6.2021. Landskapssty-
relsen bestamde genom sitt beslut 13.9.2021 att landskapsplanen
ska trada i kraft med stéd av 201 § i markanvandnings- och bygg-
lagen (nuvarande lagen om omradesanvandning).

Planeringsomradet &r i géllande landskapsplaner ett omrade for ta-
tortsverksamhet (A), ett madlomrade fér stadsutveckling samt ett
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omrade for utveckling av turism, friluftsliv och rekreation. Plane-
ringsomradet ingar dessutom i en byggd kulturmiljé av riksintresse
(sra 1601, Pargas kyrka och Gamla Malmen) samt delvis i en
skydds- eller konsulteringszon (fm) enligt Seveso III-direktivet.

Planeringsomradenas ungefirliga ldge i sammanstéliningen av
Egentliga Finlands landskapsplaner:
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Gallande landskapsplanebestammelser:

—

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER (TPLMK, LAVMK)

Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva for boende och andra tatortsfunk-
tioner. Innehaller, férutom bostadsomrade, lokala servicecentrum, arbetsplatsomraden och
mindre industriomraden, som inte medfér miljostérningar samt trafikleder som ar mindre an
regionala vagar, omraden for narrekreation samt specialomraden.
PLANERINGSBESTAMMELSE:

Omradets utveckling ska framjas genom en konsekvent planerinoch planlaggning som kom-
pletterar den befintliga samhallsstrukturen.

Utvecklingen av omradets markanvandning, sammanjamkningen av de trafikméassiga [6sning-
arna och servicen ska férenhetliga tatortsbilden och beakta sérdragen i tatortsbilden.

MALOMRADE FOR STADSUTVECKLING|(TPLMK)

Ett betydande omrade pa internationell, riks-, landskaps- eller regional niva vilket i férsta hand
ska utvecklas och som férstarker landskapets attraktivitet.

PLANERINGSBESTAMMELSE:
Omradets attraktivitet ska férbattras genom en 6vergripande stadsplanering.

Ett omrade, pa vilket samhallsstrukturen ska koncentreras och byggeffektiviteten dkas.
En koncentrering av strukturen ska utveckla miljéns kvalitet och beakta sdrdragen.

Omradets utveckling ska stodja forbattrade rutter for gang-, cykel och kollektivtrafiken samt
framja tillgangligheten och tryggandet av service. De regionala kvalitetslederna for cykeltrafik
vilka ska utvecklas har framférts som riktgivande pa sarskild kartbilaga.

| samband med stationsplatserna planeras och dimensioneras omradets markanvandning
for att gynna lokaltagtrafikens verksamhetsférutsattningar och for att stédja resekedjor.

Vid utvecklandet av omradet ska natur-, kulturmiljo- och landskapsvardena samt kontinuiteten
for enhetliga rekreationsomraden och ekologiska férbindelser tryggas.
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MALOMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM, FRILUFTSLIV OCH REKREATION (LAVMK)
Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande malomrade for utveckling av turism,
friluftsliv och rekreation

Planeringsbestdammelse:

Planerna och atgarderna ska vara langsiktiga funktioner som sker d@ret om samt stédjer nédring-
arna och utnyttjar omradenas sardrag. Dessutom ska de framja funktionerna pa och nabarhe-
ten av malomradet for utveckling pa ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart satt.

Pa Kasnas-Tyko, Velhonvesi och Skérgardens ringvag samt andra motsvarande malomraden for
utveckling bor det utvecklas attraktiva och trygga forutsattningar for cykel- och gangtrafik.

" " BETYDANDE HELHET/GRUPP/OMRADE | DEN BYGGDA MIUDNl(VSMK, SSMK, TKSMK)
1 : ) }  Périks-, landskaps- eller regionniva betydande byggda miljéer som skall vardas. Beteckningen
- hanvisar till férteckningen dver den byggda miljéns inventerade helheter (sr), grupper (srr) och
sr/srr/sra 123 omréden (sra).

PLANERINGSBESTAMMELSE (VSMK, SSMK):
Planeringen och byggatgarderna skall vara sadana att de tryggar och framjar bevarandet
av helheten.

SKYDDSBESTAMMELSE (TKSMK):
Planeringen och byggatgarderna skall vara sadana att den tryggar och framjar ett bevarande
av helheten. Byggnader och andra konstruktioner far inte rivas utan sarskilda tvingande skal.

N i SKYDDS-ELLER KONSULTERINGSZON (LAVMK)

1 Skyddsavstandsomrade som faststallts for omradet som ar i forsvarsmakten anvandning. For
anldggningar som tillverkar eller upplagrar farliga kemikalier har bestamts en konsulteringszon
enligt laget &r 2019 som grundar sig pa Seveso Il -direktivet (2012/18/EU).

PLANERINGSBESTAMMELSE:
Férfarande med sakkunnigutldtande ska ordnas om planerings- och byggprojekt fér nya verk-
samheter som ska lokaliseras till zonen.

Allmanna bestammelser i landskapsplanen:

Detaljerad planering av markanvandningen samt byggnadsatgérder ska pa hela det omrade
som omfattas av landskapsplanen vara sddana att ekologiska férbindelser och enhetliga
kontinuerliga naturzoner tryggas. Atgarderna ska med avseende pa sina konsekvenser vara
s8dana att de hindrar och minskar fragmentering av omrdden i naturtillstand.

P3 rekreations- eller skyddsomraden eller p& omraden som anvisats fér natverk eller omra-
den for trafik eller teknisk service gadller en villkorlig inskrankning av byggandet enligt 33 §
i markanvandnings- och bygglagen (numera lagen om omradesanvandning). Bygginskrank-
ningen géller inte riktgivande beteckningar eller beteckningar for forbindelsebehov.

P& hela det omr@de som omfattas av landskapsplanen ska den detaljerade planeringen av
markanvéandningen samt byggatgarderna framja vattenskyddsmalen. I med hansyn till vat-
tenskyddet sarskilt kansliga, sluttande omraden med svackor, samt erosions- och &ver-
svamningskansliga avrinningsomréden, ska markanvandningen och étgérderna till sina kon-
sekvenser vara sddana att de hindrar eller minskar urlakning av néringsémnen och andra
skadliga amnen i vattendragen.

Direkta eller indirekta konsekvenser for Natura-omraden av projekt och planer ska i enlighet
med 65 § i naturskyddslagen bedémas, om projektet eller planen sannolikt betydligt fér-
samrar de naturvarden for vilkas skydd omradet har inforlivats i natverket Natura 2000.

Etapplandskapsplan for vattenvard och energi

Landskapsfullmaktige beslutade vid sitt méte 10.6.2024 att inleda
en revidering av landskapsplanen for Egentliga Finland. Landskaps-
planen kommer att uppdateras i form av etapplandskapsplaner. I
den férsta etappen av revideringen ligger fokus pa ren energi och
vattenvard. Malet for etapplandskapsplanen for vatten och energi
&r att styra markanvandningen i Egentliga Finland sa att vatten-
omradenas tillstdnd och skydd beaktas heltdckande i planeringen.
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Genom landskapsplanen méjliggdrs ocksa utvecklingen av en drift-
saker och mangnivabaserad energiférsérijning, pa ett satt som hall-
bart samordnas med o6vriga markanvandningsrelaterade varden
och behov. Planeringsomradet for etapplandskapsplanen omfattar
hela Egentliga Finland.

Beredningsmaterialet for etapplandskapsplanen ar offentligt fram-
lagt 10.8-30.9.2026. Utkastet till etapplandskapsplan har inga be-
teckningar fér planeringsomradet.

Generalplan

P& planeringsomradet &r Generalplan fér Pargas centrum i kraft,
godkand av Pargas kommunfullmaktige 30.5.2022 § 60. I general-
planen har planeringsomrddet anvisats som ett bostadsomrade
(A). Planeringsomradets véastra del &r delvis beldgen inom en
byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY), och i omradet galler plan-
beteckningen for ett kulturhistoriskt vardefullt omréde pa nationell
eller regional niva (sk-1). En nationellt eller regionalt vardefull
byggnad eller helhet i den byggda miljén har anvisats i planerings-
omradet, och en del av det hor ocksa till en konsultationszon for
anlaggningar enligt Seveso-direktivet (sv-1).

Planomradets ungeféarliga ldge i den géllande generalplanen visas
med violett farg:
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Gallande generalplanebestammelser i planeringsomradet:
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BOSTADSOMRADE
A ASUNTOALUE

Detaljplan

| omradesreserveringen ingar &ven behéviiga trafikomraden, rekreationsomréden och omraden fir
samhillsteknisk férstrjning. Aven andra sedvanliga tatortsfunkiioner, sasom service- och
arbetsplatsfunktioner, far placeras i omradet pa ett sddant sitt att de inte orsakar miljstémingar.

Aluevaraus siséltad mybs tarpeelliset likennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet.
Alueelle saa sijoittaa myts muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja tydpaikkatoimintoja siten,
etteivat ne aiheuta ymparistohairigita.

BYGGT KULTURMILJO AV RIKSINTRESSE (RKY 2008)
VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO (RKY 2009)

Byggande och andra tgérder bor utfdras 3 att sdrdrag i den byggda kulturmiljén bevaras. Aven omradets
betydande vérden pa nationell, regional och lokal nivé ska bevaras. | omradet ska sérskild uppmérksamhet
fastas vid att bevara vérdefulla byggnader och deras stadsbildsmassiga stélining. Museimyndigheten ska
htiras vid betydande a&ndringar av stadsbilden.

Rakentaminen ja muut toimenpiteet on toteutettava rakennetun kulttuuriympériston ominaispiiteet séilyttaen
siten, ettd alugen valtakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti merkitt4vat arvot séilyvat. Alueella tules
kiinnittaa erityistd huomiota arvokkaiden rakennusten ja niiden kaupunkikuvallisen aseman sailymiseen.
Kaupunkikuvan merkittavistd muutoksista tulee kuulla museoviranomaista.

KULTURHISTORISKT VARDEFULLT OMRADE PA NATIONELL ELLER REGIONAL NIVA
VALTAKUNNALLINEN TAI SEUDULLINEN KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ALUE

Byggande ska genomféras och andra &tgérder vidtas sé att sérdragen i helheterna for de historiskt,
byggnadshistoriskt och miliéméassigt vérdefulla byganaderna och byggda miljdema bevaras. Siffran i
beteckningen hanvisar till firteckningen i planbeskrivningen.

Rakentaminen ja muut toimenpiteet on foteutetiava historialiisesti, rakennushistoriallisesti ja ympéristdllisesti

arvokkaiden rakennusten ja rakennetun ympéristsn kokonaisuuksien ominaispiirteet sailyttéien. Numero
merkinnén yhteydess2 viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

NATIONELLT ELLER REGIONALT VARDEFULL BYGGNAD ELLER HELHET | DEN BYGGDA MILJON

VALTAKUNNALLISESTI TAl SEUDULLISEST! ARVOKAS RAKENNUS TAI RAKENNETUN YMPARISTON

KOKONAISUUS

Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och/eller stadsbildsméssigt véardefullt objekt i den byggda miljon vars sérdrag
ska bevaras. Vardefulla byggnader far inte rivas. Reparations- och @ndringsarbeten i byggnaderna bér vara
av sddan art att byggnademnas kulturhistoriska varden och sardrag bevaras. Siffran i beteckningen hanvisar

till forteckningen i planbeskrivningen.

Arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti jaitai kaupunkikuvallisesti arvekas rakennetun ymparistn kohde,

jonka ominaispiirtest tulee s#ilyttd4. Arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritetiavien

korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etté rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo ja ominaispiirteet
sailyvat, Numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

KONSULTATIONSZON FOR ANLAGGNINGAR ENLIGT SEVESODIREKTIVET
SEVESO-DIREKTIIVIN MUKAISTEN LAITOSTEN KONSULTQINTIVYOHYKE

S#kerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten ska begéras av utiatande i friga om
detaljplaner och byggande med betydande konsekvenser i omradet,

Alueen asemakaavoista ja merkittdvista rakentamisesta on pyydettvé lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes) seka pelastusviranomaiselta.

Detaljplanedndringen for stadsdel Prastgardsmalm (02), godkénd
av stadsfullméktige 27.8.2002 &r i kraft i planeringsomradet. Har
har planeringsomradet anvisats som kvartersomrade foér fristaende
smahus dar miljon bevaras (AO/s-13) och som kvartersomrade for
byggnader fér social verksamhet och hélsovard samt bostadsbygg-
nader (YSA/s-1). Enligt detaljplaneandringen skyddas en byggnad
(sr-14) p& AO-tomten i planeringsomradets vastra del och ett trad
i sédra delen av YSA-tomten.
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Planeringsomradets ungeférliga gréns i den géllande detaljplanen:
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Planeringsomradets ungefarliga gréns i Pargas uppdaterade sam-

manstallning av detaljplaner:
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Gallande detaljplanebestdmmelser i planeringsomradet:

AO/s-13

YSA/s-1

sr-14

Kvartersomrade for fristéende smahus déar miljon bevaras.

Av den pa de enskilda tomtema tilldtna vaningsytan far hégst 1/3 anvén-
das fér kontors-, afférs- och icke miljéstérande verkstadsutrymmen.

Man borde stréva till att nuvarande byggnadsbestand bevaras. Véxtlighe-
ten och anlaggningar som stédmurar pa tomten bor bevaras eller ersattas
med nya vid behov. Pa kvartersomradet bér tomterna inhdgnas med
bréadstaket eller hackar som anpassar sig till den ursprungliga miljén pa
omradet.

Vid om-, ill- och nybyggnad bér atgérderna anpassas till den omgivande
traditionella miljon. Byggnaderna, tillbyggnaderna och konstruktionerna
skall till omfang, form, fargsattning, form fér tak och taktackor, taklutning
samt dppningar sarskilt anpassa sig till miljon. Som huvudsakligt fasad-
material skall anvandas tackmalat tra och som taklaggningsmaterial tak-
tegel eller falsad plat.

Garageddrrar far ej placeras i fasaderna som vetter mot gatan,
Erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristd sailytetadn.

Tontille sallitusta kokonaiskerrosalasta saa kéyttaa enintéén 1/3 toimisto-,
liike- ja ymparistda hairitsemattdomiin verstastiloihin.

Nykyisen rakennuskannan sailyttamiseen tulisi pyrkia. Kasvillisuus seka
tortilla olevat rakennelmat kuten tukimuurit on sailytettéva tai tarpeen
mukaan korvattava uusilla. Korttelialueella tontit on aidattava alueen
alkuperdiseen imeeseen sopivin lauta- tai pensasaidoin,

Korjaus-, lisa- ja uudisrakentamisessa teimenpiteet on sopeutettava
ympardivédn perinteiseen ympéristdon. Rakennusten, laajennusosien ja
rakennelmien tulee kooltaan, muodoltaan, varitykseltaan, katto- ja raystas-
muodoiltaan, kattokaltevuudeltaan ja aukotukseltaan sopeutua
ymparistoon. Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa
peittomaalattua puuta ja katemateriaalina kattotiilta tai konesaumattua
peltia.

Autotallin ovia ei saa sijoittaa kadulle pain oleviin julkisivuihin.

Kvartersomréade for byggnader fér social verksamhet och halsovard samt
bostadsbyggnader.

Vid om-, till- och nybyggnad bor atgérderna anpassas till den omgivande
traditionella miljon. Byggnaderna, tillbyggnaderna och konstruktionerna
skall till omfang, form, fargsattning, form for tak och taktackor, taklutning
samt dppningar sérskilt anpassa sig till miljion. Som huvudsakligt fasad-
material skall anvandas tackmalat tré och som taklaggningsmaterial tak-
tegel eller falsad plat.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten seka
asuinrakennusten korttelialue.

Korjaus-, lisé- ja uudisrakentamisessa toimenpiteet on sopeutettava
ympérdivaén perinteiseen ympéristédn. Rakennusten, laajennusosien ja
rakennelmien tulee kooltaan, muodoiltaan, véritykseltaén, katto- ja
rédystdsmuodoiitaan, kattokaltevuudeltaan ja aukotukseltaan sopeutua
ymparistdén. Julkisivujen paéasiallisena materiaalina tulee kayttaa
peittomaalattua puuta ja katemateriaalina kattotiiltd tai konesaumattua
peltia.

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt vardefull eller ur stadsbildens synpunkt betydelsefull byggnad
som inte far rivas. Ombyggnads- och reparationsarbeten som utférs i
byggnaden bér vara sadana, att byggnadens historiskt vardefulla eller
stadsbildsmassigt betydelsefulla karaktdr samt dess stil bevaras bade nar
det géller fasadytor och utrymmen inomhus. Om byggnadens historiska
utseende har férvanskats med olédmpliga andringar skall byggnaden i
samband med ombyggnads- och reparationsarbeten aterstallas genom re-
staurering eller ombyggas pa annat satt som passar ihop med byggnaden
och miljén.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien muutos- ja korjaustdiden
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvallisesti merkittévé luonne seké sen tyyli sdilyy seka
julkisivujen etta sisatilojen osalta. Mikéli rakennuksen histaoriallinen asu on
turmeltu sopimattomin muutoksin, on rakennus muutos- ja korjaustoiden
yhteydessa pyrittdva korjaamaan joko entistaen tai muulla rakennukseen
ja ympéristédn soveltuvalla tavalla.

Trad som skall skyddas.
Suojeltava puu.
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Byggnadsordning
Pargas stads nya byggnadsordning godkdndes i stadsfullmaktige
17.7.2025.

Planens baskarta
Baskartan for planen uppfyller kraven i lagen om omradesanvand-
ning (OAL 54 a §).

Byggforbud
Inga byggférbud har utfirdats i planomradet.
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3.  Olika skeden i planeringen

3.1. Behovet av en detaljplan och planeringsstarten
Planldggningsarbetet har startat pa initiativ av fastighetsdgarna.

Planldggningsprojektet ingar i planldggningsprogrammet for 2026
(15. Havsvind).

3.2. Deltagande och samarbete

Myndighetssamarbete

I planutkastskedet och vid behov i planférslagsskedet begars myn-
dighetsutldtanden.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) férenligt med 63
§ i lagen om omradesanvéandning har utarbetats 10.9.2026.

Intressenter, anhingiggérande samt planutkast

I programmet for deltagande och bedémning ingar en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Anhangiggdrandet av detaljplanen och framlaggningen av pro-
grammet for deltagande och bedémning samt det 10.9.2026 date-
rade planutkastet kungjordes _ . .2026 i stadens annonsorgan
och pa stadens webbplats.

Programmet fér deltagande och bedémning samt planutkastet var

offentligt framlagda fran och med __._ .2026.

Planférslag
Stadsutvecklingsnamnden i Pargas har behandlat det _ .
daterade planférslaget __._ . §_ .

Planforslaget har varit offentligt framlagt __._ . -
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4. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

4.1. Planens struktur

Genom detaljplaneandringen bildas fyra nya byggplatser for fri-
stdende smahus (AO) pa den obebyggda tomten nr 4 enligt gal-
lande detaljplan. Tomt nr 3 i den gallande detaljplanen bevaras i
huvudsak som sddan, men dess syddstra grans har férskjutits na-
got for att gdra tomten storre. I planandringen bildas byggplats nr
5 pa tomt nr 3, och byggplatserna 6-9 pa tomt nr 4 i den géllande
detaljplanen. Fér omradet uppgérs en separat bindande tomtindel-
ning.

Byggplats 5 har anvisats enligt gdllande detaljplan med beteck-
ningen AO/s-13 (kvartersomrade for fristdaende smahus dar miljon
bevaras). Bostadshuset pa byggplatsen &ar fortsatt skyddad med
beteckningen sr-14, och i sédra delen anvisas en byggnadsyta for
en ekonomibyggnad i en vaning med byggratten 100 vy-m?2. Det
for landskapet betydelsefulla tradet i syddstra delen av byggplat-
sen &r fortsatt skyddat. Bestdmmelserna om byggréatt, vaningstal,
bilparkering och skydd motsvarar bestammelserna gallande tomt
nr 3 i den gallande detaljplanen.

For byggplatserna nr 6-9 anvisas byggplatsspecifikt 150-180 vy-
m? i byggratt inbegripet ekonomibyggnader. De nordligaste bygg-
platsernas vaningsantal ar Iuz; och de sydligaste I. Ekonomibygg-
nadernas vaningstal har faststéllts till I. AO-bestammelserna fore-
skriver om anpassning av byggandet till den vardefulla kulturmiljon
samt bl.a. om fasad- och takmaterial. Dessutom ska atgarder som
forandrar miljon vara lampliga for den omgivande traditionella mil-
jon och de tomtdelar som vetter mot gatan bér inhagnas med brad-
staket eller hack.

Enligt de allmé@nna bestammelserna ska trad och tradgrupper som
ir betydelsefulla i landskapet bevaras. Inom omradet foér den
byggda miljon av riksintresse (RKY) ska byggnader och konstrukt-
ioner anpassas till omgivningen med avseende pa skala, material
och fargsattning.

Till byggplats nr 5 tar man sig fortsattningsvis via Vavargatan. In-
farten till byggplatserna nr 6-9 har anvisats pa Tennbyvégen lite
langre mot vaster jamfért med den nuvarande och det har blivit
mojligt att koéra till tomterna i och med anvisandet av en separat
korforbindelse (ajo) till kvartersomrddet. Den norra kanten av
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kvarter 3 i riktning med Tennbyvagen har anvisats med en beteck-
ning som foérbjuder anslutning med undantag fér ovan namnda in-
fart.

Dimensionering
Planomradets areal uppgar till ca 0,39 hektar.

Totalt 0,23 ha har anvisats for kvarteret for fristaende smahus (AO)
och 0,16 ha for kvarteret for fristdende smahus dar miljon bevaras
(AO/s-13).

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppféljning av detaljplanen (bilaga 1).

Vaningsytor

I AO-kvartersomradet har sammanlagt 660 vy-m? (2 x 180 vy-m?2,
2 x 150 vy-m?) anvisats i byggnadsratt for fyra byggplatser, varav
120 vy-m? (4 x 30 vy-m?) ska anvéandas for ekonomibyggnader.

AO/s-13-kvarteret har anvisats byggratt pa totalt 420 vy-m?, varav
100 vy-m? for separat byggnadsyta for ekonomibyggnad.

I byggratt har sammanlagt 1 080 vy-m=2 anvisats i planandringen.
Genom planandringen minskar byggrattens omfattning med sam-
manlagt 70 vy-m2 jamfért med den gallande detaljplanen.

Uppndendet av malen om miljéns kvalitet

Detaljplaneandringen splittrar inte den befintliga samhallsstruk-
turen. Nar de bestammelser som getts om byggandet i planen iakt-
tas, kommer genomférandet inte att dventyra natur-, landskaps-
eller kulturvardena i omradet. I planandringen har man med &nda-
malsenliga omradesreserveringar, beteckningar och bestammelser
stravat efter att minska konsekvenserna av byggandet samt trygg-
gat uppkomsten av en sund och saker miljo.

4.2, Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar férenliga med miljoministeriets gallande an-
visningar.

En forminskning av detaljplanekartan med férklaringar finns som
bilaga till beskrivningen (bilaga 3).
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Kvartersomriaden

Kvarter 3 byggplatserna 6-9

Kvartersomrade for fristaende smahus.

AO Vid om-, till- och nybyggnad ska atgérderna anpassas till den omgivande traditionella miljon. Byggnader, tillbyggnader och
konstruktioner ska till omfang, form, fargsattning, form for tak och taktéckor, taklutning samt 6ppningar anpassas till miljon.
Som huvudsakligt fasadmaterial bor anvandas tdckmalat tré och som takléaggningsmaterial taktegel eller falsad plat.

Alla atgérder som vidtas bér anpassas fill den traditionella miljén. Pa kvartersomradet ska tomterna, l&ngs den kant som
grénsar till gatuomradet, inhagnas med bradstaket eller hack som lampar sig for den traditionella miljon.

Garagedarrar far inte placeras i fasader som vetter mot gatan.

Vaningstalet for ekonomibyggnader som uppfors pa byggplatsen &r |,
En korférbindelse (ajo) har anvisats till omradet.

Kvarter 3 byggplats 5

Kvartersomrade for fristaende smahus dar miljon bevaras.

AO/ S- 1 3 Av den pa de enskilda tomterna tillatna vaningsytan far hogst 4 anvandas for kontors-, &fférs- och icke miljéstdrande
verkstadsutrymmen. Man borde stréva till att nuvarande byggnadsbestand bevaras. Véxtligheten och anlaggningar som
stédmurar pa tomten hér bevaras eller ersattas med nya vid behov. Pa kvartersomradet bar tomtema inhégnas med
brédstaket eller hackar son anpassar sig till den ursprungliga miljon pa omradet.

Vid om-, till- och nybyggnad bér atgérderna anpassas till den omgivande traditionella miljén. Byggnaderna, tillbyggnaderna
och konstruktionema ska till omfang, form, fargséttning, form for tak och taktéckor, taklutning samt dppningar sarskilt
anpassa sig till miljon. Som hyvudsakligt fasadmaterial ska anvéndas tackmalat tra och som taklaggningsmaterial taktegel
eller falsad plat.

Garageddrrar far €] placeras i fasaderna som vetter mot gatan.

En byggnad som ska skyddas har anvisats med beteckningen sr-
14, och aven ett trad har skyddats.

4.3. Detaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljén
Befolkningsstrukturen och -utvecklingen

Planandringen bedéms ha positiva effekter for befolkningsutveckl-
ingen och befolkningsstrukturen i kommunen nar de nya AO-bygg-
nadsplatserna 6-9 byggs. Planomradet &r gynnsamt beldget i for-
hallande till servicen, eftersom daghems-, skol- och héilsostations-
tjdnsterna ar beldgna i omradets omedelbara nérhet. Avstandet till
servicen i Pargas centrum ar mindre an en kilometer.

Samhallsstruktur

Planandringen bidrar till en fértatad samhallsstruktur utan att
splittra den. Planomradet &r en del av centralorten Pargas och sto-
der sig pa den lokala servicen. I omradet finns forut ett kommu-
naltekniskt nat och ett dagvattennat. Det boende som anvisas i
planandringen passar vél in i omgivningen, bade vad géller stads-
bild och landskap.
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I plandndringen har hansyn tagits till omradets sarskilda kulturmil-
jovarden, till vilka det nya byggandet enligt planen kan anpassas
med stdd av planbestammelserna. Byggandet/markanvandningen
enligt planéndringen férsvarar inte heller trafikeringen.

Samhallsekonomi

Planandringen bedéms ha positiva konsekvenser fér kommuneko-
nomin i form av skatteinkomster. Planférandringen bedéms dessu-
tom ha positiva konsekvenser i synnerhet for foretagen inom ser-
vicebranschen.

Plandandringen har inga omedelbara skadliga konsekvenser for
samhallsekonomin och genomférandet av den férutsatter inga nya
gatuomraden eller tekniska nat.

Service

Skola, daghem och hélsostation finns i ndrheten av planomradet
och servicen i Pargas centrum ligger pa mindre &n en kilometers
avstand pa& planomradets véstra sida. Stérre dagligvarubuti-
ker/stormarknader ligger huvudsakligen ldngs Skargardsvigen
mindre &n en kilometer norr om planomradet. I ndrheten av plan-
omradet finns i den gallande detaljplanen flera parkomraden som
lampar sig for rekreation.

Planandringen stdder sig pa servicen i centralorten Pargas och i ett
stérre sammanhang i Egentliga Finlands valfardsomrade. Planom-
radet hor till Abo sysselsattningsomrade.

Trafik

Till byggplats nr 5 i kvarter 3 enligt planandringen fardas man
alltjdmt via Vavargatan, och till byggplatserna nr 6-9 anvisas en
infart fran Tennbyvégen i norr. For den interna trafiken inom kvar-
tersomradet har en kérférbindelse till byggplatserna 6-9 anvisats.

Planandringen okar trafiken i omradet nagot till féljd av de nya
byggplatserna. Plandndringen bedéms dock inte medféra nagra
sarskilda konsekvenser for trafiksakerheten. Férbindelsen och in-
farten som leder till byggplatserna 6-9 i kvarter 3 har férlagts till
Tennbyvégen s, att siktomradet vid anslutningen ar tillrdckligt
stort i vardera riktningen.
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Byggd kulturmiljé och fornminnen

Planférandringen bedéms inte medféra konsekvenser som avsevart
skulle forsamra vardena i den byggda kulturmiljon. Planomradet
ligger i utkanten av den byggda kulturmiljén av riksintresse Pargas
kyrka och Gamla Malmen. Byggnaden fran 1700-talet pa byggplats
5, som aven har skyddats i gallande detaljplan, anvisas vid detalj-
planandringen som fortsatt skyddad och de gadllande detaljplane-
bestammelserna som styr byggandet ar nastan oférandrade.

Fér de nya AO-byggplatserna 6-9 har planandringen bestdmmelser
som styr byggandet for att sakerstédlla att byggandet anpassas till
den betydande kulturmiljén och det traditionella byggnadsbestan-
det. Antalet vaningar och byggrétten per byggplats ar mattfulla och
anpassade till omgivningen och landskapet. De nya byggnaderna
kompletterar stadsbilden d& de uppférs pa en for narvarande tom
tomt som dock &r central med hansyn till vardena i kulturmiljén
och landskapet.

Rekreation

Planen har ingen sarskild betydelse fér rekreationsomradenas om-
fattning. Vid plandndringen anvisas boende pa AO- och YSA-kvar-
tersomradena enligt gallande detaljplan. Omgivningen kring plan-
omradet omfattar flera detaljplanerade park- och grénomraden.

Konsekvenser for naturen och naturmiljén
Landskapsstruktur, naturférhallanden

Planandringen bedéms ha en viss inverkan pa landskapet i omradet
nar de nya AO-byggnadsplatser som anvisas i planandringen blir
byggda. Planandringen har dock planbestammelser som styr byg-
gandet s3 att det anpassas till omgivningen och stadsbilden. Vid
planandringen har dessutom utfardats bestammelser om beva-
rande av landskapligt betydande trad och tradgrupper i kvarters-
omradena och tomterna ska till de delar som gransar till gatuom-
radet inhdgnas med bradstaket eller hack som passar in i den trad-
itionella miljon.

Man kanner inte till att det skulle finnas sarskilda naturvarden i
planomradet. Byggplats nr 5 i plandndringen har redan byggts och
pa byggplatserna 6-9 fanns det tidigare ett daghem med lekgards-
konstruktioner.
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Grundvatten och mikroklimat

Planandringen beddms inte paverka mikroklimatet och planomra-
det ligger inte pd ett grundvattenomrade.

Mark- och berggrund
Byggbarheten &r bra i omradet.

Klimatkonsekvenser

Detaljplaneandringens konsekvenser for klimatet uppkommer hu-
vudsakligen av nybyggnad pa den nya AO-byggplatserna, energi-
forbrukning i samband med byggande och boende (bl.a. uppvarm-
ning, elférbrukning, byggmaterial osv.) och i mindre utstrackning
ocksa av okad trafik. Merparten av de utsldpp som orsakas av
byggnadsmaterial och -produkter uppkommer i tillverkningsskedet
och byggnadsmaterialen star fér en betydande andel av alla ut-
slapp av vaxthusgaser under de nya byggnadernas livscykel. Enligt
den nationella energi- och klimatstrategin (2026) kommer omkring
70 procent av de vaxthusgaser i Finland som orsakar den globala
uppvarmningen fran produktion och konsumtion av energi, inklu-
sive transport. Enligt Egentliga Finlands klimatfardplan 2030 ar
vagtrafiken den stdrsta utslappskallan och star fér 25 procent av
de totala utslappen.

Planéndringens klimatkonsekvenser kan minskas nagot till exem-
pel genom att man vid nybyggen gynnar material med I3ga utslapp
samt genom att man faster uppmarksamhet vid befintliga byggna-
ders energieffektivitet. Klimatkonsekvenserna av trafiken kan
minskas till exempel genom att gynna utslédppssnala fortskaffnings-
medel samt genom att minska de totala prestationerna i trafiken.
Tillbyggnad torde ocksa krava partiellt avidgsnande av véxtlighet,
vilket har en direkt inverkan pa kolsdnkornas omfattning. Koldiox-
idutslappen kan dock minskas till exempel genom att man sparar
sa mycket tradbestand och vaxtlighet som méjligt pa byggplatsen.

Planandringens klimatresiliens har i utkastskedet undersdkts med
hjalp av KILVA-verktyget, enligt vilket styrkorna i planandringen
hanfér sig till dess lage i den befintliga samhallsstrukturen, dar
man féorutom med bil kan fardas till fots, med cykel eller kollektiv-
trafik, samt till bevarandet av omradets sardrag, sdsom den histo-
riskt skiktade byggda miljén. Enligt verktyget hér planandringens
styrkor ocksd samman med bevarandet av tradbestand och véxt-
lighet samt anvandningen av tra som byggmaterial. Svagheterna
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har till exempel att géra med att utreda och utnyttja potentialen
for fornybar energiproduktion.

Nar det galler styrkorna ligger planomradet inom den befintliga
stadsstrukturen och som ett komplement till den, varvid planand-
ringen orsakar en tamligen liten minskning av kollagret, sarskilt
med tanke pa att man genom planbestdmmelser har strévat efter
att bevara det befintliga och fér landskapet viktiga trédbestandet.
Dessutom framjar planandringens ldge hallbar mobilitet, vilket i
basta fall minskar de trafikprestationer som hér samman med priv-
atbilism. Planandringen bidrar ocksa till bevarandet av lokala bety-
dande kulturmiljovarden.

Nar det galler svagheterna har det i utkastskedet inte ansetts n6d-
vandigt att utfirda sarskilda bestimmelser t.ex. solpaneler pa
byggplatserna eller om utnyttjande av jordvarme fér uppvarmning
av byggnader - faktorer som i samband med planandringen och
eghahemsbyggandets ringa omfattning sakert skulle ha identifie-
rats av KILVA-verktyget som faktorer som goér det moéjligt att ut-
nytta potentialen med férnybar energiproduktion.
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5. GENOMFORANDET AV DETALJPLA-
NEN

5.1. Planer som styr och askadliggor genomforandet

Genomfdrandet av detaljplanen styrs férutom av plankartan aven
av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan inledas nér detaljplanen har tratt
i kraft genom en kungdrelse.

Vid genomférandet av planomradet bér man férhindra spridning av
frammande arter, sarskilt i samband med behandling av marksub-
stanser och byggatgarder. Bestammelser om bekdmpning av fram-
mande arter ingdr i lagen om hantering av risker som orsakas av
frammande arter (1709/2015), enligt vilken fastighetsagaren eller
fastighetsinnehavaren ska se till att utrota eller innesluta arten.
Behévliga bekdmpningsatgarder ska vidtas vid byggandet och an-
vandningen av omradet med iakttagande av gallande lagstiftning
och myndighetsanvisningar.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Pargas stad ansvarar for uppféljningen och évervakningen av ge-
nomférandet.

Abo . .2026
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