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1. Perus- ja tunnistetiedot 

1.1. Tunnistetiedot 

KOKEMÄEN KAUPUNKI 

KARTANON ASEMAKAAVA 

Asemakaava koskee: 

Osaa kiinteistöä 271-445-1-149 PYHÄMAA, 271-445-3-0 KUNNAN-

VOIMA  sekä 271-103-9901-0 Peipohjan kadut.  

 

Asemakaavan muutos koskee: 

Voimassa olevan asemakaavan mukaista katua.  

Asemakaavalla muodostuu: 

Kortteli 13, lähivirkistysaluetta ja katua.  

Suunnitteluorganisaatio 

Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi 

Lappalainen Nosto Consulting Oy:stä (Turku).  

Käsittelyvaiheet 

Kaavatyön vireilletulosta on kuulutettu __.__.2026 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma  

on ollut nähtävillä  __.__-__.__.202_ 

Kaavaluonnos on ollut nähtävillä __.__. – __.__.202_ 

Kaavaehdotus on ollut nähtävillä __.__. – __.__.202_ 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt kaavan __.__.202_ 

1.2. Kaava-alueen sijainti 

Suunnittelualue sijaitsee Kokemäen Pyhänkorvan alueella, Koke-

mäenjoen ja Satakunnantien eteläpuolella. Suunnittelualue rajau-

tuu pohjoisessa peltoalueeseen sekä asuinalueisiin, idässä, sekä 

lännessä katualueisiin ja etelässä teollisuusalueeseen sekä maa- ja 

metsätalousalueisiin.  Lännessä suunnittelualuetta sivuaa myös 

lämpölaitos.  

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 

2). 
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1.3. Kaavan tarkoitus 

Kaavan ensisijaisena tavoitteena on vastata Kokemäen kaupungin 

yritystonttitarpeisiin sekä edistää elinkeinoelämän toimintaedelly-

tyksiä osoittamalla uusia teollisuus- ja varastorakentamiseen so-

veltuvia rakennuspaikkoja olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-

seen tukeutuen.  

Kaavatyön tarkennettuna tavoitteena on osoittaa peltoaluetta ja 

entistä Pyhänkorvan kartanon pihapiiriä teollisuus- ja varastotoi-

minnoille sekä mahdollistaa olemassa olevan yritysalueen laajen-

tuminen. Suunnittelualue sijaitsee nykyisen yritysalueen yhtey-

dessä, minkä vuoksi alue muodostaa luontevan jatkeen olemassa 

olevalle työpaikka- ja teollisuusrakenteelle.   

Suunnittelualue on Kokemäen kaupungin omistuksessa.  

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-

sesti merkittäviä vaikutuksia. 

1.4. Asemakaavan esitystapa 

Asemakaava on laadittu siinä muodossa, mitä asemakaavan esi-

tystavasta säädetään maankäyttö- ja rakennuslain (nyk. alueiden-

käyttölaki) 55 §:ssä ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta 

(23.3.2023/432). Lain siirtymäsäännös huomioiden asemakaavan 

aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti. 
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2. La hto kohdat 

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista 

Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 18,5 hehtaaria. 

Luonnonympäristö 

Suunnittelualue on pääosin rakentamatonta, viljelyskäytössä ole-

vaa peltoaluetta sekä purettujen talousrakennusten ja työväena-

suntojen pihapiiriä. Etelässä alueeseen kuuluu myös rakennettua 

katualuetta.  

Suunnittelualueelta on yleiskaavatyön yhteydessä laadittu luonto-

selvitys vuonna 2023. Selvityksessä suunnittelualueelta ei ole ha-

vaittu erityisiä luonnon arvokohteita. Suunnittelualue ei sijoitu sel-

vityksen mukaiselle luonnon ydinalueelle.  

Kokemäenjokilaakson valtakunnallisesti arvokas kulttuurimai-

sema-alue sijaitsee lähimmillään noin 300 metrin päässä suunnit-

telualueesta pohjoiseen. Suunnittelualueen ja maisema-alueen vä-

liin sijoittuu asuinkiinteistöjä Kokemäenjoen rannassa.  

Suunnittelualueen ympäristöä.  

Rakennettu ympäristö 

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Lähiympäristössä sijait-

see pääosin yritystoimintaa. Alueen pohjoispuolella sijaitsee lisäksi 

asutusta. 
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Näkymä suunnittelualueelta pohjoispuolen asutuksen suuntaan.  

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 

Suunnittelualueelta on hiljattain purettu osayleiskaavan rakennus-

inventoinnissakin huomioituja Pyhänkorvan kartanon (Pyhämaa) 

talous- ja työväenrakennuksia. Pyhänkorvan kartanon pääraken-

nus sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella, ja suunnittelualue on 

aikanaan kattanut sen talousrakennuksia sekä työväenasuntoja.  

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoi-

tettu  maakunnallisesti merkittävää kulttuuriympäristöä. Inven-

tointikortin teksti kuitenkin viittaa suunnittelualueen ulkopuolella 

sijaitsevaan Pyhänkorvan kartanoon. Inventointikortin mukaan Ko-

kemäenkartanon historiaan läheisesti liittyvä Pyhänkorvan kartano 

sijaitsee Tulkkilan kylän laidassa tuuhean kuusiaidan ympä-

röimänä. Arkkitehti Katri Janssonin suunnittelema klassistinen pää-

rakennus valmistui 1933. Suuri kivinavetta on 1800-luvulta.  

Vireillä olevan maakuntakaavan päivitysinventoinnissa Pyhänkor-

van kartanon luokitus on muutettu paikallisesti merkittäväksi.  

Kokemäen rakennusinventoinnin 2010 mukaan suunnittelualueen 

tila on lohkottu 1990-luvulla Pyhänkorvan kartanosta ja se on nyt 

Kokemäen kaupungin omistuksessa. Tilalla on sijainnut kartanon 

vanha karjapiha ja työväen asunnot. Vanhinta rakennuskantaa 

edustavat kaksi työväenasuntoa, jotka on rakennettu 1800-luvun 

puolella. Alueella on lisäksi yksittäinen pieni työväenasunto ja 

sauna todennäköisesti 1800-1900-lukujen vaihteesta. 1800-luvun 

lopulla rakennettu kivinavetta on kaupungin toimesta purettu. 

1930-luvulla rakennettiin kanala ja sikala (purettu), kuivuri ja ma-

kasiini, paja, konesuojia ja hanhela. Pyhänkorvassa oli aikanaan 

Suomen suurin hanhitarha.  

Alueelta ei tunneta arkeologisen kulttuuriperinnön kohteita. Suun-

nittelualueen pohjoispuolella, osin samalla kiinteistöllä sijaitsee 

muutamia rautakautisia löytöpaikkoja (Pyhänkorva 2 ja Pyhän-

korva 3).  



Nosto Consulting Oy  9 (30) 

Kokemäen kaupunki: Kartanon asemakaava 
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos)  30.9.2026 

 

 

Maanomistus 

Suunnittelualue on Kokemäen kaupungin omistuksessa.  

Tekninen huolto 

Kaava-alueella on olemassa olevat vesihuolto- ja sähköverkostot.  

Maaperä 

 

Suunnittelualueen maaperä koostuu pääosin hiesusta. Pieniltä osin 

kaava-alueen lounaisosassa maaperä koostuu savesta. (Lähde 

Geologian tutkimuskeskus, maaperäkartta 1:20 000).  

2.2. Suunnittelutilanne 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 

14.12.2017. Päätös tuli voimaan 1.4.2018. 

Kaavahanketta koskevat valtakunnallisista alueidenkäyttötavoit-

teista ainakin seuraava: 

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

• Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta ai-

heutuvia ympäristö- ja terveyshaittoja. 
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• Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejä aiheut-

tavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vä-

lille jätetään riittävän suuri etäisyys, tai riskit hallitaan 

muulla tavoin. 

• Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaalira-

tapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten järjestelyratapi-

hat sijoitetaan riittävän etäälle asuinalueista, yleisten toi-

mintojen alueista ja luonnon kannalta herkistä alueista. 

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

• Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-

den alueiden ja ekologisten yhteyksien säilymistä 

• Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittä-

vyydestä sekä viheralueverkoston jatkuvuudesta 

Maakuntakaava 

Maakuntavaltuusto hyväksyi Sa-

takunnan maakuntakaavan ko-

kouksessaan 17.12.2009. Ym-

päristöministeriö on vahvistanut 

maakuntakaavan 30.11.2011. 

Maakuntakaava on tullut voi-

maan korkeimman hallinto-oi-

keuden päätöksellä 13.3.2013. 

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyväksyttiin maakuntaval-

tuustossa 13.12.2013 ja ympäristöministeriö vahvisti kaavan 

3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-

keimman hallinto-oikeuden päätöksellä 6.5.2016. Vaihemaakunta-

kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittävät tuulivoimatuo-

tannon alueet. 

Satakunnan maakuntavaltuusto hyväksyi 17.5.2019 Satakunnan 

vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston päätös sai lainvoi-

man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin 

20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-

tuotanto, soiden moninaiskäyttö (mm. suojelu ja virkistys), 

kauppa, maisema-alueet sekä rakennetut kulttuuriympäristöt. Vai-

hemaakuntakaava 2 yhdessä Satakunnan maakuntakaavan ja vai-

hemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankäyttö- ja rakennuslain 

mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja 

asemakaavaa sekä ryhdyttäessä muutoin toimenpiteisiin alueiden 

käytön järjestämiseksi. Lisäksi viranomaisten on suunnitellessaan 

alueiden käyttöä koskevia toimenpiteitä ja päättäessään niiden to-

teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon. 

Maakuntakaava ei ole 

voimassa oikeusvaikut-

teisen yleiskaavan alu-

eella ensimmäistä ase-

makaavaa laadittaessa 

(AKL 32 § 3 mom.). 
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Suunnittelualue on maakuntakaavoissa osoitettu taajamatoiminto-

jen alueeksi (A). Suunnittelualueelle on osoitettu myös maakun-

nallisesti merkittävää kulttuuriympäristöä (kh). Koko kaava-alue 

kuuluu lisäksi kaupunkikehittämisen kohdevyöhykkeeseen (kk-1, 

Kokemäenjokilaakson valtakunnallisesti merkittävä monikeskuksi-

nen aluerakenteen kehittämisvyöhyke) sekä matkailun kehittämis-

vyöhykkeeseen (mv-2, merkittävä kulttuuriympäristö- ja maise-

mamatkailun kehittämisen kohdevyöhyke). Suunnittelualue sisäl-

tyy myös suojavyöhykkeeseen (sv1). 

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmästä (epäviral-

linen): 

 

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavassa seuraavat kaava-

määräykset: 

  MATKAILUN KEHITTÄMISVYÖHYKE 

Kokemäenjokilaakson kulttuurimaisema-

vyöhyke 

(-2) Merkinnällä osoitetaan merkittävät kulttuu-

riympäristö- ja maisemamatkailun kehittämisen 

kohdevyöhykkeet. 

Suunnittelumääräys 

Vyöhykkeiden sisällä toteutettavassa alueidenkäytön suunnittelussa on 

kiinnitettävä erityistä huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-

lujen kehittämiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-

vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-

toarvoihin sekä olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. 
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Matkailuun liittyviä toimintoja suunniteltaessa ja vyöhykkeen vetovoi-

maisuutta kehitettäessä tulee ottaa huomioon vyöhykkeen erityisomi-

naisuudet ja niiden ominaispiirteiden säilyttäminen. 

KAUPUNKIKEHITTÄMISEN KOHDEVYÖHYKE 

Jokilaakso 

(-1) Merkinnällä osoitetaan Kokemäenjokilaakson 

valtakunnallisesti merkittävä, monikeskuksinen 

aluerakenteen kehittämisvyöhyke, jolle kohdistuu 

työpaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimin-

tojen, joukkoliikenteen ja palvelujen sekä virkistys-

verkoston pitkän aikavälin alueidenkäytöllisiä ja toi-

minnallisia yhteensovittamis- ja kehittämistarpeita. 

Suunnittelumääräys 

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetään korosta-

malla alueen keskuksien kehittämistä. Suunnittelulla tulee edistää alu-

een ominaispiirteitä ja liikenne-, energia- ja virkistysverkkojen toimin-

nallisuutta seudullisena kokonaisuutena, 

 

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE 

Merkinnällä osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-

lua edellyttävät asumiseen ja muille taajamatoimin-

noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja te-

ollisuudelle rakentamisalueita, pääväyliä pienempiä 

liikenneväyläalueita, virkistys- ja puistoalueita sekä 

erityisalueita.   

Suunnittelumääräys 

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittää erityistä huomiota yhdyskunta-

rakenteen eheyttämiseen ja täydentämiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-

kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankäyttö on so-

peutettava suunnittelulla ympäristöönsä tavalla, joka vahvistaa taaja-

man omaleimaisuutta. 

Täydennysrakentamista ja muuta alueiden käyttöä suunniteltaessa on 

otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-

naispiirteet sekä viher- ja virkistysverkko.  

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-

kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestäviltä, korkeatasoi-

silta alueilta, osana alueen yhtenäistä viher- ja virkistysverkkoa.  

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpei-

den perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vähittäis-

kaupan suuryksiköitä silloin, kun kyseiset yksiköt ovat merkitykseltään 

paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja hai-

talliset vaikutukset voidaan välttää.  

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan 

kaupan suuryksikköjen sijoittumisalueeksi.  

Kaupan suuryksiköiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnit-

telussa määritellä paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksiköiden toteu-

tumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa 

muun taajamarakenteen ja liikennejärjestelmien toteutukseen.  
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MAAKUNNALLISESTI MERKITTÄVÄ KULTTUU-

RIYMPÄRISTÖ  

Merkinnällä osoitetaan maakunnallisesti ja seudulli-

sesti merkittävät kulttuuriympäristöt ja rakennus-

perintökohteet. 

Karttateknistä syistä kaavakartassa on esitetty kes-

kusta-alueiden kulttuuriympäristöt mittakaavassa 

1:20 000.  

Suunnittelumääräys 

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa o otettava huomioon 

alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, että ediste-

tään niihin liittyvien arvojen säilymistä ja kehittämistä mukaan lukien 

avoimet viljelyalueet.  

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, 

jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviran-

omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.  

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lähiympäristön suunnittelussa 

on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympä-

ristöarvot sekä huolehdittava, ettei toimenpiteillä ja hankkeilla vaaran-

neta tai heikennetä edellä mainittujen arvojen säilymistä.  

SUOJAVYÖHYKE 

Merkinnällä osoitetaan alueita, joilla alueiden käyt-

töä on läheisen alueen toiminnan tai muun ympäris-

töönsä käyttörajoituksia aiheuttavan luonteen 

vuoksi rajoitettava.  

-1 Merkinnällä osoitetaan vaarallisia kemikaaleja val-

mistavan tai varastoivan laitoksen suojavyöhyke 

(konsultointivyöhyke).  

 Suunnittelumääräys 

 Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai 

vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuk-

sesta ympäristölle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti ai-

heutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoitta-

mista suojavyöhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle sekä tar-

vittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lau-

sunnon antamiseen.  

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumääräykset: 

Tulvasuojelu 

Suunnittelumääräys 

Alueidenkäytön suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten 

mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvät riskit. Uutta rakentamista ei tule si-

joittaa tulvavaara-alueille. Tästä voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutussel-

vityksiin perustuen osoitetaan, että tulvariskit pystytään hallitsemaan ja että ra-

kentaminen on kestävän kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville 
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herkkiä toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympäristöviran-

omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. 

Tieliikenne 

Suunnittelumääräys 

Niitä alueita, joiden käyttöönotto edellyttää liikenneturvallisuus- tai muista syistä 

päätien siirtämistä tai poikittaisyhteyksien parantamista, ei pääsääntöisesti tule 

ottaa käyttöön ennen kuin kyseiset liikenneverkon parantamistoimenpiteet on 

suoritettu. 

Rantarakentaminen 

Suunnittelumääräys 

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, että rakentaminen suunnitellaan 

ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltään kestäville ranta-alueille, turvaten kul-

lakin vesistöalueella riittävät yleiset virkistyskäyttömahdollisuudet ja yhtenäisen 

vapaan ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on tur-

vattava myös maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen alu-

eellinen edustavuus. 

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskäyttö-

alueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, pal-

velujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon järjestäminen. 

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua välille 0-8 loma-asuntoa 

mitoitusrantaviivakilometriä kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi 

olla perustellusti suurempi. 

Vesien tila 

Suunnittelumääräys 

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkäytön suunnittelun 

oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien to-

teuttamista edistävää. 

Vesiensuojelullisesti erityisen herkillä, kaltevilla sekä eroosio- ja tulvaherkillä ve-

sistöjen rannoilla tulee maankäyttö- ja rakennuslain mukainen alueidenkäyttö 

suunnitella siten, että estetään tai vähennetään ravinteiden, kiintoaineen ja hai-

tallisten aineiden huuhtoutumista vesistöihin. 

Satakunnan maakuntakaava 2050 

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on käynnistynyt 

vuoden 2021 lopussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan 

kaikki maankäyttömuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana, 

jolloin käsitellään alueiden käytön ja yhdyskuntarakenteen peri-

aatteet ja kehittämisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakun-

nan alueella. 
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Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnan keskeisenä lähtö-

kohtana ovat voimassa olevat Satakunnan maakuntakaava, Sata-

kunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakunta-

kaava 2, joiden kaavamerkintöjä ja määräyksiä tarkastellaan uu-

distuneiden valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden, uusim-

pien selvitysten, suunnitelmien ja inventointitietojen nojalla. Tar-

koituksena on, että voimaan tullessaan Satakunnan maakunta-

kaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja vaihemaa-

kuntakaavat.  

Satakunnan maakuntakaava 2050 on edennyt ehdotusvaiheeseen. 

Satakunnan maakuntahallitus päätti kokouksessaan 23.2.2026 § 6 

pyytää Satakunnan maakuntakaavan 2050 ehdotusvaiheen 1 ai-

neistosta lausunnot maankäyttö- ja rakennusasetuksen 13 §:n mu-

kaisesti.  

Suunnittelualue on kaavaehdotuksessa osoitettu taajamatoiminto-

jen alueeksi (A) sekä työpaikka-alueeksi (TP). Suunnittelualue si-

joittuu lisäksi kaupunkikehittämisen vyöhykkeelle (kk) sekä mat-

kailun ja virkistyksen kehittämisvyöhykkeelle (mv). 

 
Ote Maakuntakaava 2050 -ehdotuksesta.  

Yleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa Kokemäen kaupunginvaltuuston 

11.5.2026 § 16 hyväksymä Keskustaajaman osayleiskaava. Suun-

nittelualue on osayleiskaavassa osoitettu pienin toimenpitein kehi-

tettäväksi työpaikka-alueeksi (TP) sekä maa- ja metsätalousval-

taiseksi alueeksi (M-2). Maa- ja metsätalousalue on  keskusta-alu-
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een tulevaa laajentumis- ja kehittämisaluetta. Alueella on mahdol-

lista jatkaa nykyisen kaltaista toimintaa, mutta kaikissa alueen ke-

hittämistoimissa tulee varistaa, ettei  toiminta aiheuta haittaa tu-

levalle kaavoitukselle. Alueen merkittävä muuttaminen tulee rat-

kaista asemakaavalla. Suunnittelualuetta halkoo lisäksi 10 m sel-

vitysalueen ulkopuolella kulkeva viiva, jolla on osoitettu keskustan 

laajenemisalue. Alueen läheisyyteen on osoitettu myös viheryh-

teystarpeen merkintä. Eteläosassa suunnittelualuetta kulkee yh-

dystie/kokoojakatu. Kadun yhteyteen on osoitettu kevyen liiken-

teen yhteystarpeen merkintä. Suunnittelualue sijoittuu kokonai-

suudessaan alueelle, jota koskee yleiskaavassa tiivistämis-/eheyt-

tämistarve.  

 
Ote Keskustaajaman osayleiskaavasta.  
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Asemakaava 

Suunnittelualue on pääosin asemakaavoittamatonta aluetta. Alue 

rajautuu pohjoisessa 11.11.1971 vahvistuneeseen Pyhänkorven 

kylän rakennuskaavaan, idässä kaupunginvaltuuston 17.3.2003 

hyväksymään Teljänportin asemakaavaan ja lännessä Lounasi-

Suomen ympäristökeskuksen 24.7.1998 vahvistamaan Skaffarin 

asemakaavaan sekä ympäristölautakunnan 6.2.2001 hyväksy-

mään Lämpöyhtiön asemakaavaan. Luoteisreunastaan suunnitte-

lualue sijoittuu Skaffarin asemakaavan katualueelle. 
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Suunnittelualueen viitteellinen sijainti kaupungin asemakaavayhdistelmässä.  

Rakennusjärjestys 

Kokemäen kaupungissa on voimassa 1.8.2022 voimaan tullut ra-

kennusjärjestys. Vuoden 2025 alusta voimaan tulleen rakentamis-

lain mukaan kaupungin tulee uusia rakennusjärjestys uuden lain 

mukaiseksi vuoden 2026 loppuun mennessä. Kaupungissa on vi-

reillä rakennusjärjestyksen uusiminen. 

Vanha rakennuskanta 

Alueella ei sijaitse erityisesti kaavoituksessa huomioitavaa vanhaa 

rakennuskantaa.  

Kaavan pohjakartta 

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Kokemäen kaupungin ylläpitämä 

pohjakartta. Pohjakartta täyttää alueidenkäyttölain 

(11.4.2014/323) 54 a §:ssä asemakaavan pohjakartalle asetetut 

vaatimukset. 

Rakennuskiellot 

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa. 
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3. Suunnittelun vaiheet 

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun käynnistäminen 

Kaavatyö on käynnistynyt Kokemäen kaupungin aloitteesta.  

3.2. Osallistuminen ja yhteistyö 

Viranomaisyhteistyö 

Täydennetään kaavahankkeen edetessä. 

Kaavaprosessin aikana järjestetään viranomaisneuvotteluja tar-

peen mukaan. Kaavan nähtävilläolovaiheiden yhteydessä pyyde-

tään viranomaisten lausunnot.  

Osalliset ja vireille tulo sekä kaavaluonnos 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri 

tahoja.  

Kokemäen kaupunginhallitus on tehnyt asemakaavan vireilletulo-

päätöksen __.__.2026 § __. Kaavahankkeen vireilletulosta on kuu-

lutettu __.__.202_. Hankkeen alueidenkäyttölain 63 §:n mukainen 

osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekä 30.9.2026 päi-

vätty kaavaluonnos ovat olleet nähtävillä kaupungin internetsivuilla 

sekä teknisen osaston kaavoitustoimessa __.__.-__.__.202_.  

Kaavaehdotus 

Kokemäen kaupunginhallitus on käsitellyt __.__.___ päivätyn kaa-

vaehdotuksen kokouksessaan __.__.____ § __. 

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nähtävillä __.__. – __.__.____. 

Kaavan hyväksyminen 

(TÄYDENNETÄÄN HYVÄKSYMISVAIHEESSA) 
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4. Asemakaavan kuvaus 

4.1. Kaavan rakenne 

Kaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-

etta (T), lähivirkistysaluetta (VL) sekä katualuetta.  

Mitoitus 

Kaavan pinta-ala on yhteensä noin 18,45 hehtaaria.  Teollisuus- ja 

varastorakennusten korttelialuetta (T) muodostuu noin 15,29 heh-

taaria, lähivirkistysaluetta (VL) noin 1,94 hehtaaria ja katua noin 

1,23 hehtaaria.  

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta teollisuus- ja varastora-

kennusten korttelialueelle tehokkuusluvun e=0.40 mukaisesti yh-

teensä 60912 m2. 

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-

van seurantalomakkeella (liite 1). 

4.2. Aluevaraukset 

Kaavamerkinnät ovat ympäristöministeriön voimassa olevien oh-

jeiden mukaisia. 

Liitteenä ovat kaavakartta, kaavamerkinnät ja -määräykset 

(liite 3). 

Korttelialueet 

 

Muut alueet 

 

Liikennealueet 
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Kadut ja tiet 

Kaavassa on osoitettu katuna olemassa olevan Voimakadun osuus.  

4.3. Asemakaavan vaikutukset 

Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta  

Suunnittelualue sijoittuu osin yleiskaavan mukaiselle maa- ja met-

sätalousalueelle (M-2), joka on keskusta-alueen tulevaisuuden laa-

jentumis- ja kehittämisaluetta. Alueella on mahdollista jatkaa ny-

kyisen kaltaista toimintaa, mutta kaikissa alueen kehittämistoi-

missa tulee varmistaa, ettei toiminta aiheuta haittaa tulevalle kaa-

voitukselle. Alueen merkittävä muuttaminen tulee ratkaista ase-

makaava. Vastaavalle alueelle on osoitettu myös 10 m selvitysalu-

een ulkopuolella kulkeva viiva, jolla on osoitettu keskustan laaje-

nemisalue. Alueen tuleva maankäyttö ratkaistaan tulevaisuuden 

tarpeiden mukaan. Alueen rakentaminen tulee sovittaa taajamaku-

vaan sopivaksi.  

Lisäksi suunnittelualue on osoitettu pienin toimenpitein kehitettä-

väksi työpaikka-alueeksi. Alue on potentiaalinen täydennysraken-

tamisen alue, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Pieniltä 

osin pohjoisreunasta alue on myös pienin toimenpitein kehitettä-

vää työpaikka- ja asuntoaluetta. Alueelle voidaan sijoittaa asu-

mista sekä sellaisia työpaikkatoimintoja, jotka eivät aiheuta ympä-

ristöön häiriötä, kuten melua, ilman pilaantumista tai merkittävästi 

raskasta liikennettä. Alueelle saa sijoittaa myymälätiloja. Alueelle 

ei saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikköä.  

Koska asemakaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastoaluetta oi-

keusvaikutteisen osayleiskaavan työpaikka-alueelle sekä maa- ja 

metsätalousalueelle, poiketaan asemakaavassa oikeusvaikuttei-

sesta osayleiskaavasta.  

Ympäristöministeriön ohjeistuksen mukaan yleiskaavassa työ-

paikka-alueen merkinnällä osoitetaan monipuoliset työpaikka-alu-

eet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutyöpaikkoja, ympäristöhäi-

riötä aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvää myymälätilaa 

sekä varastointia. Alueen toimintojen määrittelyssä ratkaisevaa on 

toiminnan vaikutus ympäristöön. Esimerkiksi tuotannollisen toi-

minnan on oltava ympäristövaikutuksiltaan rinnastettavissa toimis-

totyyppiseen työhön. Hiljattain voimaan tulleen osayleiskaavan 

työpaikka-alueelle on kuitenkin asemakaavoissa osoitettu laajalti 

liike- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, joten teolli-

suustoimintojen on tulkittu sopeutuvan osayleiskaavassa esitet-
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tyyn työpaikka-alueen käyttötarkoitukseen. Kaava-alue toimii tä-

män länsipuolisen liike- teollisuus ja varastorakennusten alueen 

luontevana jatkeena ja vastaa kaupungin kasvaviin yritystonttitar-

peisiin.  

Yleiskaavassa on osoitettu uutta teollisuusaluetta esimerkiksi val-

tatien eteläpuolelle, mutta kyseinen alue on jo varattu uusien teol-

lisuustoimijoiden tarpeisiin, ja alueen asemakaavoitus käynnis-

tetty. Nyt kaavoitettava alue on katsottu toteutusjärjestyksessä 

seuraavaksi potentiaalisesti kaavoitettavaksi alueeksi.  

Olemassa olevan asutuksen ja teollisuus- ja varastotoimintojen vä-

liin on osoitettu yhteensä noin 1,9 hehtaarin suuruinen lähivirkis-

tysalue. Kaava-alueen itäpuolella sijaitsee rakentamattomia rivita-

lojen rakennuspaikkoja.  

Yleiskaavallinen tarkastelu 

Koska kaavassa poiketaan osittain oikeusvaikutteisesta yleiskaa-

vasta, laaditaan kaavatyössä yleiskaavallista tarkastelua ja käy-

dään läpi alueidenkäyttölaissa esitettyjen yleiskaavan sisältövaati-

musten täyttyminen. Arviointi suoritetaan käymällä läpi alueiden-

käyttölaissa esitetyt yleiskaavan sisältövaatimukset ja arvioimalla 

niiden toteutumista (AKL 39 §, 2.momentti kohdat 1-9). 

AKL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-

suus ja ekologinen kestävyys 

Kaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-

etta sekä lähivirkistysaluetta. Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan 

taajama- ja yritysalueen yhteyteen ja täydentää yhdyskuntaraken-

netta nykyiseen katuverkkoon ja teknisen huollon verkostoihin tu-

keutuen. Alueen sijainti mahdollistaa uusien rakennuspaikkojen to-

teutumisen ilman yhdyskuntarakenteesta erillään olevan alueen 

muodostumista. Olemassa olevien verkostojen hyödyntäminen tu-

kee yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja voi vähentää uuden infra-

struktuurin rakentamistarvetta sekä siitä aiheutuvia kustannuksia.  

Kaavan toteuttaminen vähentää viljelykäytössä olevan peltoalueen 

määrää ja lisää vettä läpäisemättömiä pintoja. Ekologisen kestä-

vyyden kannalta vaikutuksia voidaan lieventää huolehtimalla hule-

vesien hallinnasta sekä säilyttämällä alueella vettä läpäiseviä pin-

toja. Alueelta ei ole yleiskaavatyön yhteydessä laaditussa luonto-

selvityksessä tunnistettu erityisiä luonnon arvokohteita eikä se si-

joitu luonnon ydinalueelle. Kokonaisuutena ratkaisu hyödyntää ole-

massa olevaa yhdyskuntarakennetta, mutta muuttaa nykyistä pel-

toympäristöä rakennetuksi alueeksi.  
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AKL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväk-

sikäyttö 

Kaava-alue sijoittuu Kokemäen keskustaajaman olemassa olevan 

yritysalueen yhteyteen ja rajautuu voimassa oleviin asemakaavoi-

hin. Alueen toteuttamisessa voidaan hyödyntää nykyistä katuverk-

koa sekä alueella olevia vesihuolto- ja sähköverkostoja. Kaava täy-

dentää nykyistä yhdyskuntarakennetta ja muodostaa olemassa 

olevan teollisuus- ja varastoalueen luontevan jatkeen. Sijainti 

mahdollistaa uusien rakennuspaikkojen toteuttamisen ilman yh-

dyskuntarakenteesta erillisen alueen muodostumista. Asemakaava 

tukee siten olemassa olevan yhdyskuntarakenteen, liikenneverkon 

ja teknisen huollon verkostojen tarkoituksenmukaista hyödyntä-

mistä.  

AKL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus 

Kaavassa  ei osoiteta alueita asumiseen. Kaava-alue sijoittuu ole-

massa olevan taajamarakenteen yhteyteen, jossa asuminen ja pal-

velut sijaitsevat suhteellisen lähellä. Kokemäen keskustaajaman 

palvelut sijaitsevat noin kilometrin etäisyydellä suunnittelualu-

eesta, minkä vuoksi alue on hyvin saavutettavissa sekä työnteki-

jöiden, asiakkaiden että yritystoiminnan tarpeiden näkökulmasta. 

Kaava ei vähennä olemassa olevien asuinalueiden määrää eikä estä 

yleiskaavassa osoitettujen muiden asumiseen tarkoitettujen aluei-

den toteuttamista. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva 

olemassa oleva asutus sekä teollisuusalueen ja asutuksen väliin 

osoitettu lähivirkistysalue tukevat eri maankäyttömuotojen yh-

teensovittamista. Kaavan voidaan arvioida turvaavan asumisen 

tarpeiden huomioon ottamisen alueen olosuhteet ja käyttötarkoitus 

huomioiden.   

AKL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-

liikenteen ja kevyen liikenteen, sekä energia-, vesi- ja jätehuollon 

tarkoituksenmukaiseen järjestämiseen ympäristön, luonnonvaro-

jen ja talouden kannalta kestävällä tavalla 

Kaava tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon sekä alueella 

jo sijaitseviin teknisen huollon verkostoihin. Suunnittelualueen 

saavutettavuus perustuu nykyiseen katuverkkoon, ja alueelle lii-

kennöinti voidaan järjestää olemassa olevan Voimakadun kautta 

sekä kaavoitettujen Pyhänkorvantien sekä Kartanonvoiman kautta.  

Alue on liitettävissä vesihuolto- ja sähköverkostoihin.  

Kaava mahdollistaa myös kevyen liikenteen yhteyksien kehittämi-

sen. Voimakadun katualuevaraus mahdollistaa kevyen liikenteen 
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väylän toteuttamisen kadun yhteyteen, mikä parantaa alueen saa-

vutettavuutta eri kulkumuodoilla. Suunnittelualue sijaitsee lisäksi 

lähellä olemassa olevia joukkoliikenneyhteyksiä. Lähin linja-auto-

pysäkki sijaitsee Satakunnantiellä kaava-alueen pohjoispuolella. 

Peipohjan rautatieasema sijaitsee noin kolmen kilometrin etäisyy-

dellä suunnittelualueesta.  

AKL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja 

eri väestöryhmien kannalta tasapainoiseen elinympäristöön 

Kaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-

etta olemassa olevan yritysalueen yhteyteen. Suunnittelualueen 

pohjoispuolella sijaitsee olemassa olevaa asutusta, minkä vuoksi 

kaavassa on kiinnitetty huomiota eri maankäyttömuotojen yhteen-

sovittamiseen. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden 

sekä asutuksen väliin on osoitettu noin 1,9 hehtaarin suuruinen lä-

hivirkistysalue, joka toimii suojaavana vyöhykkeenä eri toimintojen 

välillä.  

Kaavan toteutuminen voi lisätä alueen henkilö- ja raskasta liiken-

nettä, mistä saattaa aiheutua esimerkiksi melu- tai pölyvaikutuk-

sia. Vaikutusten merkittävyys riippuu alueelle sijoittuvien toimin-

tojen laadusta, laajuudesta ja toteutustavasta. Kaava ei mahdol-

lista toimintojen sijoittumista välittömästi olemassa olevan asutuk-

sen yhteyteen, ja mahdollisia haitallisia vaikutuksia voidaan hallita 

tarkemman suunnittelun yhteydessä.  

Kaavan voidaan arvioida mahdollistavan turvallisen ja terveellisen 

elinympäristön muodostumisen, kun alueen jatkosuunnittelussa ja 

toteutuksessa huolehditaan liikenneturvallisuudesta sekä ympäris-

töhäiriöiden hallinnasta.  

AKL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelämän toimintaedellytykset 

Uudet yritystontit voivat parantaa nykyisten yritysten laajentumis-

mahdollisuuksia sekä mahdollistaa uusien toimijoiden sijoittumisen 

alueelle. Kaava vastaa siten kaupungin yritystonttitarpeisiin ja tu-

kee elinkeinoelämän toimintaedellytysten kehittämistä.  

Kaava-alueen sijainti edistää alueen toteuttamiskelpoisuutta ja 

mahdollistaa yritysalueen laajenemisen nykyistä yhdyskuntara-

kennetta hyödyntäen. Kaavan toteutumisella saattaa olla myöntei-

siä vaikutuksia työpaikkojen määrään ja kaupungin elinkeinoelä-

män toimintaedellytyksiin.  
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AKL 39.2 § kohta 7: Ympäristöhaittojen vähentäminen 

Kaava sallii teollisuustoiminnan harjoittamisen alueella. Ympäristö-

haittojen vähentämiseksi teollisuus- ja varastorakennusten kortte-

lialueiden sekä olemassa olevan asutuksen väliin on osoitettu noin 

1,9 hehtaarin suuruinen lähivirkistysalue. Alue toimii suojaavana 

vyöhykkeenä eri maankäyttömuotojen välillä ja lieventää mahdol-

lisia ympäristöhäiriöitä lähialueen asutukselle.  

Kaavan toteuttaminen voi lisätä alueen henkilö- ja raskasta liiken-

nettä sekä aiheuttaa toiminnan luonteesta riippuen esimerkiksi 

melu- tai pölyvaikutuksia. Vaikutuksien laajuus ja merkittävyys 

riippuvat alueelle sijoittuvien toimintojen laadusta, laajuudesta ja 

toteutustavasta.   

AKL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympäristön, maiseman ja luon-

nonarvojen vaaliminen 

Suunnittelualueelle ei sijaitse nykyisin rakennetun kulttuuriympä-

ristön arvokohteita tai tunnettuja arkeologisen kulttuuriperinnön 

kohteita. Alueella aiemmin sijainnut Pyhänkorvan kartanon talous-

rakennuksiin ja työväen asuntoihin kuulunut rakennuskanta on pu-

rettu. 

Kaavan toteuttaminen muuttaa nykyistä avoimeen peltoympäris-

töön ja entiseen pihapiiriin liittyvää maisemaa rakennetummaksi 

ympäristöksi. Alueelta ei ole tunnistettu erityisiä luontoarvoja.  

Suunnittelualue sijaitsee lähellä Kokemäenjokilaakson valtakun-

nallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta. Suunnittelualueen 

ja maisema-alueen väliin sijoittuva asutus, peltoalueet ja puusto 

rajoittavat uuden rakentamisen näkymistä jokilaakson suuntaan. 

Kaavassa on rakennusten suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi 

osoitettu kaksi, mikä osaltaan vähentää rakentamisen maisema-

vaikutuksia.  

AKL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys 

Kaavassa on osoitettu noin 1,9 hehtaarin suuruinen lähivirkistys-

alue kaava-alueen pohjoisosaan teollisuus- ja varastorakennusten 

korttelialueen sekä olemassa olevan asutuksen väliin. Aluevaraus 

turvaa virkistyskäyttöön soveltuvan alueen säilymisen osana alu-

een maankäyttöä ja toimii samalla eri maankäyttömuotojen väli-

senä suojavyöhykkeenä.  
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Kaavan toteuttaminen muuttaa osan nykyisestä viljelykäytössä 

olevasta peltoalueesta rakennetuksi ympäristöksi. Alueella sijaitse-

vaa tieverkostoa on jossain määrin hyödynnetty myös virkistys-

käytössä, mutta kaava ei olennaisesti vähennä nykyisten virkistys-

alueiden määrää. Osoitettu lähivirkistysalue mahdollistaa alueen 

virkistyskäytön myös tulevaisuudessa ja säilyttää viheryhteyksiä 

rakennetun ympäristön yhteydessä.  

Kaavan voidaan arvioida turvaavan virkistykseen soveltuvien alu-

eiden riittävyyden alueen olosuhteet ja käyttötarkoitus huomioon 

ottaen.  

Johtopäätökset 

Kaava täyttää yleiskaavan sisältövaatimukset. 

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Väestörakenne ja -kehitys alueella 

Kaavalla saattaa olla välillisiä myönteisiä vaikutuksia väestökehi-

tykseen, mikäli alueelle sijoittuu teollisuusalueen laajentumisen 

myötä uusia yrityksiä ja työpaikkoja.  

Yhdyskuntarakenne 

Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta. Kaava-alue tukeutuu 

olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja sijoittuu luontevaksi 

jatkeeksi voimassa oleville asemakaavoille sekä alueen nykyisille 

yritystoiminnoille. Alueen toteuttamisessa voidaan hyödyntää ole-

massa olevaa katuverkkoa ja teknisen huollonverkostoja. Kaava 

tiivistää ja täydentää Kokemäen keskustaajaman yhdyskuntara-

kennetta osoittamalla uutta teollisuus- ja varastorakentamista ny-

kyisen rakenteen yhteyteen.  

Palvelut ja työpaikat 

Kaava-alueella tukeudutaan lähipalvelujen osalta Kokemäen kes-

kustan palveluihin, jotka sijaitsevat noin kilometrin etäisyydellä 

suunnittelualueesta ja ovat siten hyvin saavutettavissa. Kaava 

mahdollistaa uusien teollisuus- ja varastotoimintojen sijoittumisen 

alueelle sekä olemassa olevan yritysalueen laajentumisen. Toteu-

tuessaan kaava voi lisätä alueen työpaikkaomavaraisuutta ja vah-

vistaa kaupungin elinkeinoelämän toimintaedellytyksiä tarjoamalla 

uusia yritystontteja kysyntää vastaavasti. Arvioitujen vaikutusten 

laajuus riippuu kuitenkin alueen tulevasta toteutumisesta ja sijoit-

tuvien yritysten määrästä.   
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Liikenne 

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Kaavan to-

teutuminen saattaa lisätä alueen henkilö- ja raskasta liikennettä, 

mutta liikennemäärien kasvu riippuu alueelle sijoittuvien toiminto-

jen laadusta ja laajuudesta. Liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat 

ensisijaisesti Voimakadulle ja alueen muulle katuverkolle. Voima-

kadun katualueen mitoituksessa on varauduttu kevyen liikenteen 

väylän toteuttamiseen, mikä parantaisi alueen saavutettavuutta eri 

kulkumuodoilla. 

Kaava-alue on saavutettavissa myös linja-autolla. Lähin linja-auto-

pysäkki sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella Satakunnantiellä. 

Peipohjassa sijaitsevalle juna-asemalle on kaava-alueelta matkaa 

noin kolme kilometriä.   

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 

Suunnittelualueella ei sijaitse nykyisin rakennetun kulttuuriympä-

ristön arvokohteita tai tunnettuja arkeologisen kulttuuriperinnön 

kohteita. Alueella aiemmin sijainnut Pyhänkorvan kartanon talous-

rakennuksiin ja työväen asuntoihin kuulunut rakennuskanta on pu-

rettu. Pyhänkorvan kartanon päärakennus sijaitsee suunnittelualu-

een ulkopuolella. Kaavan toteuttaminen muuttaa kartanon entiseen 

pihapiiriin ja sitä ympäröivään peltoalueeseen liittynyttä ympäris-

töä, mutta ei kohdistu säilyneisiin rakennettuihin kulttuuriympäris-

tökohteisiin. 

Tekninen huolto 

Kaava-alue on liitettävissä olemassa oleviin vesihuolto-, hulevesi- 

ja sähköverkostoihin. Rakentaminen lisää vettä läpäisemättömien 

pintojen määrää ja siten muodostuvien hulevesien määrää. Hule-

vesien hallinta tulee huomioida alueen jatkosuunnittelussa. 

Sosiaalinen ympäristö ja virkistys 

Kaavan toteuttaminen muuttaa pääosin viljelyskäytössä ollutta 

aluetta rakennetuksi ympäristöksi, mutta ei oleellisesti vähennä 

nykyisten virkistysalueiden määrää. Alueella sijaitsevaa tieverkos-

toa on jossakin määrin tosin käytetty nykytilanteessa virkistyk-

seen. Kaava-alueen pohjoisosaan osoitettu noin 1,9 hehtaarin suu-

ruinen lähivirkistysalue sijoittuu teollisuus- ja varastorakennusten 

korttelialueen sekä olemassa olevan asutuksen väliin. Aluevaraus 

mahdollistaa alueen virkistyskäytön myös tulevaisuudessa sekä 

lieventää uuden rakentamisen mahdollisia vaikutuksia lähialueen 

asuinviihtyvyyteen.  
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Maisemarakenne, luonnonolot 

Suunnittelualue on pääosin viljelykäytössä olevaa peltoaluetta ja 

entisten talousrakennusten pihapiiriä. Yleiskaavatyön yhteydessä 

laaditun luontoselvityksen perusteella alueella ei ole havaittu eri-

tyisiä luonnon arvokohteita eikä alue sijoitu luonnon ydinalueelle. 

Kaavan toteuttaminen muuttaa avoimen peltoympäristön rakenne-

tuksi teollisuusympäristöksi ja vähentää viljelykäytössä olevan alu-

een määrää. Suunnittelualue sijaitsee lähellä Kokemäenjokilaakson 

valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta. Suunnitte-

lualueen ja maisema-alueen väliin sijoittuvat asutus, peltoalue ja 

Kokemäenjoen rantapuusto rajoittavat uuden rakentamisen näky-

vyyttä jokilaakson suuntaan. Kaavassa rakennusten suurimmaksi 

sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu kaksi, mikä osaltaan rajoittaa 

rakentamisen näkymistä ympäröivässä maisemassa. 

Pohjavedet ja pienilmasto 

Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle eikä vedenhan-

kintaan soveltuvalle pohjavesialueelle. Kaavan toteuttaminen lisää 

vettä läpäisemättömien pintojen määrää, mikä voi vähentää sade- 

ja sulamisvesien imeytymistä maaperään sekä lisätä pintavalun-

taa. Mahdollisia vaikutuksia pohjaveden muodostumiseen ja laa-

tuun voidaan ehkäistä huolehtimalla hulevesien asianmukaisesta 

hallinnasta sekä ehkäisemällä haitallisten aineiden pääsy maape-

rään rakentamisen ja alueella harjoitettavan toiminnan aikana. 

Avoimen peltoalueen muuttuminen rakennetuksi teollisuusympä-

ristöksi voi aiheuttaa paikallisia muutoksia pienilmastoon esimer-

kiksi lisäämällä lämpöä varastoivien pintojen määrää sekä muutta-

malla alueen tuuli- ja varjostusolosuhteita. Vaikutusten arvioidaan 

jäävän paikallisiksi, ja niitä voidaan lieventää säilyttämällä ja lisää-

mällä kasvillisuutta sekä hyödyntämällä vettä läpäiseviä pintoja 

alueen jatkosuunnittelussa. 

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen 

Liikenneturvallisuus 

Kaavan toteutumisesta aiheutuva henkilö- ja raskas liikenne voi 

vaikuttaa liikenneturvallisuuteen erityisesti liittymissä sekä jalan-

kulun ja pyöräliikenteen yhteyksillä. Vaikutusten merkittävyys riip-

puu alueelle sijoittuvien toimintojen laadusta, liikenteen määrästä 

ja ajoittumisesta. Voimakadun yhteyteen varattu jalankulun ja 

pyöräliikenteen väylä mahdollistaisi eri liikennemuotojen erottami-
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sen toisistaan ja parantaisi liikenneturvallisuutta. Jatkosuunnitte-

lussa tulee kiinnittää huomiota liittymien toimivuuteen ja näkyvyy-

teen sekä raskaan liikenteen reittien ja jalankulun ja pyöräliiken-

teen yhteyksien turvalliseen järjestämiseen. 

Ihmisten elinolot ja elinympäristö 

Kaavan toteutumisella voi olla myönteisiä vaikutuksia ihmisten 

elinoloihin, mikäli alueelle sijoittuvat yritykset lisäävät työpaikkoja 

ja vahvistavat paikallisia elinkeinotoiminnan mahdollisuuksia. Avoi-

men peltoalueen osoittaminen teollisuus- ja varastoalueeksi muut-

taa lähialueen ympäristön luonnetta ja maisemakuvaa. Alueelle si-

joittuvista toiminnoista ja liikenteestä saattaa lisäksi aiheutua lä-

hiympäristöön melu- tai pölyvaikutuksia. Vaikutusten laajuus ja 

merkittävyys riippuvat alueelle sijoittuvien toimintojen laadusta, 

toteutuksen laajuudesta ja toimintojen ajoittumisesta. Kaava-alu-

een pohjoisosaan asutuksen ja teollisuus- ja varastorakennusten 

korttelialueen väliin osoitettu lähivirkistysalue säilyttää virkistys-

käyttöön soveltuvaa ympäristöä ja toimii eri maankäyttömuotojen 

välisenä vyöhykkeenä. Elinympäristön terveellisyys ja viihtyisyys 

tulee ottaa huomioon alueen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa. 

Vaikutukset yritystoimintaan 

Kaava laajentaa olemassa olevaa yritysaluetta ja lisää teollisuus- 

ja varastotoimintaan soveltuvien rakennuspaikkojen tarjontaa. 

Tämä voi parantaa nykyisten yritysten laajentumismahdollisuuksia 

sekä mahdollistaa uusien toimijoiden sijoittumisen alueelle. Kaavan 

toteutumisella saattaa siten olla myönteisiä vaikutuksia kaupungin 

elinkeinoelämän toimintaedellytyksiin, yritystonttitarjontaan ja 

työpaikkojen määrään. Vaikutusten laajuus riippuu alueen toteutu-

misesta sekä sinne sijoittuvien yritysten määrästä ja toiminnan 

luonteesta. 

Asemakaavan muut vaikutukset 

Kaavalla ei arvioida olevan muita erityisiä vaikutuksia.  
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5. Asemakaavan toteutus 

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisäksi 

tämä kaavaselostus. 

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus 

Alueen toteuttaminen voidaan käynnistää, kun asemakaava on tul-

lut kuulutuksella voimaan. 

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitää varmistaa, että mahdolli-

sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa pääsy 

onnettomuuskohteeseen. 

Kaava-alueen toteuttamisessa tulee estää haitallisten vieraslajien 

leviäminen erityisesti maa-ainesten käsittelyn ja rakentamistoi-

menpiteiden yhteydessä. Haitallisten vieraslajien torjunnasta sää-

detään laissa vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 

(1709/2015), jonka mukaisesti kiinteistön omistajan tai haltijan tu-

lee huolehtia vieraslajien hävittämisestä ja leviämisen estämisestä. 

Tarvittavat torjuntatoimenpiteet toteutetaan alueen rakentamisen 

ja käytön yhteydessä voimassa olevaa lainsäädäntöä ja viranomai-

sohjeita noudattaen. 

5.3. Toteutuksen seuranta 

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kokemäen 

kaupunki. 
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