KOKEMAEN KAUPUNKI
KARTANON ASEMAKAAVA

KAAVASELOSTUS

Kaavaluonnos

Versio 0.9

30.9.2026

Nosto Consulting Oy

12620




Nosto Consulting Oy 2 (30)

Kokemaen kaupunki: Kartanon asemakaava

Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 30.9.2026
Sisdllysluettelo
1. Perus- ja tunnistetiedot ... ————————— 5
1.1. Tunnistetiedot........oooiiiii 5
1.2. Kaava-alueen Sijainti.....ccuiiiiiiiiii i s e e e 5
1.3. Kaavan tarkoitus .......ccooiiiiiiii 6
1.4. Asemakaavan esitystapa........ccoiiiiiiiiiiiii 6
2. LahtoKohdat.......sssssssssssssssssssssss s 7
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista.....ccceviiiiiiiiii i e 7
AlUEEN YIEISKUVAUS 11t iiteiessissiisseess s ssssieerss s s ssnnssees s s ssaanannessssaannnnnnnss 7
LUONNONYMPATISTO 4 et tueeennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnmnmnnmnmmnmmmmememmmememmmnnnnnns 7
RaKennettu YIMPATISTO . e e e e eeeeeeeeeenennennenneennnnnemnmemnmmmemmmmmmmmmnnnnns 7
Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaiSmuistot .......vvvsiiiiiiiiiiiii i ceeeeans 8
10 T2 0 L) 01 ] 10 9
TeKNinen NUOILO 4 uuuuusii i e e e 9
T2 01 L 9
2.2. Suunnittelutilanne...........ooo 9
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. .. .ovveuiiir i i 9
MaaKuNtaKAAVA .. uuuseeessissiee e 10
D=3 ] - T L 15
=) 40 T2 1 17
1 2] 0 010 ] 2] 18
Vanha rakennusKanta . ...uvvuseesvssesinis i e e 18
Kaavan pohjaKartta.....uuuvvsiisses i i 18
RAKENNUSKIEIIOt . 11 aset i e 18
3. Suunnittelun vaiheet....... s ————————— 19
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen ............... 19
3.2. Osallistuminen ja Yhteistyd ....ooviiiiiii i e 19
ViranomaiSyRteISTYO . .uuuueeeusirniiniieeniirniiies s rr e 19
Osalliset ja vireille tulo seka KaavaluONNOS....vvviiiiiisiiiesssiiiiieessianiineeessssannns 19
G2 T 1= Y o Uo o T3 19

Kaavan hyVAKSYIMINEN «..iiisiisssisiiineeessssssanseeesssssannssnesssssannnnsnnsssssnns 19



Nosto Consulting Oy 3 (30)

Kokemaen kaupunki: Kartanon asemakaava

Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 30.9.2026
4. Asemakaavan Kuvaus ... 20
4.1. Kaavan rak@nne ..o 20
L0 ) L0 20
4.2. Aluevaraukset ... 20
0 1 B2 L 1= 20
DL 1L 1T 20
2] 01 T 11D U 20
4.3. Asemakaavan VaikutuKset.........coviiiiiiii 21
Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta......covveviiiiiiiiiiiniiiiiiiiin e, 21
Yleiskaavallinen tarkastelu «.uvvvuuuueeesiiiiiiii i i e 22
Vaikutukset rakennettuun ympariStOOT .. vuuusssessssrsnnnnnnresssssssnnnnressrrmmminnnessss 26
Vaikutukset luontoon ja luonnonympariStOON «.vvvuuissiviiiriiiins i 28
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvalliSUUtEEN.......oovviiiiiiiiiiiii i rrrrrenaeens 28
Vaikutukset yrityStoimintaan. ...uuuuseeesssrssinneresssrnnnisrrsssrsnniserssssrannnnnneess 29
Asemakaavan muut VaiKUEUKSEt .....uueueieiiiiiiiii i i 29
5. Asemakaavan toteUtUS ... ————————————— 30
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat......................o. 30
5.2. Toteuttaminen ja @JOItUS ...oviiiiii i e 30
5.3. Toteutuksen seuranta..........oooviiii 30

LIITTEET 1) Asemakaavan seurantalomake
2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3) Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

TAUSTAMATERIAALI
e Osayleiskaavan luontoselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,

2023)
e Osayleiskaavan maisemaselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,

2011)

e Kokemaen rakennusinventointi, Satakunnan Museo Pisara-hanke ja
Kokemaden kaupunki, Niina Uusi-Seppa

e Taajamaosayleiskaava-alueen rakennettu kulttuuriymparistd, raken-
nusinventoinnin paivitys (Heilu Oy, 2023)



Nosto Consulting Oy 4 (30)

Kokemaen kaupunki: Kartanon asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 30.9.2026

VERSIOHISTORIA

0.9 | Kaavaluonnos 30.9.2026 | Kasitelty Kokemaen kaupungin-
hallituksessa __._ .2026 § _




Nosto Consulting Oy 5 (30)

Kokemaen kaupunki: Kartanon asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 30.9.2026

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KOKEMAEN KAUPUNKI
KARTANON ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee:
Osaa kiinteistdd 271-445-1-149 PYHAMAA, 271-445-3-0 KUNNAN-
VOIMA seka 271-103-9901-0 Peipohjan kadut.

Asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan asemakaavan mukaista katua.

Asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 13, lahivirkistysaluetta ja katua.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla - . .202_

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla e = . .202_

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e = . .202_

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .202_
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kokemden Pyhankorvan alueella, Koke-
maenjoen ja Satakunnantien eteldpuolella. Suunnittelualue rajau-
tuu pohjoisessa peltoalueeseen seka asuinalueisiin, idassa, seka
ldnnessa katualueisiin ja eteldssa teollisuusalueeseen seka maa- ja
metsatalousalueisiin.  Lannessa suunnittelualuetta sivuaa myads
lampolaitos.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavan ensisijaisena tavoitteena on vastata Kokemden kaupungin
yritystonttitarpeisiin seka edistaa elinkeinoelaman toimintaedelly-
tyksia osoittamalla uusia teollisuus- ja varastorakentamiseen so-
veltuvia rakennuspaikkoja olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen tukeutuen.

Kaavatydn tarkennettuna tavoitteena on osoittaa peltoaluetta ja
entista Pyhankorvan kartanon pihapiiria teollisuus- ja varastotoi-
minnoille sekd mahdollistaa olemassa olevan yritysalueen laajen-
tuminen. Suunnittelualue sijaitsee nykyisen yritysalueen yhtey-
dessa, minka vuoksi alue muodostaa luontevan jatkeen olemassa
olevalle tydpaikka- ja teollisuusrakenteelle.

Suunnittelualue on Kokemadaen kaupungin omistuksessa.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siinéa muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saadetaan maankayttd- ja rakennuslain (nyk. alueiden-
kayttolaki) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta
(23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden asemakaavan
aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 18,5 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta, viljelyskaytdssa ole-
vaa peltoaluetta seka purettujen talousrakennusten ja tyévaena-
suntojen pihapiiria. Etelassa alueeseen kuuluu myds rakennettua
katualuetta.

Suunnittelualueelta on yleiskaavatydn yhteydessa laadittu luonto-
selvitys vuonna 2023. Selvityksessa suunnittelualueelta ei ole ha-
vaittu erityisia luonnon arvokohteita. Suunnittelualue ei sijoitu sel-
vityksen mukaiselle luonnon ydinalueelle.

Kokemaenjokilaakson valtakunnallisesti arvokas kulttuurimai-
sema-alue sijaitsee lahimmilldan noin 300 metrin paassa suunnit-
telualueesta pohjoiseen. Suunnittelualueen ja maisema-alueen va-
liin sijoittuu asuinkiinteistdja Kokemaenjoen rannassa.

Suunnittelualueen ympéristoéa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Lahiymparistdssa sijait-
see paaosin yritystoimintaa. Alueen pohjoispuolella sijaitsee lisaksi
asutusta.



Nosto Consulting Oy 8 (30)
Kokemaen kaupunki: Kartanon asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 30.9.2026

N&kyméa suunnittelualueelta pohjoispuolen asutuksen suuntaan.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta on hiljattain purettu osayleiskaavan rakennus-
inventoinnissakin huomioituja Pyhankorvan kartanon (Pyhamaa)
talous- ja tydvaenrakennuksia. Pyhankorvan kartanon paaraken-
nus sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella, ja suunnittelualue on
aikanaan kattanut sen talousrakennuksia seka tyévaenasuntoja.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualueelle on 0soi-
tettu maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa. Inven-
tointikortin teksti kuitenkin viittaa suunnittelualueen ulkopuolella
sijaitsevaan Pyhankorvan kartanoon. Inventointikortin mukaan Ko-
kemadenkartanon historiaan laheisesti liittyva Pyhankorvan kartano
sijaitsee Tulkkilan kylan laidassa tuuhean kuusiaidan ympa-
réimana. Arkkitehti Katri Janssonin suunnittelema klassistinen paa-
rakennus valmistui 1933. Suuri kivinavetta on 1800-luvulta.

Vireilld olevan maakuntakaavan paivitysinventoinnissa Pyhankor-
van kartanon luokitus on muutettu paikallisesti merkittavaksi.

Kokemden rakennusinventoinnin 2010 mukaan suunnittelualueen
tila on lohkottu 1990-luvulla Pyhénkorvan kartanosta ja se on nyt
Kokemden kaupungin omistuksessa. Tilalla on sijainnut kartanon
vanha karjapiha ja tydvaen asunnot. Vanhinta rakennuskantaa
edustavat kaksi tyévaenasuntoa, jotka on rakennettu 1800-luvun
puolella. Alueella on lisaksi yksittéinen pieni tyévdenasunto ja
sauna todennakdisesti 1800-1900-lukujen vaihteesta. 1800-luvun
lopulla rakennettu kivinavetta on kaupungin toimesta purettu.
1930-luvulla rakennettiin kanala ja sikala (purettu), kuivuri ja ma-
kasiini, paja, konesuojia ja hanhela. Pyhankorvassa oli aikanaan
Suomen suurin hanhitarha.

Alueelta ei tunneta arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Suun-
nittelualueen pohjoispuolella, osin samalla kiinteistdlla sijaitsee
muutamia rautakautisia l0ytépaikkoja (Pyhankorva 2 ja Pyhan-
korva 3).
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Suunnittelualue on Kokemaden kaupungin omistuksessa.

Tekninen huolto
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Kaava-alueella on olemassa olevat vesihuolto- ja sahkdverkostot.

Maapera

Suunnittelualueen maapera koostuu paaosin hiesusta. Pienilta osin
kaava-alueen lounaisosassa maapera koostuu savesta. (Lahde

Geologian tutkimuskeskus, maaperakartta 1:20 000).

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto pdatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista

14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-

teista ainakin seuraava:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Ehkaistdaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-

heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
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e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheut-
tavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen va-
lille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaalira-
tapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapi-
hat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toi-
mintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Sa-

takunnan maakuntakaavan ko- Maakuntakaava ei ole
kouksessaan 17.12.2009. Ym- voimassa oikeusvaikut-
paristdministerié on vahvistanut teisen yleiskaavan alu-
maakuntakaavan 30.11.2011. eella ensimmaista ase-
Maakuntakaava on tullut voi- makaavaa laadittaessa
maan korkeimman hallinto-oi- (AKL 32 § 3 mom.).
keuden paatoksella 13.3.2013.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistoministerié vahvisti kaavan
3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatdkselld 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatds sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskaytté (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistét. Vai-
hemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja vai-
hemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankayttdé- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kaytdn jarjestamiseksi. Lisaksi viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon.
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Suunnittelualue on maakuntakaavoissa osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi (A). Suunnittelualueelle on osoitettu myds maakun-
nallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa (kh). Koko kaava-alue
kuuluu lisaksi kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeeseen (kk-1,
Kokemaenjokilaakson valtakunnallisesti merkittava monikeskuksi-
nen aluerakenteen kehittamisvydhyke) seka matkailun kehittamis-
vybhykkeeseen (mv-2, merkittava kulttuuriymparistdé- ja maise-
mamatkailun kehittdmisen kohdevydhyke). Suunnittelualue sisal-
tyy myos suojavybhykkeeseen (svl).

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta (epaviral-
linen):

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavassa seuraavat kaava-
maaraykset:

1@'- MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

Kokemadaenjokilaakson kulttuurimaisema-
vyohyke

(-2) Merkinnalld osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybdhykkeet.

Suunnittelumé&éréys

Vyobhykkeiden siséllé toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa on
kiinnitettdvéa erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
lujen kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seké olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.
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Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdesséd tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden séilyttdminen.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE
Jokilaakso

(-1) Merkinndlla osoitetaan Kokemaenjokilaakson
valtakunnallisesti merkittava, monikeskuksinen
aluerakenteen kehittdmisvyodhyke, jolle kohdistuu
tyépaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimin-
tojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistys-
verkoston pitkan aikavalin alueidenkaytoéllisia ja toi-
minnallisia yhteensovittamis- ja kehittamistarpeita.

Suunnittelumé&arays

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetddn korosta-
malla alueen keskuksien kehittédmistd. Suunnittelulla tulee edistéa alu-
een ominaispiirteitéd ja liikenne-, energia- ja virkistysverkkojen toimin-
nallisuutta seudullisena kokonaisuutena,

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja te-
ollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumé&éarays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittéé erityistd huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttdmiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on so-
peutettava suunnittelulla ympéristé66nsé tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.

Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kdyttéd suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seké viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestévilté, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtendistd viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpei-
den perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia véhittéis-
kaupan suuryksikdéita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltdéan
paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja hai-
talliset vaikutukset voidaan valttda.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan
kaupan suuryksikkéjen sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa mdédritelld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteu-
tumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa
muun taajamarakenteen ja liikennejérjestelmien toteutukseen.



Nosto Consulting Oy

13 (30)

Kokemaen kaupunki: Kartanon asemakaava

Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos)

kh

30.9.2026

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUU-
RIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudulli-
sesti merkittavat kulttuuriymparistét ja rakennus-
perintdkohteet.

Karttateknista syista kaavakartassa on esitetty kes-
kusta-alueiden kulttuuriymparistét mittakaavassa
1:20 000.

Suunnittelumé&éréys

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa o otettava huomioon
alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd ediste-
tdan niihin liittyvien arvojen sédilymisté ja kehittémistd mukaan lukien
avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista,
jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviran-
omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan Idhiympdéristéon suunnittelussa
on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympa-
ristbarvot sekd huolehdittava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaran-
neta tai heikennetéd edelléd mainittujen arvojen séilymista.

SUOJAVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan alueita, joilla alueiden kayt-
t6a on laheisen alueen toiminnan tai muun ymparis-
téonsa kayttorajoituksia aiheuttavan Iluonteen
vuoksi rajoitettava.

Merkinnalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja val-
mistavan tai varastoivan laitoksen suojavydhyke
(konsultointivyohyke).

Suunnittelumé&éréys

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuk-
sesta ympéristdlle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti ai-
heutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoitta-
mista suojavybhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle sekéa tar-
vittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lau-
sunnon antamiseen.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaaraykset:

Tulvasuojelu

Suunnittelumé&érays

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvéat riskit. Uutta rakentamista ei tule si-
Joittaa tulvavaara-alueille. Téstd voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutussel-
vityksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytddn hallitsemaan ja ettéd ra-
kentaminen on kestdvan kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville
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herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympdéristéviran-
omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Tieliikenne
Suunnitteluméaérdys

Niitd alueita, joiden kdyttéénotto edellyttda liikenneturvallisuus- tai muista syistd
pdétien siirtdmistd tai poikittaisyhteyksien parantamista, ei padsdéantéisesti tule
ottaa kdyttéén ennen kuin kyseiset liikenneverkon parantamistoimenpiteet on
suoritettu.

Rantarakentaminen
Suunnittelumaérdys

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd rakentaminen suunnitellaan
ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltddn kestéville ranta-alueille, turvaten kul-
lakin vesistbalueella riittdvat yleiset virkistyskdyttomahdollisuudet ja yhtendisen
vapaan ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on tur-
vattava myds maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen alu-
eellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskaytto-
alueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, pal-
velujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon jérjestdminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua vélille 0-8 loma-asuntoa
mitoitusrantaviivakilometrid kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi
olla perustellusti suurempi.

Vesien tila
Suunnittelumé&éréys

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkédytén suunnittelun
oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien to-
teuttamista edistévaa.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkilld, kaltevilla sekd eroosio- ja tulvaherkilld ve-
sistéjen rannoilla tulee maank&dytté- ja rakennuslain mukainen alueidenkéytto
suunnitella siten, ettd estetddn tai vdhennetdén ravinteiden, kiintoaineen ja hai-
tallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnistynyt
vuoden 2021 lopussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan
kaikki maankayttomuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana,
jolloin kasitellaan alueiden kaytdén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet ja kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakun-
nan alueella.
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Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnan keskeisena lahto-
kohtana ovat voimassa olevat Satakunnan maakuntakaava, Sata-
kunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakunta-
kaava 2, joiden kaavamerkintdja ja maarayksia tarkastellaan uu-
distuneiden valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, uusim-
pien selvitysten, suunnitelmien ja inventointitietojen nojalla. Tar-
koituksena on, ettéa voimaan tullessaan Satakunnan maakunta-
kaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja vaihemaa-
kuntakaavat.

Satakunnan maakuntakaava 2050 on edennyt ehdotusvaiheeseen.
Satakunnan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 23.2.2026 § 6
pyytaa Satakunnan maakuntakaavan 2050 ehdotusvaiheen 1 ai-
neistosta lausunnot maankaytto- ja rakennusasetuksen 13 §:n mu-
kaisesti.

Suunnittelualue on kaavaehdotuksessa osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi (A) seka tydpaikka-alueeksi (TP). Suunnittelualue si-
joittuu lisaksi kaupunkikehittdmisen vydhykkeelle (kk) sekd mat-
kailun ja virkistyksen kehittdmisvyohykkeelle (mv).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kokemaen kaupunginvaltuuston
11.5.2026 § 16 hyvaksyma Keskustaajaman osayleiskaava. Suun-
nittelualue on osayleiskaavassa osoitettu pienin toimenpitein kehi-
tettavaksi tyopaikka-alueeksi (TP) seka maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M-2). Maa- ja metsatalousalue on keskusta-alu-
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een tulevaa laajentumis- ja kehittamisaluetta. Alueella on mahdol-
lista jatkaa nykyisen kaltaista toimintaa, mutta kaikissa alueen ke-
hittamistoimissa tulee varistaa, ettei toiminta aiheuta haittaa tu-
levalle kaavoitukselle. Alueen merkittdva muuttaminen tulee rat-
kaista asemakaavalla. Suunnittelualuetta halkoo lisaksi 10 m sel-
vitysalueen ulkopuolella kulkeva viiva, jolla on osoitettu keskustan
laajenemisalue. Alueen laheisyyteen on osoitettu myds viheryh-
teystarpeen merkinta. Eteldosassa suunnittelualuetta kulkee yh-
dystie/kokoojakatu. Kadun yhteyteen on osoitettu kevyen liiken-
teen yhteystarpeen merkinta. Suunnittelualue sijoittuu kokonai-
suudessaan alueelle, jota koskee yleiskaavassa tiivistamis-/eheyt-
tamistarve.

Ote Keskustaajaman osayleiskaavasta.

ALUEEN TIVISTAMIS-/EHEY TTAMISTARVE.

TYOPAIKKA-ALUE.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

P

TYOPAIKKA- JA ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle voidaan sijoittaa asumista seké
sellaisia tydpaikkatoimintoja, jotka eivat aiheuta ympéristdon hairioita, kuten melua,
ilman pilaantumista tai merkittavéasti raskasta liikennettd. Alueelle saa sijoittaa
myymalatiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

TP/A

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueet ovat keskusta-alueen tulevaisuuden laajentumis- ja kehittamisalueita. Alueella

on mahdollista jatkaa nykyisen kaltaista toimintaa, mutta kaikissa alueen kehitamistoimissa
tulee varmistaa, ettei toiminta aiheuta haittaa tulevalle kaavoitukselle. Alueen merkittava
muuttaminen tulee ratkaista asemakaavalla.

PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVAT ALUEET.

Kayttotarkoituksen kirjaintunnus ja vari
Alueet ovat potentiaalisia taydennysrakentamisen alueita.

| B BE

< Ememmman b VIHERYHTEYSTARVE.
Ekologinen kéytéava. Alueella tulee sailyttda puustoinen viheryhteys.
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10 M SELVITYSALUEEN ULKOPUOLELLA KULKEVA VIIVA.
—————— Merkinnélla on osoitettu keskustan laajenemisalue

Alueen tuleva maankayttd ratkaistaan tulevaisuuden tarpeiden mukaan.
Alueen rakentaminen tulee sovittaa taajamakuvaan sopivaksi.

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

e LIITITT I LTTY 3
Merkinté osoittaa ne yhteysvalit, joilla kevyen likenteen olosuhteita tulisi parantaa
erityisesti turvallisuuden ja esteettdmyyden ndkékulmasta. Yhteystarve ei valttdmatta
tarkoita uutta kevyen lilkkenteen véyld4, vaan se voidaan toteuttaa yksityisteiden kautta
kulkevana yhteytena.
yi/kk

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

YLEISMAARAYKSET:

Tulvariskien ja hulevesien hallinta tulee oftaa huemioon asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa

suunnittelussa.
Asuinrak izten alin i raker iskork Kok delld Kolsin alap on N2CIDD +3420m
En‘rylskchhelden kuten yhdyskunlﬁ 3 palvelu ja teollisu L osalta alin keus on
adrin kerran 250 vuodessa sattuvan fulvan mukaan.
Alin itelt rak iskork Hjait rakennuksen p i veden i isen nousun
estdvan rakennekerroksen alapuolella
Jollei k lla toisin maarata, tulee asui inuksen / rakennuksen etalsyyden rantaviivasta ja
ljainnin raker pai olla sellai eitd mai 1 luonr isuus mah ien mukaan sdilyy
Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keski keuden kai: ntaviivasta tulee kuitenkin,
mlkall edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, clla vahintdan 30 metrid.
K llﬂwr\ Joka on ynamm ksi ja jonka kerresala on enintdan 25 m?, saa rakentaa edella
tri lah dksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla tava\la laskettavasta

rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintan 15 metria.
Saunan lisaksi rannan valittdmaan laheisyyt: saa rak
rakennelman vahintaan 10 metrin p&ahan rannasta.

korkeintaan yhden alle 20 m* suuruisen

Maankayttdratkaisujen tulee edistda vesien hyvan tilan sailymista tai saavuttamista. Hulevesien Iaadulllsta
Ja maaralllsla hallintaa on kehitettdva. Hulevesien hallinnassa tulee jjaisesti hyddyntda luentopohijai:
k ituk ja muiden hankkeiden yhteyd a on selvitettava huk ien hallinta ja
tarvitt: i fila hul ien kasittelylle. Raker L aikaisten hul hallintasuunnitelma on
laadittava myé&s yleisille alueille. Alueellizet hulevesnen hallintarakenteet on toteuhettava empalnnmewsesh alueen

muun kunnallistekniikan raker I yhtey = i om kiinni 1
Kok denj rannoilla tulee pyrkia sdilyttda kasvullinen sucjavydhyke.

Kaava-alueen maaperdssa voi esuntya hapanta valumaa (ph alle 5,5). Ah 11
kentami: tulee ki yntymi seka sen haittojen ehkdisemiseksi.

I iden L Ifidimaakerroksiin tulee huomioid an happamuus

rakennusmateriaalien valinnassa. Happamat valumat tulee hallita Ja kasitelld asianmukaisesti ennen
it paasya Rak izhank 1 ryhityvan on varauduttava aiheuttamansa happaman valuman
net i yn. Hul ien viivytysaltaat on rakennettava ennen alueen varsinaista rakentamista, jotta

mat i i raker isaikainen hapan valuma saadaan neutraloitua

Meluhaittojen ehkai: i i ja ymparistan viihtyisyyden turvaamiseksi maankaytan, likenteen ja rakentamisen
suunni seka isen lupamer issd on I i ioneuvoston paatos jen
ohjearvoista.
Junaradan melu- ja tarindvyShyke on vahintaan 100 m. Asuink i illa, jotka sij
sisdpuolelle ja sen laheisyyteen, on asemakaavan pohjaksi laadittava melu- ja tar tys, jossa f
rautatlen vaikutukset. Melualueelle ei saa sijoittaa uusia asuinrakennuksia, mikali selvityksin ei pystyta

1 i 1 1t Tut; Térindlle herkkda maankayttod ei saa osoittaa tarinaherkille

alueille ilman tarina: toil 3. Oleva foiminta voi alueella jatkua.

Asemakaava

Suunnittelualue on padosin asemakaavoittamatonta aluetta. Alue
rajautuu pohjoisessa 11.11.1971 vahvistuneeseen Pyhankorven
kylan rakennuskaavaan, idassa kaupunginvaltuuston 17.3.2003
hyvaksymaan Teljanportin asemakaavaan ja lannessa Lounasi-
Suomen ymparistékeskuksen 24.7.1998 vahvistamaan Skaffarin
asemakaavaan seka ymparistdélautakunnan 6.2.2001 hyvaksy-
maan Lampodyhtion asemakaavaan. Luoteisreunastaan suunnitte-
lualue sijoittuu Skaffarin asemakaavan katualueelle.
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Suunnittelualueen viitteellinen sijainti kaupungin asemakaavayhdistelmé&ssé.

Rakennusjarjestys

Kokemden kaupungissa on voimassa 1.8.2022 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys. Vuoden 2025 alusta voimaan tulleen rakentamis-
lain mukaan kaupungin tulee uusia rakennusjarjestys uuden lain
mukaiseksi vuoden 2026 loppuun mennessa. Kaupungissa on vi-
reillda rakennusjarjestyksen uusiminen.

Vanha rakennuskanta

Alueella ei sijaitse erityisesti kaavoituksessa huomioitavaa vanhaa
rakennuskantaa.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) on Kokemden kaupungin yllapitama
pohjakartta. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttoélain
(11.4.2014/323) 54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavatyd on kaynnistynyt Kokemaden kaupungin aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Taydennetaan kaavahankkeen edetessa.

Kaavaprosessin aikana jarjestetaan viranomaisneuvotteluja tar-
peen mukaan. Kaavan nahtdvillaolovaiheiden yhteydessa pyyde-
taan viranomaisten lausunnot.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri
tahoja.

Kokemaden kaupunginhallitus on tehnyt asemakaavan vireilletulo-
paatdéksen . .2026 § _ . Kaavahankkeen vireilletulosta on kuu-
lutettu __._ .202_. Hankkeen alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka 30.9.2026 pai-
vatty kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla kaupungin internetsivuilla
seka teknisen osaston kaavoitustoimessa __._ .- .202_.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta (T), lahivirkistysaluetta (VL) seka katualuetta.

Mitoitus

Kaavan pinta-ala on yhteensa noin 18,45 hehtaaria. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T) muodostuu noin 15,29 heh-
taaria, lahivirkistysaluetta (VL) noin 1,94 hehtaaria ja katua noin
1,23 hehtaaria.

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueelle tehokkuusluvun e=0.40 mukaisesti yh-
teensa 60912 m?.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

(liite 3).
Korttelialueet
T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Muut alueet
?ﬁ““’f Lahivirkistysalue.
Z ik AL Y L\‘-
Liikennealueet
I

Katu.
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Kadut ja tiet

Kaavassa on osoitettu katuna olemassa olevan Voimakadun osuus.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Poikkeaminen oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta

Suunnittelualue sijoittuu osin yleiskaavan mukaiselle maa- ja met-
satalousalueelle (M-2), joka on keskusta-alueen tulevaisuuden laa-
jentumis- ja kehittamisaluetta. Alueella on mahdollista jatkaa ny-
kyisen kaltaista toimintaa, mutta kaikissa alueen kehittamistoi-
missa tulee varmistaa, ettei toiminta aiheuta haittaa tulevalle kaa-
voitukselle. Alueen merkittdva muuttaminen tulee ratkaista ase-
makaava. Vastaavalle alueelle on osoitettu myds 10 m selvitysalu-
een ulkopuolella kulkeva viiva, jolla on osoitettu keskustan laaje-
nemisalue. Alueen tuleva maankayttd ratkaistaan tulevaisuuden
tarpeiden mukaan. Alueen rakentaminen tulee sovittaa taajamaku-
vaan sopivaksi.

Lisdksi suunnittelualue on osoitettu pienin toimenpitein kehitetta-
vaksi tydpaikka-alueeksi. Alue on potentiaalinen taydennysraken-
tamisen alue, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Pienilta
osin pohjoisreunasta alue on myods pienin toimenpitein kehitetta-
vaa tyopaikka- ja asuntoaluetta. Alueelle voidaan sijoittaa asu-
mista seka sellaisia tydpaikkatoimintoja, jotka eivat aiheuta ympa-
ristdon hairiota, kuten melua, ilman pilaantumista tai merkittavasti
raskasta liikennetta. Alueelle saa sijoittaa myymalatiloja. Alueelle
ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Koska asemakaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastoaluetta oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan tydpaikka-alueelle seka maa- ja
metsatalousalueelle, poiketaan asemakaavassa oikeusvaikuttei-
sesta osayleiskaavasta.

Ymparistoministerion ohjeistuksen mukaan vyleiskaavassa tyo-
paikka-alueen merkinnalla osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alu-
eet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistéhai-
riotd aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa myymalatilaa
seka varastointia. Alueen toimintojen maarittelyssa ratkaisevaa on
toiminnan vaikutus ymparistéén. Esimerkiksi tuotannollisen toi-
minnan on oltava ymparistovaikutuksiltaan rinnastettavissa toimis-
totyyppiseen tyohon. Hiljattain voimaan tulleen osayleiskaavan
tydpaikka-alueelle on kuitenkin asemakaavoissa osoitettu laajalti
liike- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, joten teolli-
suustoimintojen on tulkittu sopeutuvan osayleiskaavassa esitet-
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tyyn tyopaikka-alueen kayttotarkoitukseen. Kaava-alue toimii ta-
man lansipuolisen liike- teollisuus ja varastorakennusten alueen
luontevana jatkeena ja vastaa kaupungin kasvaviin yritystonttitar-
peisiin.

Yleiskaavassa on osoitettu uutta teollisuusaluetta esimerkiksi val-
tatien etelapuolelle, mutta kyseinen alue on jo varattu uusien teol-
lisuustoimijoiden tarpeisiin, ja alueen asemakaavoitus kaynnis-
tetty. Nyt kaavoitettava alue on katsottu toteutusjarjestyksessa
seuraavaksi potentiaalisesti kaavoitettavaksi alueeksi.

Olemassa olevan asutuksen ja teollisuus- ja varastotoimintojen va-
liin on osoitettu yhteensa noin 1,9 hehtaarin suuruinen lahivirkis-
tysalue. Kaava-alueen itapuolella sijaitsee rakentamattomia rivita-
lojen rakennuspaikkoja.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska kaavassa poiketaan osittain oikeusvaikutteisesta yleiskaa-
vasta, laaditaan kaavatydssa yleiskaavallista tarkastelua ja kay-
daan lapi alueidenkayttdlaissa esitettyjen yleiskaavan sisaltbvaati-
musten tayttyminen. Arviointi suoritetaan kaymalla lapi alueiden-
kayttolaissa esitetyt yleiskaavan sisaltévaatimukset ja arvioimalla
niiden toteutumista (AKL 39 §, 2.momentti kohdat 1-9).

AKL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestévyys

Kaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta seka lahivirkistysaluetta. Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan
taajama- ja yritysalueen yhteyteen ja taydentaa yhdyskuntaraken-
netta nykyiseen katuverkkoon ja teknisen huollon verkostoihin tu-
keutuen. Alueen sijainti mahdollistaa uusien rakennuspaikkojen to-
teutumisen ilman yhdyskuntarakenteesta erilldan olevan alueen
muodostumista. Olemassa olevien verkostojen hyédyntaminen tu-
kee yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja voi vahentda uuden infra-
struktuurin rakentamistarvetta seka siita aiheutuvia kustannuksia.

Kaavan toteuttaminen vahentaa viljelykaytossa olevan peltoalueen
maaraa ja lisaa vetta lapaisemattémia pintoja. Ekologisen kesta-
vyyden kannalta vaikutuksia voidaan lieventaa huolehtimalla hule-
vesien hallinnasta seka sailyttamalla alueella vetta lapaisevia pin-
toja. Alueelta ei ole yleiskaavatydn yhteydessa laaditussa luonto-
selvityksessa tunnistettu erityisia luonnon arvokohteita eika se si-
joitu luonnon ydinalueelle. Kokonaisuutena ratkaisu hyddyntaa ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta, mutta muuttaa nykyista pel-
toymparistdéa rakennetuksi alueeksi.
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AKL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvak-
sikaytto

Kaava-alue sijoittuu Kokemaen keskustaajaman olemassa olevan
yritysalueen yhteyteen ja rajautuu voimassa oleviin asemakaavoi-
hin. Alueen toteuttamisessa voidaan hyddyntaa nykyista katuverk-
koa seka alueella olevia vesihuolto- ja sahkdverkostoja. Kaava tay-
dentad nykyista yhdyskuntarakennetta ja muodostaa olemassa
olevan teollisuus- ja varastoalueen luontevan jatkeen. Sijainti
mahdollistaa uusien rakennuspaikkojen toteuttamisen ilman yh-
dyskuntarakenteesta erillisen alueen muodostumista. Asemakaava
tukee siten olemassa olevan yhdyskuntarakenteen, liikenneverkon
ja teknisen huollon verkostojen tarkoituksenmukaista hyoédynta-
mista.

AKL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaavassa ei osoiteta alueita asumiseen. Kaava-alue sijoittuu ole-
massa olevan taajamarakenteen yhteyteen, jossa asuminen ja pal-
velut sijaitsevat suhteellisen lahelld. Kokemden keskustaajaman
palvelut sijaitsevat noin kilometrin etdisyydelld suunnittelualu-
eesta, minka vuoksi alue on hyvin saavutettavissa seka tydnteki-
joiden, asiakkaiden etta yritystoiminnan tarpeiden nakékulmasta.

Kaava ei vahenna olemassa olevien asuinalueiden maaraa eika esta
yleiskaavassa osoitettujen muiden asumiseen tarkoitettujen aluei-
den toteuttamista. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva
olemassa oleva asutus seka teollisuusalueen ja asutuksen valiin
osoitettu lahivirkistysalue tukevat eri maankayttdmuotojen yh-
teensovittamista. Kaavan voidaan arvioida turvaavan asumisen
tarpeiden huomioon ottamisen alueen olosuhteet ja kayttétarkoitus
huomioiden.

AKL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestédmiseen ympdristén, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestévalla tavalla

Kaava tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon seka alueella
jo sijaitseviin teknisen huollon verkostoihin. Suunnittelualueen
saavutettavuus perustuu nykyiseen katuverkkoon, ja alueelle lii-
kenndinti voidaan jarjestaa olemassa olevan Voimakadun kautta
seka kaavoitettujen Pyhankorvantien seka Kartanonvoiman kautta.
Alue on liitettavissa vesihuolto- ja sahkdverkostoihin.

Kaava mahdollistaa myds kevyen liikenteen yhteyksien kehittami-
sen. Voimakadun katualuevaraus mahdollistaa kevyen liikenteen
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vaylan toteuttamisen kadun yhteyteen, mika parantaa alueen saa-
vutettavuutta eri kulkumuodoilla. Suunnittelualue sijaitsee lisaksi
lahelld olemassa olevia joukkoliikenneyhteyksia. Lahin linja-auto-
pysakki sijaitsee Satakunnantiellda kaava-alueen pohjoispuolella.
Peipohjan rautatieasema sijaitsee noin kolmen kilometrin etdisyy-
della suunnittelualueesta.

AKL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vdaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéristéén

Kaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta olemassa olevan yritysalueen yhteyteen. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee olemassa olevaa asutusta, minka vuoksi
kaavassa on kiinnitetty huomiota eri maankayttémuotojen yhteen-
sovittamiseen. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden
seka asutuksen valiin on osoitettu noin 1,9 hehtaarin suuruinen la-
hivirkistysalue, joka toimii suojaavana vydhykkeena eri toimintojen
valilla.

Kaavan toteutuminen voi lisaté alueen henkil6- ja raskasta liiken-
netta, mista saattaa aiheutua esimerkiksi melu- tai pélyvaikutuk-
sia. Vaikutusten merkittavyys riippuu alueelle sijoittuvien toimin-
tojen laadusta, laajuudesta ja toteutustavasta. Kaava ei mahdol-
lista toimintojen sijoittumista valittémasti olemassa olevan asutuk-
sen yhteyteen, ja mahdollisia haitallisia vaikutuksia voidaan hallita
tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Kaavan voidaan arvioida mahdollistavan turvallisen ja terveellisen
elinymparistdbn muodostumisen, kun alueen jatkosuunnittelussa ja
toteutuksessa huolehditaan lilkenneturvallisuudesta sekd ymparis-
tohairididen hallinnasta.

AKL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoeldméan toimintaedellytykset

Uudet yritystontit voivat parantaa nykyisten yritysten laajentumis-
mahdollisuuksia seka mahdollistaa uusien toimijoiden sijoittumisen
alueelle. Kaava vastaa siten kaupungin yritystonttitarpeisiin ja tu-
kee elinkeinoelaman toimintaedellytysten kehittamista.

Kaava-alueen sijainti edistda alueen toteuttamiskelpoisuutta ja
mahdollistaa yritysalueen laajenemisen nykyista yhdyskuntara-
kennetta hyddyntaen. Kaavan toteutumisella saattaa olla mydéntei-
sia vaikutuksia tydpaikkojen maaraan ja kaupungin elinkeinoela-
man toimintaedellytyksiin.
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AKL 39.2 § kohta 7: Ympdéristohaittojen vdéhentédminen

Kaava sallii teollisuustoiminnan harjoittamisen alueella. Ymparisto-
haittojen vahentamiseksi teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialueiden sekd olemassa olevan asutuksen valiin on osoitettu noin
1,9 hehtaarin suuruinen lahivirkistysalue. Alue toimii suojaavana
vybhykkeena eri maankayttémuotojen valilla ja lieventaa mahdol-
lisia ymparistohairidita lahialueen asutukselle.

Kaavan toteuttaminen voi lisatd alueen henkilé- ja raskasta liiken-
nettd seka aiheuttaa toiminnan luonteesta riippuen esimerkiksi
melu- tai poélyvaikutuksia. Vaikutuksien laajuus ja merkittavyys
riippuvat alueelle sijoittuvien toimintojen laadusta, laajuudesta ja
toteutustavasta.

AKL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympdéristén, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen

Suunnittelualueelle ei sijaitse nykyisin rakennetun kulttuuriympa-
ristbn arvokohteita tai tunnettuja arkeologisen kulttuuriperinndn
kohteita. Alueella aiemmin sijainnut Pyhankorvan kartanon talous-
rakennuksiin ja tydvaen asuntoihin kuulunut rakennuskanta on pu-
rettu.

Kaavan toteuttaminen muuttaa nykyista avoimeen peltoymparis-
toédn ja entiseen pihapiiriin liittyvaa maisemaa rakennetummaksi
ymparistoksi. Alueelta ei ole tunnistettu erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualue sijaitsee lahellda Kokemaenjokilaakson valtakun-
nallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta. Suunnittelualueen
ja maisema-alueen valiin sijoittuva asutus, peltoalueet ja puusto
rajoittavat uuden rakentamisen nakymista jokilaakson suuntaan.
Kaavassa on rakennusten suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
osoitettu kaksi, mika osaltaan vahentaa rakentamisen maisema-
vaikutuksia.

AKL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys

Kaavassa on osoitettu noin 1,9 hehtaarin suuruinen lahivirkistys-
alue kaava-alueen pohjoisosaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen seka olemassa olevan asutuksen valiin. Aluevaraus
turvaa virkistyskayttéon soveltuvan alueen sadilymisen osana alu-
een maankayttéa ja toimii samalla eri maankayttdmuotojen vali-
sena suojavydhykkeena.
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Kaavan toteuttaminen muuttaa osan nykyisestd viljelykaytdssa
olevasta peltoalueesta rakennetuksi ymparistoksi. Alueella sijaitse-
vaa tieverkostoa on jossain maarin hydédynnetty mydés virkistys-
kaytdssa, mutta kaava ei olennaisesti vahenna nykyisten virkistys-
alueiden maaraa. Osoitettu lahivirkistysalue mahdollistaa alueen
virkistyskaytdén myds tulevaisuudessa ja sadilyttaa viheryhteyksia
rakennetun ymparistdén yhteydessa.

Kaavan voidaan arvioida turvaavan virkistykseen soveltuvien alu-
eiden riittavyyden alueen olosuhteet ja kayttdétarkoitus huomioon
ottaen.

Johtopdatdkset

Kaava tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéén
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavalla saattaa olla valillisia mydnteisia vaikutuksia vaestotkehi-
tykseen, mikali alueelle sijoittuu teollisuusalueen laajentumisen
myota uusia yrityksia ja tydpaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei hajauteta yhdyskuntarakennetta. Kaava-alue tukeutuu
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja sijoittuu luontevaksi
jatkeeksi voimassa oleville asemakaavoille seka alueen nykyisille
yritystoiminnoille. Alueen toteuttamisessa voidaan hyddyntaa ole-
massa olevaa katuverkkoa ja teknisen huollonverkostoja. Kaava
tilvistaa ja tdydentaa Kokemden keskustaajaman yhdyskuntara-
kennetta osoittamalla uutta teollisuus- ja varastorakentamista ny-
kyisen rakenteen yhteyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava-alueella tukeudutaan lahipalvelujen osalta Kokemaen kes-
kustan palveluihin, jotka sijaitsevat noin kilometrin etdisyydella
suunnittelualueesta ja ovat siten hyvin saavutettavissa. Kaava
mahdollistaa uusien teollisuus- ja varastotoimintojen sijoittumisen
alueelle seka olemassa olevan yritysalueen laajentumisen. Toteu-
tuessaan kaava voi lisata alueen tydpaikkaomavaraisuutta ja vah-
vistaa kaupungin elinkeinoelaman toimintaedellytyksia tarjoamalla
uusia yritystontteja kysyntda vastaavasti. Arvioitujen vaikutusten
laajuus riippuu kuitenkin alueen tulevasta toteutumisesta ja sijoit-
tuvien yritysten maarasta.
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Liikenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Kaavan to-
teutuminen saattaa lisata alueen henkilé- ja raskasta liikennettd,
mutta liikennemaarien kasvu riippuu alueelle sijoittuvien toiminto-
jen laadusta ja laajuudesta. Liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat
ensisijaisesti Voimakadulle ja alueen muulle katuverkolle. Voima-
kadun katualueen mitoituksessa on varauduttu kevyen liikenteen
vaylan toteuttamiseen, mika parantaisi alueen saavutettavuutta eri
kulkumuodoilla.

Kaava-alue on saavutettavissa myds linja-autolla. Lahin linja-auto-
pysakki sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella Satakunnantiella.
Peipohjassa sijaitsevalle juna-asemalle on kaava-alueelta matkaa
noin kolme kilometria.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei sijaitse nykyisin rakennetun kulttuuriympa-
ristbn arvokohteita tai tunnettuja arkeologisen kulttuuriperinndn
kohteita. Alueella aiemmin sijainnut Pyhankorvan kartanon talous-
rakennuksiin ja tyévaen asuntoihin kuulunut rakennuskanta on pu-
rettu. Pyhankorvan kartanon paarakennus sijaitsee suunnittelualu-
een ulkopuolella. Kaavan toteuttaminen muuttaa kartanon entiseen
pihapiiriin ja sitéd ymparoivaan peltoalueeseen liittynytta ymparis-
t6a, mutta ei kohdistu sailyneisiin rakennettuihin kulttuuriymparis-
tokohteisiin.

Tekninen huolto

Kaava-alue on liitettavissa olemassa oleviin vesihuolto-, hulevesi-
ja sahkodverkostoihin. Rakentaminen lisaa vetta lapaisemattémien
pintojen maaraa ja siten muodostuvien hulevesien maaraa. Hule-
vesien hallinta tulee huomioida alueen jatkosuunnittelussa.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavan toteuttaminen muuttaa paddosin viljelyskaytdssa ollutta
aluetta rakennetuksi ymparistoksi, mutta ei oleellisesti véahenna
nykyisten virkistysalueiden maaraa. Alueella sijaitsevaa tieverkos-
toa on jossakin maarin tosin kaytetty nykytilanteessa virkistyk-
seen. Kaava-alueen pohjoisosaan osoitettu noin 1,9 hehtaarin suu-
ruinen lahivirkistysalue sijoittuu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen sekd olemassa olevan asutuksen valiin. Aluevaraus
mahdollistaa alueen virkistyskayton myo6s tulevaisuudessa seka
lieventaa uuden rakentamisen mahdollisia vaikutuksia lahialueen
asuinviihtyvyyteen.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnittelualue on padosin viljelykaytdssa olevaa peltoaluetta ja
entisten talousrakennusten pihapiiria. Yleiskaavatydn yhteydessa
laaditun luontoselvityksen perusteella alueella ei ole havaittu eri-
tyisia luonnon arvokohteita eika alue sijoitu luonnon ydinalueelle.
Kaavan toteuttaminen muuttaa avoimen peltoymparistén rakenne-
tuksi teollisuusymparistoksi ja vahentaa viljelykaytdssa olevan alu-
een maaraa. Suunnittelualue sijaitsee lahelld Kokemaenjokilaakson
valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta. Suunnitte-
lualueen ja maisema-alueen valiin sijoittuvat asutus, peltoalue ja
Kokemaenjoen rantapuusto rajoittavat uuden rakentamisen naky-
vyytta jokilaakson suuntaan. Kaavassa rakennusten suurimmaksi
sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu kaksi, mika osaltaan rajoittaa
rakentamisen nakymistd ympardivassa maisemassa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle eika vedenhan-
kintaan soveltuvalle pohjavesialueelle. Kaavan toteuttaminen lisaa
vettd lapaisemattdmien pintojen maaraa, mika voi vahentaa sade-
ja sulamisvesien imeytymista maaperaan seka lisata pintavalun-
taa. Mahdollisia vaikutuksia pohjaveden muodostumiseen ja laa-
tuun voidaan ehkaista huolehtimalla hulevesien asianmukaisesta
hallinnasta seka ehkdisemalla haitallisten aineiden paasy maape-
raan rakentamisen ja alueella harjoitettavan toiminnan aikana.
Avoimen peltoalueen muuttuminen rakennetuksi teollisuusympa-
ristdksi voi aiheuttaa paikallisia muutoksia pienilmastoon esimer-
kiksi lisaamalla lampda varastoivien pintojen maaraa seka muutta-
malla alueen tuuli- ja varjostusolosuhteita. Vaikutusten arvioidaan
jaavan paikallisiksi, ja niita voidaan lieventaa sailyttamalla ja lisaa-
malla kasvillisuutta seka hyddyntamalld vetta lapadisevia pintoja
alueen jatkosuunnittelussa.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Liikenneturvallisuus

Kaavan toteutumisesta aiheutuva henkilé- ja raskas liikenne voi
vaikuttaa liikenneturvallisuuteen erityisesti liittymissa seka jalan-
kulun ja pyoraliikenteen yhteyksilla. Vaikutusten merkittavyys riip-
puu alueelle sijoittuvien toimintojen laadusta, liikenteen maarasta
ja ajoittumisesta. Voimakadun yhteyteen varattu jalankulun ja
pyoraliikenteen vayla mahdollistaisi eri likennemuotojen erottami-



Nosto Consulting Oy 29 (30)

Kokemaen kaupunki: Kartanon asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 30.9.2026

sen toisistaan ja parantaisi liikkenneturvallisuutta. Jatkosuunnitte-
lussa tulee kiinnittdad huomiota liittymien toimivuuteen ja nakyvyy-
teen seka raskaan liikenteen reittien ja jalankulun ja pyoéraliiken-
teen yhteyksien turvalliseen jarjestamiseen.

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Kaavan toteutumisella voi olla mydnteisia vaikutuksia ihmisten
elinoloihin, mikali alueelle sijoittuvat yritykset lisdavat tyopaikkoja
ja vahvistavat paikallisia elinkeinotoiminnan mahdollisuuksia. Avoi-
men peltoalueen osoittaminen teollisuus- ja varastoalueeksi muut-
taa lahialueen ymparistdn luonnetta ja maisemakuvaa. Alueelle si-
joittuvista toiminnoista ja liikenteesta saattaa lisdksi aiheutua la-
hiymparistédon melu- tai poélyvaikutuksia. Vaikutusten laajuus ja
merkittdvyys riippuvat alueelle sijoittuvien toimintojen laadusta,
toteutuksen laajuudesta ja toimintojen ajoittumisesta. Kaava-alu-
een pohjoisosaan asutuksen ja teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen valiin osoitettu lahivirkistysalue sailyttaa virkistys-
kayttoon soveltuvaa ymparistda ja toimii eri maankayttémuotojen
valisena vybhykkeend. Elinymparistén terveellisyys ja viihtyisyys
tulee ottaa huomioon alueen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaava laajentaa olemassa olevaa yritysaluetta ja liséa teollisuus-
ja varastotoimintaan soveltuvien rakennuspaikkojen tarjontaa.
Tama voi parantaa nykyisten yritysten laajentumismahdollisuuksia
seka mahdollistaa uusien toimijoiden sijoittumisen alueelle. Kaavan
toteutumisella saattaa siten olla mydnteisia vaikutuksia kaupungin
elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin, yritystonttitarjontaan ja
tyopaikkojen maaraan. Vaikutusten laajuus riippuu alueen toteutu-
misesta seka sinne sijoittuvien yritysten maarasta ja toiminnan
luonteesta.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei arvioida olevan muita erityisia vaikutuksia.



Nosto Consulting Oy 30 (30)

Kokemaen kaupunki: Kartanon asemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 30.9.2026

5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi
tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, ettda mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

Kaava-alueen toteuttamisessa tulee estda haitallisten vieraslajien
leviaminen erityisesti maa-ainesten kasittelyn ja rakentamistoi-
menpiteiden yhteydessa. Haitallisten vieraslajien torjunnasta saa-
detdan laissa Vvieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta
(1709/2015), jonka mukaisesti kiinteiston omistajan tai haltijan tu-
lee huolehtia vieraslajien havittamisesta ja leviamisen estamisesta.
Tarvittavat torjuntatoimenpiteet toteutetaan alueen rakentamisen
ja kaytdn yhteydessa voimassa olevaa lainsaadantda ja viranomai-
sohjeita noudattaen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kokemaen
kaupunki.
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