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ASEMAKAAVAN MUUTOS 2. KAUPUNGINOSA (HAAPANEN), KORTTELI 2044 (Kai-

roniemi)

Asemakaavan muutos on ollut kaavaluonnoksena nahtavilla 25.3.-30.4.2026. Kaavaluon-
noksesta ei saatu yhtaan mielipidetta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa seit-
seman lausuntoa. Lausuntoihin on laadittu tama vastine.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Lupa- ja valvontaviraston lausunto (29.4.2026):

Ohjaava kaava ja sen huomioiminen

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen
keskusta-alueen osayleiskaava (hyv. 17.12.2012),
jossa alue on osoitettu tyépaikka-alueeksi (TP). Suun-
nittelualueen ranta-alueella kulkee viheryhteystarve.

Nyt nahtavilld oleva asemakaavaluonnos eroaa osittain
yleiskaavan tavoitteista. Suunnittelualueelle on osoi-
tettu omarantaista vakituista asumista seka KTY-kort-
teli.

Poikkeamista yleiskaavasta on kasitelty kaavaselostuk-
sessa ja sen vaikutuksia on arvioitu, mutta Lupa- ja val-
vontavirasto ndkee, etta vaikutustenarvioinnissa tulisi
vield tarkemmin arvioida tydpaikka-alueen kutistumi-
sen vaikutuksia.

Kaavaselostuksesta tulisi myds selkedsti kdyda ilmi,
ettd asemakaavaa laadittaessa on otettu huomioon
mita yleiskaavan siséltdvaatimuksista sdaadetdaan (AKL
54 §).

Kun poiketaan yleiskaavasta, tulee liséksi huomioida
Pirkanmaan maakuntakaavan yleismaardays rakenta-
mattomien taajamarantojen sdilyttamisesta padsaan-
toisesti rakentamattomina ja varata ne yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttdon.

Kaavaselostuksessa on esitetty perusteet asemakaava-
muutoksen poikkeamiselle voimassa olevasta yleiskaa-
vasta, jossa kaava-alue on osoitettu paaosin tydpaikka-alu-
eeksi. Kaavaehdotusvaiheessa luonnosvaiheen KTY-kortte-
lialue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi mer-
kinndlld AK-1. Korttelialueella kerrosluku ja rakennusoi-
keus pysyvat muuttumattomina. Entisen Luonnonvarakes-
kuksen tutkimuslaitoksen alueen osoittaminen asumiseen
on alueen nykyinen rakennettu ymparist6 ja lahiympariston
maankayttdé huomioon ottaen perusteltua.

Kaavamuutos pienentda yleiskaavassa tyopaikkatoimin-
noille osoitettua aluetta, mutta muutoksen vaikutukset ty6-
paikka-alueiden kokonaisuuteen arvioidaan vahaisiksi.
Suunnittelualueella aikaisemmin toimineen Luonnonvara-
keskuksen toiminta on paattynyt, eika alue ole enaa aikai-
semman kayttotarkoituksensa mukaisessa kaytdssa. Kaa-
vamuutoksella ei siten poisteta alueella nykyisin toimivaa
tyopaikkatoimintaa, vaan mahdollistetaan kaytosta poistu-
neen ja jo rakennetun alueen tarkoituksenmukainen uusi
kaytto.

Kaavaselostusta tdydennetaan yleiskaavallisella tarkaste-
lulla, jossa arvioidaan asemakaavaratkaisun suhdetta
yleiskaavan sisaltévaatimuksiin.

Kaava-alue on yksityisomistuksessa, eika ranta-alueen
osoittaminen yleiseen virkistyskayttéon ole kaavan tavoit-
teiden mukaista. Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kaa-
vaselostuksessa viheryhteysmerkinndsta todetaan, etta
"viheryhteysmerkintda ei ole erikseen osoitettu taajamien
ranta-alueilla niiden ollessa taajamien rantoja koskevan
yleismadrayksen piirissa. Taajamien rakentamattomien
ranta-alueiden osalta tavoitteena on, ettd rannat paasaan-

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 Turku
y-tunnus 2343223-6

Sorinkatu 4 C, 3. krs.
33100 Tampere



Nosto Consulting Oy

Sivu2/6

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Ranta-alueelle osoitettua viheryhteystarpeelle varattua
vaylaa on voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna
kavennettu ja alueelle osoitetut rakennuspaikat ovat
omarantaisia. Lupa- ja valvontavirasto ndkee, etta
ranta-alueen osoittaminen virkistysalueena tukisi luon-
nonsuojelun tavoitteita liito-oravien kulkuyhteyksien
osalta seka mahdollistaisi taajamarantojen sailymisen
virkistyskaytossa. Lisaksi ymparoivilla asemakaavoite-
tuilla alueilla rantavyéhykkeelle sijoittuvien vakituisten
rakennuspaikkojen ja rantaviivan valiin on jatetty MY/s-
merkinnalla osoitettu vydhyke, jolloin rannan osoittami-
nen virkistyskdyttéon tai maa- ja metsatalousalueeksi
taman asemakaavan kohdalla olisi linjassa ympardivien
kaavaratkaisujen periaatteiden kanssa.

Luonnonsuojelu

Kaavaselostuksessa luonnon nykytilan kuvaus on jaa-
nyt hyvin yleispiirteiseksi. Selostuksessa on viitattu alu-
eella aiemmin laadittuihin selvityksiin, joita ei kuiten-
kaan ole toimitettu liitteina nahtavaksi.

Kaavaselostuksessa esitetdan, etta kaava-alueella teh-
daan luontoselvityksia kevaan ja kesan 2026 aikana,
mita Lupa- ja valvontavirasto pitéda perusteltuna ja tar-
kednd. Selostuksessa tai osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa ei kuitenkaan ole tuotu ilmi luontoselvitys-
ten sisaltda tai laajuutta. Lupa- ja valvontavirasto oh-
jeistaa noudattamaan LUOPAS-oppaassa (Makela &
Salo 2024) esitettyja ohjeita asianmukaisen luonnon
vaikutustenarvioinnin laatimiseen. Selvitykset tulee
tehda riittavan laajasti ja oikea-aikaisesti.

Tehtdvissa selvityksissa tulee vahintaan ottaa huomi-
oon:

- Esiintyykd kaava-alueella luontodirektiivin liit-
teen IV(a) lajien lisadntymis- ja levahdyspaik-
koja? Selvitys voidaan tehda asiantuntija-ar-
viona lajien elinymparistdvaatimusten perus-
teella. Esim. onko alueen metsikéissa ja ranta-
torman metsdssa sellaisia kolopuita tai pokke-
16itd, joita voisivat toimia lepakoiden paivapii-
lopaikkoina (levahdyspaikat).

- Esiintyykdé kaava-alueella uhanalaisia lajeja,
joita tulee luonnonsuojelulain 76§:n mukaan
huomioida kaavasuunnittelussa?

- Esiintyyko kaava-alueella rauhoitettuja lajeja?

- Esiintyykd kaava-alueella luonnonsuojelulain
648§:n suojeltuja luontotyyppeja?

toisesti sailyisivat rakentamattomina, virkistykseen sovel-
tuvina alueina. Taajamarantojen yksityiskohtainen kaytté
maarittyy kuntakaavoituksessa.”

Kaava-alueen rantaa ei ole voimassa olevassa asemakaa-
vassakaan osoitettu yleiseen virkistyskayttoon, vaan val-
tion tarpeisiin varatuksi julkisten rakennusten korttelialu-
eeksi. Valtion toiminnan paatyttya alue on siirtynyt yksi-
tyisomistukseen. Kaavamuutoksella ei poisteta tai kaven-
neta voimassa olevan asemakaavan mukaista yleiseen vir-
kistykseen varattua ranta-aluetta. Rannan osoittaminen
uutena yleisena virkistysalueena ei myoéskaan ole kaava-
muutoksen tavoitteiden mukaista.

Alueelta on laadittu lausunto alueen luontoarvoista kesan
2026 aikana. Lausunnon mukaan alueelta ei 16ytynyt liito-
oravan papanoita tai muita merkkeja lajin esiintymisesta.
Kaava-alueen eteldosassa sijaitse kuitenkin kolohaapa,
joka lausunnon mukaan tulee sadilyttéaa. Kaavamuutoksessa
rannan ja rakentamisen valiin osoitetaan 10 m levea puus-
toisena sailytettdva suojavyohyke puustoyhteyden sailytta-
misen turvaamiseksi.

Kaavatydssa kaytetty taustamateriaali on esitelty ja mai-
nittu kaavaselostuksen sivulla 4. Kyse on paaosin aiempien
kaavatdiden yhteydessa ja tueksi laadituista selvityksista,
jotka eivat ole kasilla olevan kaavamuutoksen varsinaista
liitemateriaaliaineistoa. Selvityksia on kaytetty apuna
kaava-alueen nykytilanteen selvittamiseen ja esittdmiseen
kaavaselostuksessa.

Kaava-alueelta on laadittu lausunto alueen luontoarvoista
kesan 2026 aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaeh-
dotusvaiheessa.
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Voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
suunnittelualueen ranta-alueelle on osoitettu viheryh-
teystarve. Voimassa olevassa asemakaavassa ranta-
alue on huomioitu selvasti laajemmalla s-1-merkinnalla
(rannan suojavyohyke) kuin mita nyt esitetty puustoi-
sena sdilytettava alueen osa kaytannéssa muodostaa.
Lupa- ja valvontavirasto pitda tarkednd, etta kaavaan
osoitetaan rantaan riittévan levea ja yhtenainen puus-
toinen suojavyohyke.

Lupa- ja valvontavirasto korostaa, ettd kaavaratkai-
sussa tulee huomioida liito-oravan kulkuyhteydet
kaava-alueen eteldpuolelta pohjoiseen. Liito-oravan
kulkuyhteys ranta-alueen kautta on jo nykytilanteessa
heikko, ja ohjeellinen rakennuspaikka/tontti 4 voi hei-
kentaa yhteytta entisestaan. Laadittavissa luontoselvi-
tyksissa tulee arvioida liito-oravan mahdolliset kulkurei-
tit ja niiden toiminnallinen riittavyys. Selvitysten tulok-
set tulee vieda osaksi kaavasuunnittelua.

Hulevedet

Suunnittelussa tulee huomioida hulevesien hallinta.

Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle sijoittuu entinen Luonnonvarakes-
kuksen metsantutkimuslaitos sekd laitokseen liittyvia
asuinrakennuksia. Kaavaselostuksessa tulisi kuvata
olemassa oleva rakennuskanta seka arvioida, millaisia
rakennetun ymparistdn arvoa niilla on.

IImastovaikutukset

Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on huomi-
oitu kaavan ilmastovaikutuksia muun muassa tayden-
nysrakentamisen, liikkumisen seka rakennusten kayton
aikaisten paastdjen osalta. Lupa- ja valvontavirasto
pyytaa huomioimaan myds ilmastonmuutoksen sopeu-
tumisen osana ilmastovaikutusten arviointia. Lisaksi il-
mastovaikutuksia arvioitaessa tulisi huomioida purka-
van rakentamisen ilmastovaikutus.

Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnon-
antaja on Sisd-Suomen elinvoimakeskus.

Kaavamuutoksessa rannan ja rakentamisen valiin osoite-
taan 10 m levea puustoisena sailytettdva suojavydhyke
puustoyhteyden sailyttdmisen turvaamiseksi.

Alueelta on laadittu lausunto alueen luontoarvoista kesan
2026 aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotus-
vaiheessa. Lausunnon mukaan alueelta ei 18ytynyt liito-
oravan papanoita tai muita merkkeja lajin esiintymisesta

Yleisiin kaavamaarayksiin lisataan maarays “Korttelialueilla
tulee suosia erityisesti rakentamisen aikana hulevetta vii-
vyttavia ja suodattavia rakenteita. Hulevesien johtaminen
kiinteistoilta katualueiden hulevesien johtamisrakenteisiin
tulee toteuttaa siten, etta alapuolisille rakenteille ei ai-
heudu tulvahaittoja. Selvitys hulevesien kasittelysta on esi-
tettdva rakentamislupaa haettaessa.”

Kaava-alueella olemassa olevan rakennuskannan esittelya
tarkennetaan ja taydennetdan kaavaselostukseen.

Kaavamuutoksen toteuttaminen ei suoraan edellyta ole-
massa olevien rakennusten purkamista. Ilmastovaikutus-
ten arviointia voidaan taltd osin taydentda kaavaselostuk-
seen.

Merkitaan tiedoksi.

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen lausunto

(21.4.2026):

Parkanon kaupunki pyytaa Lounais-Suomen elinvoima-
keskukselta lausuntoa asiasta Asemakaavan muutos, 2.
kaupunginosa (Haapanen), kortteli 2044 (Kaironiemi).
Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen vesitalousosasto
lausuu asiasta seuraavan.

Kairojarvelle ei voida maarittad alinta suositeltavaa ra-
kentamiskorkeutta, silla jarvesta ei ole saatavilla yhta-
jaksoista ja pitkaaikaista vedenkorkeuden mittaustie-

Lausunto merkitaan tiedoksi.
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toa. On silti tédrkeaa varautua tulvariskeihin rantaraken-
tamisessa. Kaava-alueella tulee varmistaa, etta ei ra-
kenneta sellaisiin paikkoihin tai korkeudelle, joilla ris-
keja tunnistetaan. Tulvakorkeuksia voidaan arvioida
esimerkiksi aiemmista ylivedenkorkeuksista I0ytyvista
merkeistd rannalta ja kivista, tai verrata aiemmin ra-
kennettuihin rantarakennuksiin, jotka ovat sadilyneet
kuivina tai kastuneet tulvan tapahtuessa.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto
(29.4.2026):

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetaan lausuntoa
otsikossa mainitusta hankkeesta. Alueellinen vastuu-
museo on tutustunut hankkeen aineistoon ja toteaa
seuraavaa.

Suunnittelualueella sijaitsee 1970-luvulla valmistunut
entinen Luonnonvarakeskuksen suometsatutkimuksen
Suomen keskuksena tunnettu Parkanon tutkimus-
asema. Rakennuskokonaisuus on valtion rakennutta-
maa rakennusperintéad, joka Museoviraston ja alueellis-
ten vastuumuseoiden vélisen tyénjaon mukaan kuuluu
Museoviraston hoidettavaksi. Pirkanmaan maakunta-
museo on valittanyt lausuntopyynnén Museovirastolle,
joka antaa asiassa lausunnon hankkeen rakennetun
ymparistdn arvojen vaalimisen osalta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Pirkanmaan maa-
kuntamuseo toteaa, ettd kaava-alueelta ja sen lahiym-
paristdsta ei tunneta kiinteita muinaisjaannoksia eika
muita arkeologisia kohteita. Kaava-alue on suureksi
osaksi rakennettua ja maapohjaltaan muokattua, ja sen
arkeologista potentiaalia voidaan pitéa suhteellisen va-
hadisend. Alueella on suoritettu arkeologinen inventointi
vuonna 2004 (Kaavatalo Oy, 2004), jolloin lahes kaikki
kaava-alueen rakentamattomat osat on tarkastettu eika
arkeologisia kohteita havaittu. Pirkanmaan maakunta-
museo ei edellyta alueelle uutta arkeologista inventoin-
tia. Jos kaavaprosessin yhteydessa tulee kuitenkin tie-
toa tai havaintoja mahdollisista kiinteistda muinaisjaan-
noksistd, esimerkiksi kivirdykkidista, -latomuksista,
maakuopista tai poikkeamista alueen maaperdssa
(hiilta, nokista tai punertavaa maata), tulee niista vii-
pymatta olla yhteydessa maakuntamuseoon.

Kaavaehdotus pyydetdan toimittamaan lausuntoa var-
ten Pirkanmaan maakuntamuseolle ja Museovirastolle.

Merkitaan tiedoksi. Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehda lau-
sunnon perusteella muutoksia.

Museoviraston lausunto (8.4.2026):

Parkanon kaupunki on pyytdnyt museoviranomaisen
lausunnon asemakaavan muutoksesta Kaironiemessa,
korttelissa 2044. Alueella sijaitsee entinen Luonnonva-
rakeskuksen rakennus, joka on sittemmin siirtynyt yk-
sityiseen omistukseen.

Kaavatyodn tavoitteena on osoittaa kayttotarkoituksen
muutos voimassa olevan asemakaavan mukaiselle
yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) ja osoittaa
suunnittelualue kaavan lahiympéaristdon sijoittuvan
maankaytdn tavoin padosin pientaloasumiseen (AP).
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Alueella sijaitsevat oletettavasti 1960-luvulla valmistu-
neet entinen tutkimuskeskuksen pddrakennus seka ri-
vitalorakennus ja uudempi rantasauna. Kaavaselostuk-
sesta puuttuvat tarkemmat tiedot olemassa olevaista
rakennuksista. Talta osin kaavaselostusta tulee tarken-
taa. Muutoin Museovirastolla ei ole huomautettava kaa-
valuonnokseen.

Kaava-alueella olemassa olevan rakennuskannan esittelya
tarkennetaan ja tdydennetaan kaavaselostukseen.

Rakennus- lausunto

(7.4.2026):

ja ympdristéolautakunnan

Rakennus- ja ymparistélautakunnalla ei ole huomautet-
tavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Leppadkosken Sahko Oy:n lausunto (28.4.2026):

Alueella on olemassa olevaa sahkdnjakeluverkostoa.
Sahkoverkostoa on varottava mahdollisten maanraken-
nustdiden aikana.

Kaapelin siirtokustannuksista vastaa siirtoa pyytava
taho.

Lausunto merkitdaan tiedoksi.

Parkanon Vesi Oy:n lausunto (24.4.2026):

Pyydémme huomioimaan seuraavat vesihuoltoverkos-
toa koskevat velvoittavat asiat:

- kaavamuutosehdotuksessa yhden tontin si-
jaan kortteliin muodostuu 4 tonttia. Vesihuol-
tolinjamme kulkee tontilla olevalla rasitteella
ja aiheuttavat vastuita seka velvoitteita kaa-
vamuutokselle.

- kaikille tonteille on rakennettava omat vesi-
huoltolinjat ja ne tulee merkitd 6-8 m leveina
rasitteina suunnitelmien mukaisiin paikkoihin.
Piha-alue voidaan ulottaa linjojen paalle,
mutta niiden padlle ei saa rakentaa mitaan
kiinteita rakenteita. Kaavamuutoksen hakijan
tulee, ettd vesihuoltolinjoille pdasy ja niiden
tarvittavat huolto/korjausty6t tulee mahdollis-
taa esteettomasti. Tontin omistajan tulee siir-
tda oma kalustonsa rasitteen ulkopuolelle, jos
huolto/korjaustéihin rasitteen alueella joudu-
taan.

- vesihuoltolinjat tulee rakentaa valvonnas-
samme ja kaikkien rakennuksien vesijohdot
tulee varustaa sulkuventtiililla seka rakennuk-
set vesimittareilla

- asemakaavan muuttamisesta ja laajennuk-
sesta aiheutuvat vesihuoltoverkoston suunnit-
telu-, eristamis-, siirtdmis-, suojaamis-, ja ra-
kentamiskustannukset kuuluvat vaikutusalu-
een maanomistajille, joiden kanssa laaditaan
tarvittavat vesihuollon sopimukset

Lausunto merkitaan tiedoksi. Tonttijohtojen lopullinen si-
jainti maaraytyy rakennuspaikkojen tarkemman suunnitte-
lun ja vesihuollon toteutussuunnittelun yhteydessa. Tarvit-
tavat johtojen sijoittamista koskevat oikeudet ja mahdolli-
set rasitteet voidaan perustaa tonttien muodostamisen yh-
teydessa.

Kaavan yleisiin maarayksiin lisatéan maarays, jonka mu-
kaan AK-1-korttelialueella tulee varautua alueen ja sitd
ymparoivan AP-korttelialueen toimintaa palvelevien teknis-
ten verkostojen ja rakenteiden sijoittamiseen.
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