12613

NOUSIAISTEN KUNTA

LINNAMAEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
LAAJENNUS 2

KAAVASELOSTUS

Kaavaluonnos

Versio 0.9

11.11.2026

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (32)

Nousiaisten kunta: Linnamden asemakaavan muutos ja laajennus 2
Kaavaselostus (luonnos), Versio 0.9 11.11.2026

Sisallysluettelo

1. Perus- ja tunnistetiedot ... ————————— 5
1.1. TUNNIStELIEAOT .. i 5
1.2. Kaava-alueen Sijainti.....ccuiiiiiiiiii i s e e e 5
1.3. Kaavan tarkOitus ......ooeeii i e e e 6
1.4. Asemakaavan eSityStapa.....coiiiiiii e 6
2. Lahtokohdat......immssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassasas 7
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista.....cccvviiiiiiiiii i 7
AlUEEN YIBISKUVAUS ..uvtiiiii ittt et e s e e e e e e annnnneeens 7
Luonnonymparistd ja MaiSema «uoveeiiiiiiiiiiiie i i eraanes 7
Rakennettu ymparistl .....cccoiiriiiii e 10
Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot..........c.cooiviiiiieiinnnn. 10
PalVEIUL. .. e 11
7= T= T T 13 o 11
Tekninen RUOItO. ... 11
LI KNG e 11
2.2. Suunnittelutilanne. ... 11
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet.........ccooiiiiiiiiiiie e 11
=] 8 L) =] = = 17 PP 12
Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava ...................... 14
NS 1] - 1= 17 14
JANT =T g T= ] = 1= 1V L 17
RaAKENNUSIAESEYS i e e e 19
LUONEOSEIVIEY S i e 19
Kaavan pohjakartta. ... i e 22
RakennuUSKIEHOt .......ei i s 22
3. Suunnittelun vaiheet.........ccmmmimmmm————————————— 23
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen ............... 23
3.2. Osallistuminen ja Yhteistyd ....oooiiiiiiiii s 23
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.......cooiiiiiiii e 23
ViranomaiSyhteisSty O . v e 23
Osalliset ja vireille tulo seka kaavaluonnos........ccoiiiiiiiiiii i 23

(S T= 1721 e o ] L6 =3 23



Nosto Consulting Oy 3 (32)

Nousiaisten kunta: Linnamden asemakaavan muutos ja laajennus 2

Kaavaselostus (luonnos), Versio 0.9 11.11.2026
Kaavan hyVAKSYMINEN ...ooi i e e e s e nnaneeeas 23
4. AsemaKaavan KUVaUS ... 24
4.1. K@avan rakKeNNE ..ot e et e e e e e e e aas 24
MO EUS . sttt 24
PalVElUL. ... 24
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen...............coeeeenl . 24
4.2. Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin....................... 25
4.3. Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen ..........cooviiiiiiiiiiiiiiiiici s 25
4.4, Kaavan suhde yleiskaavoitukseen.........ccoviiiiiiiiii e 25
4.5. AlUEBVArAUKSEL ... e 26
KorttelialUuEet ... e s 26
4.6. Asemakaavan vaikutuKkset.........ooiiiiii e 27
Vaikutukset rakennettuun ymparistdon ........cooiiiiiiii i e 27
Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja maisemaan...............ceee.... 28
5. Asemakaavan toteULUS ... sssssssssssssssssssssns 32
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.....................oei 32
5.2. Toteuttaminen ja @JOITUS ...vviiiiii i i e 32
5.3. ToteULUKSEN SEUIaNta. .. oo e e e e reeraneenas 32
LIITTEET

1) Asemakaavan seurantalomake

2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3) Kaavakartta, kaavamerkinnat- ja maaraykset

4) Luontoselvitys (Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy)

TAUSTAMATERIAALI

¢ Arkeologinen inventointi asemakaava-alueella (Linnamaki, Nousi-
ainen) Arkebuusi osuuskunta 2022, Jouko Pukkila

e LoOytopaikan metallinpaljastininventointi asemakaava-alueen la-
histélla (Miekkavuori, Nuosiainen) Arkebuusi osuuskunta 2022,
Jouko Pukkila



Nosto Consulting Oy

4 (32)

Nousiaisten kunta: Linnamden asemakaavan muutos ja laajennus 2
Kaavaselostus (luonnos), Versio 0.9

VERSIOHISTORIA

11.11.2026

0.9

Kaavaluonnos

11.11.2026

Kasitelty Nousiaisten kunnan-
hallituksessa __._ . §__




Nosto Consulting Oy

5 (32)

Nousiaisten kunta: Linnamden asemakaavan muutos ja laajennus 2
Kaavaselostus (luonnos), Versio 0.9 11.11.2026

1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

NOUSIAISTEN KUNTA
LINNAMAEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 2

Asemakaavan muutos koskee:
Osaa asemakaavoitettua lahivirkistysaluetta (VL-3).

Asemakaavan laajennus koskee:
Osaa asemakaavoittamatonta kiinteistéa 538-411-15-1 Luhdan-

paju.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Osa korttelia 22, 23, 25 ja korttelit 26, 27, 28, 29 seka 30, katu-
alueita, lahivirkistysalueita seka yleista pysakointialuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. YKS
742 Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ja kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla __._ . -
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . -
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Linnamadessa noin 2 kilometrin paassa
Nousiaisten keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualue rajautuu lan-
nestd, pohjoisesta ja idastd asemakaavoittamattomiin pelto- ja
metsdalueisiin ja eteldstd asemakaavoitettuihin erillispientalojen
korttelialueisiin, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten korttelialueisiin seka lahivirkistysalueisiin. Suunnittelualueen
itdpuolelle sijoittuu virkistysalue, missa sijaitsee kuntorata. Suun-
nittelualueen lansipuolella on Natura 2000 -suojelualueeseen kuu-
luva, luonnonarvoiltaan hyvin arvokas kallioalue, Linnamaki. Suun-
nittelualueelle on olemassa oleva tieyhteys Kaitaraisentien ja Lin-
namaentien kautta Mikko Rantasen tietd, Kiekkoilijanpolkua seka
Nuutinkujaa pitkin. Valtatie 8 on noin 350 metrin paassa suunnit-
telualueen lansireunasta.
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Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on tay-
dentda suunnittelualueen eteldpuolella olevaa Linnamaden asuinalu-
etta osoittamalla uutta pientalovaltaista asumista osayleiskaavan
pientalovaltaisen asutuksen laajentamistavoitteisiin tukeutuen. Ta-
voitteena on lisatd pientaloasumisen mahdollisuuksia Nousiaisten
keskustan palvelujen laheisyyteen virkistysalueverkostot seka ole-
massa olevat kadut huomioiden.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saadetaan maankayttd- ja rakennuslain (nyk. alueiden-
kayttdlain) 55 §:ssd ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta
(23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden asemakaavan
aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Asemakaavan laajennus koskee osaa asemakaavoittamatonta kiin-
teistéa 538-411-15-1 Luhdanpaju seka muutos koskee osaa kiin-
teistda 538-424-2-135 Linnamaki, joka on osoitettu voimassa ole-
vassa asemakaavassa lahivirkistysalueeksi (VL-3).

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 16,9 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue koostuu laajoista metsadalueista, viljelykdaytdssa
olevista peltoalueista sekda pienesta pysakdintialueesta. Padosa
suunnittelualueesta koostuu kuitenkin pellon reunasta melko jyrk-
kana rinteena nousevasta kallioisesta metsastd, joka on voimak-
kaasti harvennushakattua. Suunnittelualueen maaperasta osa on
kalliomaata ja osa savea (https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara).
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai maiseman arvoalu-
eella.

Suunnittelualueelta on tehty asemakaavan muutoksen ja laajen-
nuksen yhteydessa luontoselvitys (Turkka Korvenpaa, Luonto- ja
ymparistétutkimus Envibio Oy, 3.9.2025). Luontoselvityksen mu-
kaan Miekkavuoren kalliometsassa sijaitsee frisbeegolf-rata, jonka
vaylat ja yhdyspolut ovat voimakkaasti kuluneita. Aivan alueen ita-
rajalla on kaksi pienta suolaikkua, jotka ovat arvokkaat luontotyyp-
pikohteet. Lisaksi suunnittelualue rajautuu lounaiskulmastaan Ka-
taraisen Linnamden luonnonsuojelualueeseen (YSA021077), joka
on yksityismaan luonnonsuojelualue. Luontoselvityksen tuloksia
kuvataan tarkemmin kappaleessa 2.2 kohdassa Luontoselvitys.

Suunnittelualueelle johtava Mikko Rantasen tie sekd suunnittelualueen eteldosan
maastoa.


https://gtkdata.gtk.fi/Maankamaral
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Suunnittelualueella olevan vuoren maastoa ja maisemaa seka frisbeegolf rataa.
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Suunnittelualueen itdosan maasto laskeutuu jyrkasti
ja keskiosan peltoaukealle.

Suunnittelualueen muutosalueella olevalle pysakdintialueelle johtava Kiekkoilijan
polku seka pysakointialue, joka on suunnittelualueen frisbeegolf-radan kaytdssa.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on p&dosin rakentamatonta. Suunnittelualueelle
on olemassa oleva tieyhteys Kaitaraisentien ja Linnamadentien
kautta Mikko Rantasen tietd, Kiekkoilijanpolkua seka Nuutinkujaa
pitkin. Suunnittelualueen eteldpuolella on kaavoitettuja, rakennet-
tuja ja rakentamattomia, erillispientalojen korttelialueiden seka ri-
vitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiden
rakennuspaikkoja. Suunnittelualueen eteldosaan on rakennettu py-
sakodintialue mm. suunnittelualueella olevan frisbeegolf-radan
kayttéon. Muilta osin suunnittelualueen [ahiymparistdéssa on paa-
asiassa rakentamattomia pelto- ja metsaalueita.

Suunnittelualueen eteldapuolisen asuinalueen reunaa, jota suunnittelualueen on
tarkoitus jatkaa. Kuvassa suunnittelualueelle vieva Nuutinkuja.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistolainsaadannon
mukaisia muinaisjaannoksia tai rakennettua kulttuuriymparistéa.

Suunnittelualueen lansipuolella on muinaismuistolailla (295/1963)
suojeltu kiintea muinaisjaannos, Laihoisten linnamaki
(538010018). Kyseessa on rautakautinen linnavuori, puolustusva-
rustus, eli peltojen ymparéima kalliosaareke, jolla kasvaa mantya,
kuusta, muutama tammi seka pahkinapensasta.



Nosto Consulting Oy 11 (32)

Nousiaisten kunta: Linnamden asemakaavan muutos ja laajennus 2
Kaavaselostus (luonnos), Versio 0.9 11.11.2026

2.2,

Suunnittelualueen muutosalueelle ja sen lansipuolelle on tehty ar-
keologinen inventointi (7.10.2022, Arkebuusi osuuskunta) Linna-
maen asemakaavan muutoksen- ja laajennuksen alueelle. Arkeo-
logisessa inventoinnissa ei havaittu esihistoriallisia tai historiallisia
muinaisjaanndksia. Laadinnassa olevan asemakaavan laajennuk-
sen lounaispuolelta I6ytyi kaksi peltoraunioiksi tulkittua kiviraken-
netta. Lisaksi Arkebuusi osuuskunta teki 3.11.2022 arkeologisen
inventoinnin Nousiaisten Linnamden asemakaavan muutos- ja laa-
jennusalueen pohjoispuolella mahdollisen rautakautisen esineen
I6ytopaikalla Miekkavuoren alarinteelld. Inventoinnissa ei 16ytynyt
esihistoriallisia 16yt6ja tai muinaisjdanndksia, mutta kaksi-kolme
historiallisen ajan louhospaikkaa havaittiin. Poranjaljista paatellen
louhokset ovat arviolta 1900-luvulta. Loydoét eivat vaikuta laadin-
nassa olevaan Linnamden asemakaavan laajennukseen.

Palvelut
Suunnittelualueen lahimmat palvelut sijaitsevat noin 2 kilometrin
paassa suunnittelualueelta eteldaan, Nousiaisten keskustassa.
Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd 538-411-15-1 Luhdanpaju on yksityi-
sessa maanomistuksessa ja kiinteistd 538-424-2-135 Linnamaki
Nousiaisten kunnan maanomistuksessa.

Tekninen huolto

Kaava-alue on liitettdvissa kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

Liikenne

Suunnittelualueelle on olemassa oleva tieyhteys Kaitaraisentien ja
Linnamaentien kautta Mikko Rantasen tietd, Kiekkoilijanpolkua
seka Nuutinkujaa pitkin.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistéministerio on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun,
Turun seudun kehyskuntien sekd Turunmaan ja Vakka-Suomen
maakuntakaavat, jotka ovat osa samana paivana hyvaksyttya Var-
sinais-Suomen maakuntakaavaa.

Ymparistdministeridé on vahvistanut 9.9.2014 Varsinais-Suomen
tuulivoimavaihemaakuntakaavan. Tuulivoimavaihemaakuntakaava
sai lainvoiman 29.1.2016.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maank&dytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdkselld 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa osoitettu
paaosin taajamatoimintojen alueeksi (A) ja vahaiselta osin maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka virkistysalueeksi (V).
Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu osaksi taajamatoimintojen
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kehittamisen kohdealuetta. Lisaksi suunnittelualueen lansiosasta
vahainen alue on osoitettu osaksi muinaisjaanndsalueita. Suunnit-
telualue kuuluu myés loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-
alueeseen 6 eli 0-3 lay/km ja vapaan rannan osuus 60 % kokonais-
rantaviivasta.

Kaava-alueen sijainti Varsinais-Suomen
maakuntakaavayhdistelmassa:
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Léhde: Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelma

Suunnittelualuetta koskevat maaraykset maakuntakaavassa:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairi-
6ita aiheuttamattomia, pienehkaja teollisuusalueita seka seututeita pienempia liikennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittdmista tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (LAVMK)
Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.
Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka mai-
sema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaa-
dannon ohjaamana, my6s muita toimintoja.

VIRKISTYSALUE JA -KOHDE (LAVMK)
\ Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja
muut virkistysalueet



Nosto Consulting Oy 14 (32)
Nousiaisten kunta: Linnamden asemakaavan muutos ja laajennus 2
Kaavaselostus (luonnos), Versio 0.9 11.11.2026

= == == = TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava, seudullista
B == == o 5)veluverkkoa vahvistava alue.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen palvelut maankayttoa kehittamalla
ja edistamalla palvelujen kestavaa saavutettavuutta.

Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankaytto ja liilkenneverkko suunnitellaan ja mitoitetaan
paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittamisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot seka yhtendisten
virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus

—"——"—1 MUINAISJAANNOSKOHDE / -ALUE (VSMK, TKSMK, SSMK)

- i Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannés. Tunnus viittaa luetteloon inventoiduis-
—y ta muinaisjddnnoskohteista (sm) ja -alueista (sma) seka vedenalaisista muinaisjaannoksista (sh).

SUOJELUMAARAYS:

Muinaisjadnnokset tulee ottaa huomioon maankdyton suunnittelussa ja rakentamisessa.Museo-

viranomaisilta on muinaismuistolain mukaisesti pyydettava lausunto suunnitelmista ja toimen-

piteista alueella. Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannos

]
sm/sma/sh 123

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan madrd ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuméara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %

® O

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

ONONCRON®)

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Kaynnistyneessa vaihemaakuntakaavatydssa on paatetty keskittya
vesiensuojelun ja energiahuollon aiheisiin. Maakuntahallitus paatti
27.1.2025, etta vaihekaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta tiedotetaan lakisdateisten kaytantdjen mu-
kaan. Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan
OAS kuulutettiin nahtaville 22.2.-23.3.2025. Varsinais-Suomen
maakuntahallitus paatti kokouksessaan 20.4.2026 asettaa Varsi-
nais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavaluonnoksen
julkisesti nahtaville. Valmisteluaineisto oli nahtavilld 10.8.-
30.9.2026 Varsinais-Suomen kuntien ilmoitustauluilla seka Varsi-
nais-Suomen liiton verkkosivuilla. Suunnittelualueelle ei ole osoi-
tettu vaihemaakuntakaavaluonnoksessa merkintdja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 8.6.2015 hyvaksytty ja
29.12.2016 lainvoiman saanut oikeusvaikutteinen Keskustan ja
kirkonseudun osayleiskaava. Suunnittelualue on osayleiskaavassa
osoitettu osin pientalovaltaisen asuinrakennusten alueeksi (AO) ja
osin pientalovaltaisen asuinrakennusten laajenemisalueeksi, joka
otetaan kayttéon, kun samalla maankayttdmerkinnalld osoitettu
viereinen alue on lahes toteutunut (AO/res), seka osin maa- ja
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metsatalousalueeksi (M), maatalousalueeksi (MT) ja urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen alueeksi (VU).

Suunnittelualueen rajaus osayleiskaavassa sinisella:

Lahde: Nousiaisten Keskustan-kirkonseudun osayleiskaavakartta.

Suunnittelualuetta koskevat maaraykset osayleiskaavassa:

Ao Pientalovaltaisen asuinrakennusten alue.

AO/re S Pientalovaltaisen asuinrakennusten laajenemisalue.

Alue otetaan kayttoon,
kun samalla maankéayttémerkinnalla osoitettu viereinen alue on lahes toteutunut.

M Maa- ja metsatalousalue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsé&talouskayttéson.

Maatalousalue.

Alue on tarkoitettu maatalouskayttoon. Alueelle saa rakentaa maa- ja metséataloutta
palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia. Rakennukset tulee sijoittaa mahdollisuuksien
mukaan maatilojen talouskeskusten tai metsien reunojen tuntumaan ja siten, etté ne eivat
sulje avoimia nakymia tai pilaa maisemaa.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

| | Asemakaavoitettu tai asemakaavoitettavaksi tarkoitettu alue.
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YLEISET MAARAYKSET:

Osayleiskaava on MRL 42 §:n mukainen oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Osayleiskaavassa luonnon, muinaismuistojen tai kulttuuriympéristén kannalta arvokkaaksi osoitetuilla
alueilla ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista
maisematydlupaa.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista purkamislupaa niilla alueilla, joilla
ymparistd on osoitettu sailytettdvéksi /s-merkinnalla.

Muuttuvan maanké&yton alueilla asemakaavaa laatiessa tulee tehda riittavat
muinaisjaanndésinventoinnit.

Rakennusten sijoittamiseen rakennuspaikalla tulee Kiinnittéda erityistd huomiota. Uudet rakennukset
tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja vérityksen osalta siten, ettd ne sopivat ympéardivééan
maisemaan seké taajama- ja kylékuvaan.

Rakennuspaikalle tulee olla hyvéksyttavé kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jérjestetdén maantieltéd, on
rakennusluvan myéntédmisen edellytyksena voimassa oleva tieviranomaisen myéntama liittymalupa.
Valtatien ja muiden teiden laheisyyteen rakennettaessa tulee selvittda liikennemelun vaikutukset
alueen olosuhteisiin.

Kaava-alueella noudatetaan kunnan hyvaksymié jatehuoltomééarayksia. Lisaksi alueella on
noudatettava kulloinkin voimassa olevia ympaéristélupaviranomaisten antamia méaréyksia. Mahdollinen
maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava ja arvioitava ennen maaperan
kaivamista tai muita rakentamistoimenpiteita.

Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat kohtuullisin kustannuksin liitettévissa
keskitettyyn jatevesien kasittelyjarjestelmaén. Jatevedet on késiteltdva ymparistonsuojelulain 103 §:n
mukaisesti, jos rakennuspaikkaa ei ole liitetty keskitettyyn jateveden puhdistuslaitokseen tai
puhdistamoon. Liséksi on noudatettava Valtioneuvoston asetusta talousvesien kéasittelysta
vesihuoltolaitosten viemériverkostojen ulkopuolisilla alueilla.

Radan laheisyydesséa on otettava huomioon junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja

tarindhaitat. Asemakaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatéksen (993/1992) mukaisia
melun ohjearvoja.

Rakenneyleiskaava

16 (32)

11.11.2026

Suunnittelualueella on voimassa 12.12.2011 § 76 valtuustossa hy-
vaksytty Nousiaisten oikeusvaikutukseton rakenneyleiskaava. Se
luo pohjaa varsinaisten juridisten kaavojen laadinnalle. Suunnitte-

lualue on osoitettu osin uudeksi asemakaavoitettavaksi

pientalo-

valtaiseksi asuntoalueeksi (A), osin tarkeaksi virkistys- ja liikunta-
alueeksi (V), vahaiselta osin pelloksi seka asemakaavoitetuksi alu-

eeksi/asuntoalueeksi ja palveluiden alueeksi.

Suunnittelualueen rajaus rakenneyleiskaavassa sinisella:

; Ryt
Lahde: Sweco karttapalvelu, Nousiainen.
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Suunnittelualuetta koskevat maaraykset rakenneyleiskaavassa:

Asemakaavoitettu alue/asuntoalueet ja palveluiden alueet

A Uusi asemakaavoitettava pientalovaltainen asuntoalue.
Pelto.
v Tarkea virkistys- ja liikunta-alue.

Asemakaava

Suunnittelualueen laajennusosalla ei ole voimassa olevaa asema-
kaavaa.

Suunnittelualueen muutosalueella on voimassa Linnamaen asema-
kaavan muutos ja laajennus, jonka Nousiaisten kunnanvaltuusto
on hyvaksynyt 13.2.2023 § 5, ja joka on saanut lainvoiman
21.3.2023.

Muutosalue on voimassa olevassa Linnamaden asemakaavan muu-
toksessa ja laajennuksessa osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-3).
Alue tulee sadilyttaa yleisilmeeltaan metsaisena. Alueelle saa sijoit-
taa urheilu- ja virkistystoimintoja. Alueen pohjoisosaan on 0soi-
tettu pysakodimispaikka 60 autopaikalla (p-1(60ap)). Alueen met-
sainen luonne tulee pyrkia sailyttamaan. Tarkemmassa suunnitte-
lussa alueen puusto tulee kartoittaa, ja pysakoéinti suunnitella siten,
etta erityisesti isompaa puustoa sailyy mahdollisimman paljon. Alu-
eelle tulee rakentaa myds polkupyoérapaikkoja. Alueen rajan saa
ylittéa vahaisessa maarin, mikali silla saavutetaan etuja ymparis-
ton sailymisen suhteen. Rajan ylitysta ei saa kuitenkaan tehda sel-
laiseen suuntaan, jossa rajautuvana alueena on asuintontti. Muu-
tosalueelle johtaa Kiekkoilijanpolku, joka on muutosalueen lansi-
puolella.

Linnamden asemakaavan muutoksen ja laajennuksen selostuksen
liitteeksi on laadittu rakentamistapaohje.
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Muutosalueen rajaus voimassa olevassa asemakaavassa sinisella:

LA\ 538-411-15-1 7
/
\& 4

98,

O 7R3N
/'épﬂ /R
20/ 2:1133

Lahde: Asemakaavakartta.

Suunnittelualuetta koskevat maaraykset asemakaavassa:

Lahivirkistysalue. Alue tulee sailyttaa yleisilmeiltaan metsaisena. Alueelle saa
sijoittaa urheilu- ja virkistystoimintoja.

i Pysékoimispaikka. Suluissa oleva luku ilmoittaa, kuinka monta autopaikkaa
alueelle saa enintaan sijoittaa.

————————— Alueen metsainen luonne tulee pyrkia sailyttamaan. Tarkemmassa

suunnittelussa alueen puusto tulee kartoittaa, ja pysakdointi suunnitella siten,

etta erityisesti isompaa puustoa sailyy mahdollisimman paljon.

Alueelle tulee rakentaa myés polkupyorapaikkoja.

Alueen rajan saa ylittaa vahaisissa maarin, mikali silla saavutetaan etuja

ympariston sdilymisen suhteen. Rajan ylitysta ei saa kuitenkaan tehda

sellaiseen suuntaan, jossa rajautuvana alueena on asuintontti.
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YLEISMAARAYKSET:

RAKENTAMINEN, TONTINKAYTTO

Rakennusten tulee soveltua varitykseltaan ja julkisivumateriaaleiltaan ymparéivaan luontoon
ja maisemaan. Rakennusten tulisi olosuhteiden mukaan muodostaa suuruudeltaan,
muodoltaan ja materiaaleiltaan toisiinsa sopivia kokonaisuuksia lahella olevien rakennusten
kanssa.

Talousrakennuksen raystaskorkeus ei saa ylittaa asuinrakennuksen raystaskorkeutta.

Tonttia ei ole tarkoitettu kuorma-autojen, tydkoneiden, asuntovaunujen tai isojen veneiden
sailytykseen. Kevytrakenteiset katokset ja muut vastaavat rakennelmat, joissa sailytetaan
palavaa materiaalia (vene, ajoneuvo, asuntovaunu, puutavara, tms.), on sijoitettava
asemakaavassa maaratylle rakennusalalle ja vahintaan 8 m etaisyydelle saman
rakennuspaikan rakennuksista. Tallaiset katoksen pinta-ala saa olla enintaan 20 m2 ja
niita voi olla rakennuspaikalla korkeintaan yksi.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin etaisyydelle tontinrajoista.

AUTOPAIKAT
Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraavasti:

- AR-tontellla 1,2 ap / asunto
- AO-tontellla 2 ap / tonttl

HULEVESI

Hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan tontilla. Tontin osat, joita ei kayteta liikenne- ja
kulkuvayliin tai pysakaéintiin, tulee istuttaa. Vetta lapaisemattoman pinnan kayttoa tulee
valttaa.

Rakentamattomat korttelinosat on pidettava hoidettuina ja istutettuina. Tontilla tulee
sallyttaa tal Istuttaa pulta Ja pensalta nlin, etta nliden maara on vahintaan yksl tontin
100 m2 kohtl.

Katualueet tulee suunnitella siten, etta niille pyritaan jarjestamaan hulevesipainanteita
jaltai veden maaperaan imeytymista edesauttavia rakennekerroksia tai muita huleveden
hallintaa parantavia ratkaisuja.

LIKENNEMELU

Rakennusten sijoittelun avulla on pyrittava suojaamaan asuintonttien piha-alueet valtatie
8:n lilkkennemelua vastaan, ja tarvittaessa asuinrakennusten ulkoseinarakenteet tulee
suunnitella siten, etta piha-alueiden ja sisatilojen melutaso ei ylita valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 mukaisia ohjearvoja.

MUUTA
Tonttijako on ohjeellinen.

Kunnanhallituksen hyvaksymat rakentamistapaohjeet ohjaavat alueen rakentamista.

Rakennusjirjestys

Nousiaisten kunnassa on voimassa kunnanvaltuuston 6.10.2025 §
58 hyvdksyma ja 10.10.2025 voimaan tullut Nousiaisten kunnan
rakennusjarjestys.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on tehty asemakaavan muutoksen ja laajen-
nuksen yhteydessa luontoselvitys 3.9.2026 (Turkka Korvenpaa,
Luonto- ja ymparistdétutkimus Envibio Oy). Selvityksen maasto-
kaynnit on tehty heina-elokuussa 2025. Selvitys sisaltaa luonto-
tyyppi- ja kasvillisuuskartoituksen, lepakkokartoituksen, uhan-
alaisten, silmallapidettavien ja EU:n direktiivilajien esiintymien sel-
vityksen seka ekologisten yhteyksien tarkastelun.

Lansiosassa on aktiivisessa viljelykaytdssa olevaa peltoa seka sen
lansipuolella hieman metsanreunaa. Suunnittelualueen léansireunan
jalopuustoisessa kangasmetsassa kasvaa harvassa melko vanhoja
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mantyja seka runkomaisia, mutta viela nuoria tammia. Jalopuus-
toinen kangasmetsa on vaarantunut luontotyyppi, mutta alue on
ekologiselta laadultaan heikko. Jatkossakin sen hoidossa kannattaa
suosia tammea. Padosa suunnittelualueesta koostuu kuitenkin pel-
lon reunasta melko jyrkkana rinteena nousevasta kallioisesta met-
sasta (Miekkavuori), joka on voimakkaasti harvennushakattua.

Arvokkaat luontotyypit

Linnamaen eteldisempi suolaikku: Suunnittelualueen itéreu-
nalla, osittain alueen ulkopuolella, sijaitsee melko luonnontilaisena
sailynyt pieni avosuolaikku, jota ympardi kapea ramereunus. Ita-
reunaltaan avosuo rajautuu suoraan kallioon, jonka reunassa suo
on hyvin vetista. Avosuo on varsinaista saranevaa, jolla tavataan
valtalaji pullosaran lisaksi mm. pyorealehtikihokkia, luhtavillaa ja
raatetta. Pienialaisilla mattailla kasvaa hidaskasvuisia lyhyitéa man-
tyja. Nevaa reunustavalla isovarpuisella rameelld on tiheaa, melko
pienikokoista mannikkda. Ramereunuksessa kasvaa runsaasti suo-
pursua, juolukkaa ja tupasvillaa seka variksenmarjaa ja isokarpa-
loa.

Suo tayttad metsalain erityisen tarkean elinymparistén maaritel-
man. Se on merkitty metsalakikohteeksi myos Metsdakeskuksen
avoimissa aineistoissa. Suon reunoille on lansipuolen metsien har-
vennushakkuussa jatetty asianmukainen koskematon suojavyo-
hyke. Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa kaytetyssa luoki-
tuksessa kohde kuuluu luontotyyppiin boreaaliset piensuot, joka on
koko Suomen tasolla vaarantunut ja Etela-Suomessa erittain uhan-
alainen luontotyyppi.

Maankayttosuosituksen mukaan suo tulee jattaa jatkossakin luon-
nontilaiseksi ja sen ymparille on kaavoituksessa syyta jattaa met-
satalouden suojavyohyketta laajempi rakentamatta jatettava suo-
javyobhyke, jotta suon vesitalous ei muutu.

Linnamden pohjoisempi suolaikku: Suunnittelualueen itareu-
nalla, edellisesta suolaikusta hieman pohjoiseen, sijaitsee toinen
selvasti pienempi ojittamaton nevalaikku, jolla on kapea kangasra-
mereunus. Pullosaravaltaisella nevalla kasvaa my6s mm. runsaasti
jouhivihvilaa.

Suo tayttdd metsalain erityisen tarkean elinympariston maaritel-
man, vaikka onkin edellista kohdetta huomattavasti vahemman
edustava. Myo6s tama kohde kuuluu luontotyyppien uhanalaisuus-
arvioinnissa luontotyyppiin boreaaliset piensuot.
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Maankayttdsuosituksen mukaan suolaikku tulee jattaa jatkossakin
luonnontilaiseksi. Sen ymparille on syyta jattaa rakentamaton suo-
javyodhyke, joka ulottuu viereisille kallioille.

Lepakot

Suunnittelualueella havaittiin vain yksittaisia pohjanlepakoita. Voi-
makkaasti harvennettu kallioinen mantymetsa ei ole lepakoiden
kannalta hyvalaatuista elinymparistéd, joten havaintoja oli vahan.
Lepakoiden paivapiiloiksi tai talvehtimispaikoiksi sopivia kohteita ei
I6ytynyt. Alueella ei mydskdan ole rakennuksia ja Idhistdon raken-
nuskantakin on valtaosin uutta ja siten lepakoille todennakdisesti
heikosti sopivaa. Lepakoihin perustuvia maankayttosuosituksia ei
esiteta.

Liito-orava

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa aiempia liito-oravahavaintoja
(Suomen lajitietokeskus 2025). Alueen kalliomannikét ja voimak-
kaasti harvennetut mannikét sopivat varsin huonosti liito-oravan
elinymparistdksi. Myds alueen lansiosan pellonreunametsat ovat
voimakkaasti harvennettuja ja osittain nuoriakin. Liito-oraviin pe-
rustuvia maankayttésuosituksia ei esiteta, silla suunnittelualue so-
veltuu niin huonosti liito-oravalle.

Muu lajisto

Suunnittelualueella ei ole viitasammakon kutupaikoiksi sopivia
pienvesia tai vesistdja. Suomen Lajitietokeskuksen aineistoissa ei
ole selvitysalueelta tai sen lahiymparistésta havaintoja uhanalai-
sista tai silmallapidettavista lajeista, luontodirektiivin II- ja IV -liit-
teiden lajeista tai muista huomionarvoisista lajeista. Selvityksessa
ei havaittu lajeja nytkaan.

Miekkavuoren kalliomannikdissa kuultiin soidintava kehraaja. Kal-
liomannikdt ja mantymetsat ovat lajin tyypillistd pesimaymparis-
td6a. Voidaan katsoa, etta on epatodenndkdistd, etta kehraaja aset-
tuu pesimaan vilkkaasti kaytetyn frisbeegolf-radan alueelle. Kallio-
mannikdn lansireuna voi olla sille jo riittdvan rauhallinen. Lisaksi
Miekkavuoren metsan suunnittelualueen ulkopuolisissa osissa on
kehraajalle sopivaa ymparistéa. Miekkavuoren kalliomannikét so-
pivat hyvin myds kangaskiurun pesimaymparistoksi.

Ekologiset yhteydet

Suunnittelualue sijaitsee Nousiaisten keskustan valittémassa lahei-
syydessa. Sita erottaa etela- ja itapuolen pientaloalueista kapea
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metsdalue, jossa on kuntorata. Lannessa on peltoa, maaseu-
tuasutusta ja valtatie 8. Parhaimmat yhteydet ovat koilliseen kohti
Kataraista, jossa metsat jatkuvat runsaan puolen kilometrin paa-
han Repolantielle asti. Siitd edelleen pohjoiseen on vaihtelevaa
metsa- ja peltomaisemaa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueesta on laadittu kaavan pohjakartta (koordinaatti-
jarjestelma ETRS-GK23, korkeusjarjestelma N2000, mittausluokka
2). Pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlaissa asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Nousiaisten kunnan aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS, liite 2) on laadittu yhdessa 11.11.2026 paivatyn kaa-
valuonnoksen kanssa.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Nousiaisten kunnanhallitus on tehnyt asemakaavatydn vireilletulo
paatdksen ja kasitellyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
11.11.2026 paivatyn kaavaluonnoksen kokouksessaan __ ._
§ __ . Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .. . Lisaksi
osallisille ilmoitetaan vireilletulosta kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 11.11.2026 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla __._ .- . . valisena ai-

kana Nousiaisten kunnantalolla ja kunnan verkkosivuilla.

Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella voimassa oleva asemakaavan mukai-
nen lahivirkistysalue VL-3 osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL), ka-
tualueeksi seka yleiseksi pysakointialueeksi (LP). Asemakaavoitta-
mattomalle laajennusalueelle osoitetaan erillispientalojen kortteli-
alueita (AO), asuinpientalojen korttelialueita (AP), katualueita seka
lahivirkistysalueita (VL).

Mitoitus

Pinta-alat
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 16,9 hehtaaria.

Kaavamuutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu erillispientalojen
korttelialuetta (AO) noin 6,26 hehtaaria, asuinpientalojen kortteli-
aluetta (AP) noin 0,64 hehtaaria, yleista pysakointialuetta (LP) noin
0,15 hehtaaria, katualuetta noin 1,52 hehtaaria ja lahivirkistysalu-
etta (VL) noin 8,32 hehtaaria.

Kerrosalat

Erillispientalojen korttelialueille (AO) on osoitettu rakennusoikeutta
yhteenséa noin 12 523 k-m? (e=0.20) ja asuinpientalojen kortteli-
alueille (AP) noin 1910 k-m? (e=0.30). Asemakaavamuutoksessa
rakennusoikeus suunnittelualueella kasvaa yhteensa noin 14 433
k-m?. Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella osoitetaan 2 AP-
rakennuspaikka ja 35 AO-rakennuspaikkaa.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

Ympiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn muodos-
tuminen.
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4.2. Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkiyttotavoitteisiin

Asemakaavan muutos ja laajennus tukee valtakunnallisten aluei-
denkayttdtavoitteiden mukaista toimivan yhdyskuntarakenteen ke-
hittdmista taydentamalla Linnamaen olemassa olevaa asuinaluetta.
Kaavalla osoitetaan uusia erillispientalojen ja asuinpientalojen ra-
kennuspaikkoja Nousiaisten keskustan palvelujen ldheisyyteen,
olemassa oleviin tieyhteyksiin tukeutuen. Ratkaisu lisda pientalo-
asumisen mahdollisuuksia ja tukee olemassa olevien palvelujen
hyédyntamista. Kaavassa osoitettavat lahivirkistysalueet tukevat
virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyytta. Luontoselvityk-
sessa tunnistetut arvokkaat suolaikut, niiden suojavydhykkeet ja
alueen ekologiset yhteydet on otettu huomioon kaavan aluevarauk-
sissa ja maarayksissa. Nain on turvattu luonnon monimuotoisuutta
ja viheralueiden muodostamien verkostojen jatkuvuutta.

4.3. Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Asemakaavan muutos ja laajennus taydentaa Linnamaen asuinalu-
etta ja tukee maakuntakaavan mukaista taajamatoimintojen kehit-
tamistd. Kaavassa osoitetaan myds lahivirkistysalueita. Niilla tue-
taan maakuntakaavan mukaisten virkistysyhteyksien sailymista.

Maakuntakaavan maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (M) suun-
nittelumaardys mahdollistaa uuden pysyvan asumisen osoittami-
sen olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi,
kun alueen pdadasiallista kayttdtarkoitusta ei kohtuuttomasti hai-
tata ja maisema- ja ymparistonakékohdat otetaan huomioon. Lin-
namadaen asuinalueen laajentaminen vastaa maarayksen mukaista
olemassa olevien alueiden taydentamisen ja laajentamisen periaa-
tetta. Maarayksen mukaisuus edellyttaa lisdksi, ettei rakentami-
sesta aiheudu kohtuutonta haittaa maa- ja metsatalouskaytélle ja
ettd maisema- ja ymparistdévaikutukset otetaan huomioon.

4.4. Kaavan suhde yleiskaavoitukseen

Asemakaavan muutos ja laajennus tukee Keskustan ja kirkonseu-
dun osayleiskaavan tavoitetta pientalovaltaisen asutuksen laajen-
tamisesta Linnamaen alueella. Asemakaavassa osoitettavat erillis-
pientalojen ja asuinpientalojen korttelialueet tadydentavat olemassa
olevaa asuinaluetta. Asemakaavan lahivirkistysalueet tukevat alu-
een virkistyskayttda.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu pienta-
lojen korttelialueita osayleiskaavan mukaisten pientalovaltaisten
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asuinrakennusten alueiden (AO) ja pientalovaltaisen asuinraken-
nusten laajenemisalueiden (AO/res) lisaksi urheilu- ja virkistyspal-
velujen (VU) alueelle sekd vahaisesti maa- ja metsatalousalueelle
(M) ja maatalousalueelle (MT). Lisaksi asemakaavan muutoksessa
ja laajennuksessa osoitetaan katualueita ja Ilahivirkistysalueita
(VL). Poikkeamista yleiskaavasta voidaan pitaa suhteellisen vahai-
send, sillda asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa ei ha-
jauteta yhdyskuntarakennetta. Esitetty muutos on kunnan tavoit-
teiden mukainen, ja toteutuessaan parantaa Nousiaisten keskustan
[dhiymparistdon tonttitarjontaa seka kehittda alueen elinvoimai-
suutta.

Asemakaava toteuttaa oikeusvaikutuksettoman rakenneyleiskaa-
van tavoitteita laajentamalla pientalovaltaista asuinaluetta ja osoit-
tamalla alueita ldhivirkistykseen.

4.5. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset (liite
3).

Korttelialueet

Korttelit 22, 23, 25, 26, 28, 30 seka osa korttelia 27 ja 29

AO Erillispientalojen korttelialue.

Korttelin 27 rakennuspaikka 1 ja korttelin 29 rakennuspaikka 6

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalueet

Lahivirkistysalue.

Katu- ja pysakointialueet

Katu.

Yleinen pysakointialue.

i
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4.6. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Toteutuessaan kaavamuutoksella ja laajennuksella on positiivisia
vaikutuksia alueen vaestbrakenteeseen ja vaestdnkehitykseen,
kun alueen rakennuspaikoille rakennetaan uutta vakituista asu-
tusta. Asemakaavan muutos ja laajennus tdydentaa Linnamaen
asuinaluetta seka edistaa virkistysalueverkoston jatkuvuutta.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhtey-
teen ja nadin ollen edistda toimivan yhdyskuntarakenteen kehitty-
mista.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Nousiaisten
keskustan palvelut sijaitsevat noin 2 kilometrin paassa kaava-alu-
een eteldpuolella. Kaavamuutos luo edellytyksia palvelujen pysy-
miseen Nousiaisten keskustan alueella.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla Nousiaisissa ja se on hyvin
saavutettavissa. Kaava tukeutuu alueella olemassa oleviin liiken-
neyhteyksiin ja -jarjestelyihin. Kaavan yleisissa maarayksissa on
maaratty, ettda AO- ja AP-korttelialueille tulee sijoittaa 2 autopaik-
kaa asuntoa kohden. Lisaksi kaavassa on osoitettu yleinen pysa-
kdintialue voimassa olevan kaavan mukaiselle pysakdimispaikalle

(p-1(60ap)).

Kaava-alueelle on olemassa olevat tieyhteydet Kaitaraisentien ja
Linnamaentien kautta Mikko Rantasen tieta ja Nuutinkujaa pitkin.
Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa osoitetaan nelja
uutta katua; Nuutinkujalta lahtevéa Tammenterhontie, Mikko Ran-
tasen tieltad Iahteva Kiekkoilijanpolku (voimassa olevan kaavan mu-
kainen nimi siirretty), voimassa olevan kaavan mukaista Kiekkoili-
janpolkua on jatkettu ja sen nimeksi on vaihdettu Tahtikalliontie
seka Tahtikalliontieltd lahteva Kalliovuorentie.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan valittémia
tai merkittavia vaikutuksia alueen rakennettuun kulttuuriymparis-
todn, koska silla laajennetaan olemassa olevaa asuinaluetta. Suun-
nittelualueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksen ja laajennuksen mukainen uudisrakentaminen
edellyttda olemassa olevien verkostojen huomioon ottamista suun-
nittelualueella seka suunnittelualueen rakennuspaikkojen liittdmi-
sen verkostoon.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavamuutoksella ja laajennuksella pyritdaan toteuttamaan hyvaa
sosiaalista ymparistéa. Kaavamuutoksella ja laajennuksella osoite-
taan riittavasti lahivirkistysalueita alueelle, jolloin virkistysaluever-
kostot sailyvat riittavina.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparist66n ja maisemaan
Luonnonolot ja maisemarakenne

Kaavan toteuttaminen muuttaa osan nykyisestd pelto- ja met-
saymparistdsta rakennetuksi pientaloalueeksi. Rakennusten, katu-
jen ja piha-alueiden toteuttaminen muuttaa paikallista maisema-
kuvaa ja vahentaa rakentamiseen kaytettdvien alueiden osalta
kasvillisuutta. Uusi rakentaminen sijoittuu eteldpuolisen asuinalu-
een jatkoksi ja siirtaa rakennetun alueen reunaa pohjoiseen.

Kaavassa osoitetut kerrosalat ovat maltillisia (II ja %2 r IT) ja niiden
osoittamisessa on otettu huomioon maaston korkeusvaihtelut. Ra-
kentamisen maisemavaikutuksia on pyritty lieventdmaan raken-
nuspaikoille osoitetuilla istutettavilla alueen osilla seka kaavan ylei-
sillda maarayksilla, joiden mukaan rakennusten tulee soveltua vari-
tykseltaan ja julkisivumateriaaleiltaan ympardivaan luontoon ja
maisemaan. Alueella on rakennettava kortteleittain tai taloryhmit-
tdin mahdollisimman yhtenaiselld tavalla rakennustyypin, katto-
muodon, rakennusmateriaalin ja ulkoseinien pintakasittelyn suh-
teen. AO-korttelin asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti na-
kdsuojattu, asuntoon valittémasti liittyva, maan tasossa oleva
ulko-oleskelutila.

Kaavan yleisissa maarayksissa on myods maaratty, ettd talousra-
kennuksen raystaskorkeus ei saa ylittda asuinrakennuksen rays-
taskorkeutta. Rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei
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kayteta ajoteina eika pysakdintiin, on istutettava ja pidettava huo-
litellussa kunnossa. Maankaytdssa tulee pyrkia sailyttamaan ja is-
tuttamaan kotoperadista kasvillisuutta. Korttelialueilla tulee suosia
erityisesti rakentamisen aikana hulevetta viivyttavia ja suodattavia
rakenteita. Hulevesien johtaminen kiinteistdilta katualueiden hule-
vesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten, etta alapuolisille
rakenteille ei aiheudu tulvahaittoja. Selvitys hulevesien kasittelysta
on esitettava rakentamislupaa haettaessa. Lisdksi katualueet tulee
suunnitella siten, etta niille pyritaan jarjestamaan hulevesipainan-
teita ja/tai veden maaperaan imeytymistd edesauttavia rakenne-
kerroksia tai muita huleveden hallintaa parantavia ratkaisuja.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys, jossa suunnittelu-
alueelta I6ytyi kaksi arvokasta Iluontotyyppikohdetta (pienta
suota). Luo-1-merkinnalla on osoitettu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarked alue, joka tulee sailyttdaa luonnontilai-
sena. Alueella sijaitsee metsadlain mukainen erityisen tarkea
elinymparistd, saraneva. Luo-2-merkinndlld on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, joka tulee sai-
lyttaa luonnontilaisena. Alueella sijaitsee metsalain mukainen eri-
tyisen tarkea elinymparistd, neva. Luo-alueet sijaitsevat suunnit-
telualueen itareunalla, kaavassa osoitetulla lahivirkistysalueella
(VL).

Pohjavedet

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta.
Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ja laajennuksella arvioidaan olevan positiivisia
vaikutuksia kunnan talouteen, silla siina osoitetaan uutta asutusta
kaava-alueelle.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei ole huomattavia vaikutuksia
alueen yritystoimintaan. Kaavamuutos ja laajennus saattaa lisata
suunnittelualueen ymparistdssa olevien yritysten palveluiden kayt-
to4q, silld kaavamuutoksella ja laajennuksella osoitetaan lisaa asu-
tusta alueelle.
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Ilmastovaikutukset

EU on sitoutunut véahentdmaan kasvihuonekaasupdaastdja vahin-
taan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta.
Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsdaadanndn velvoitteet ja
poliittiset paatokset sitovat myds Suomea. Suomen hiilineutraa-
liustavoite tarkoittaa, etta vuonna 2035 kasvihuonekaasupaastdjen
ja nettohiilinielun tulee olla samalla tasolla ja siitd eteenpain net-
tohiilinielun tulee olla paastdja suurempi. Laadinnassa olevan ase-
makaavamuutoksen ja laajennuksen ilmastovaikutukset liittyvat
paaosin rakentamattomien tonttien rakentamiseen ja rakentami-
sen my6ta kasvaviin asumisesta aiheutuviin paastoéihin.

Ymparistdministerion mukaan rakennusmateriaalien osuus raken-
nuksen elinkaaren aikaisista kasvihuonekaasupaastdista on mer-
kittdva ja sen suhteellinen merkitys kasvaa rakennusten energia-
tehokkuuden parantuessa ja rakennuksen kayton aikaisten kasvi-
huonekaasupaastdjen vahentyessa. Paaosa rakennusmateriaalien
ja -tuotteiden aiheuttamista paastdista syntyy valmistusvaiheessa.
Valtioneuvoston selonteon Hiilineutraali Suomi 2035 - kansallinen
ilmasto- ja energiastrategia (6/2022 vp) rakennukset ja rakenta-
minen aiheuttavat kulutuspuolelta tarkasteltuna noin kolmannek-
sen Suomen kasvihuonekaasupdastoista. Olemassa olevan raken-
nuskannan elinkaaren vahahiilisyyden kannalta keskeinen toimen-
pide on energiatehokkuuden parantaminen, kun taas uusissa ener-
giatehokkaissa rakennuksissa elinkaaren paastdista merkittava osa
syntyy rakennusmateriaalien valmistuksesta. Varsinais-Suomen il-
mastotiekartan 2030 mukaan Varsinais-Suomen kasvihuonepaas-
toista 21 % aiheutuu lammityksesta ja 9 % sahkdnkulutuksesta
(2020). Yli puolet lammityksen paastdista syntyy kotitalouksissa ja
rakennusten kayton aikaisista paastdistd 76 % onkin energiankay-
ton paastoja.

Kaavamuutoksen arvioidaan kasvattavan alueella jonkin verran lii-
kennemaaria, silla kaavassa osoitetaan uusia rakennuspaikkoja py-
syvaan asumiseen. Kaavamuutosalue sijoittuu olevaan yhdyskun-
tarakenteen yhteyteen sitd taydentden. Etdisyydet Nousiaisten
keskustan palveluihin ovat lyhyet ja peruspalvelut ovat saavutet-
tavissa kavelle ja pyo6ralla. Kaava-alueella uudisrakentaminen vaa-
tii vahaista kasvillisuuden poistamista rakennuspaikalta, jolla on
kuitenkin suoraan vaikutusta hiilensidontaan ja hiilinielujen maa-
raan.

Kaavan yleisissa maarayksissa on ohjeistettu, etta rakentamatta
jaavat rakennuspaikan osat, joita ei kaytetda ajoteina eika pysa-
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kdintiin, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa. Maan-
kaytossa tulee pyrkia sailyttamaan ja istuttamaan kotoperaista
kasvillisuutta. Esitettyjen maaraysten seka tarkoituksenmukaisen
suunnittelun on katsottu ohjaavan alueen laadukkaaseen ja ilmas-
tokestavaan toteutukseen.

Muut vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei katsota olevan olen-
naisia muita vaikutuksia.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toteutumista ohjaa kaa-
vakartan lisaksi tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaavan muu-
tos ja laajennus on tullut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, ettda mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

Kaava-alueen toteuttamisessa tulee estda haitallisten vieraslajien
leviaminen erityisesti maa-ainesten kasittelyn ja rakentamistoi-
menpiteiden yhteydessa. Haitallisten vieraslajien torjunnasta saa-
detdan laissa Vvieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta
(1709/2015), jonka mukaisesti kiinteiston omistajan tai haltijan tu-
lee huolehtia vieraslajien havittamisesta ja leviamisen estamisesta.
Tarvittavat torjuntatoimenpiteet toteutetaan alueen rakentamisen
ja kaytdn yhteydessa voimassa olevaa lainsaadantda ja viranomai-
sohjeita noudattaen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Nousiaisten
kunta.

Turussa .
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742
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